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PARTE PRIMA

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA’ EDILIZIA

Il presente Regolamento, redatto ai sensi dell’articolo 4 del D.P.R. 6 gennaio 2001, n. 380, “Testo
Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia” — e dell’art.3 della L.R n. 19
dell’8 luglio 1999, nell’ambito della autonomia statutaria e normativa di cui allart. 3 del D. L.gsl.
267/2000, € un atto normativo finalizzato a perseguire obiettivi in materia edilizia nel rispetto dei
principi di semplificazione amministrativa, di decentramento dei livelli decisionali e di autonomia
regolamentare.

In attuazione di quanto previsto dall’articolo 4, comma 1 sexies, del D.P.R. 380/2001 il presente
Regolamento recepisce gli esiti dell'Intesa tra il Governo, le Regioni e i Comuni approvata in
Conferenza Unificata il 16 ottobre 2016, e si conforma allo schema del Regolamento Edilizio Tipo
approvato con D.C.R. n. 247-45856/2017, al fine di assumere principi uniformi per la disciplina
delle attivita della Regione Piemonte che comportano una trasformazione edilizia o urbanistica del
territorio comunale.

Il Regolamento Edilizio detta norme in tema di modalita costruttive, ornato pubblico e aspetti
tecnico estetici, igiene, comfort, vivibilita e sicurezza degli immobili e delle pertinenze degli stessi,
nonché disciplina le ulteriori materie che abbiano attinenza con lattivita edilizia, ovvero le opere
edilizie e le procedure necessarie per realizzarle, compreso la vigilanza.

Chiunque intenda eseguire interventi edilizi sul territorio comunale, deve attenersi alle disposizioni
del presente Regolamento, oltre che alle norme di legge nazionali e regionali, alle Norme del
vigente Piano Regolatore Generale Comunale ed alla disciplina del Piano Paesaggistico
Regionale (PPR) vigente.

kkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkk

RICOGNIZIONE DELLE DISPOSIZIONI INCIDENTI SUGLI USI E LE TRASFORMAZIONI DEL
TERRITORIO E SULL’ATTIVITA EDILIZIA

La disciplina generale dellattivita edilizia operante in modo uniforme sul territorio nazionale e
regionale, & elencata nel sotto riportato quadro ricognitivo.

Tale quadro ricognitivo contiene un elenco, necessariamente non esaustivo ed integrabile, delle
principali fonti normative aventi immediata operativita.

Il costante aggiornamento del quadro ricognitivo € disposto con atto di coordinamento tecnico da
parte del Comune e non comporta variante al presente Regolamento Edilizio.

Il suddetto elenco € da intendersi suscettibile di aggiornamento secondo le modalita previste dalla
D.C.R. n. 247-45856/2017.



Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio e sull’attivita edilizia

A.

DISCIPLINA DEI TITOLI ABILITATIVI, DELL’ESECUZIONE DEI LAVORI E DEL
CERTIFICATO DI CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articoli 48, 49, 50 e 54

LEGGE REGIONALE 8 luglio 1999, n. 19 (Norme in materia edilizia e modifiche alla
legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed u so del suolo™)

LEGGE REGIONALE 14 luglio 2009, n. 20 (Snellimento delle procedure in materia
di edilizia e urbanistica), in particolare Capo |l

A.1 Edilizia residenziale

LEGGE REGIONALE 6 agosto 1998, n. 21 (Norme per il recupero a fini abitativi di
sottotetti)

CIRCOLARE del PRESIDENTE della GIUNTA REGIONALE 25 gennaio 1999, n.
1/PET (LEGGE REGIONALE 6 agosto 1998, n. 21 “Norme per il recupero a fini
abitativi di sottotetti”)

LEGGE REGIONALE 29 aprile 2003, n. 9 (Norme per il recupero funzionale dei
rustici)

CIRCOLARE del PRESIDENTE della GIUNTA REGIONALE 9 settembre 2003, n.
5/PET (Legge regionale 29 aprile 2003, n. 9 “Norme per il recupero funzionale dei
rusticr’)

A.2 Edilizia non residenziale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 7 settembre 2010, n. 160
(Regolamento per la semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello
unico per le attivita produttive, ai sensi dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge
25 giugno 2008, n. 112, convertito, con modificazioni, dalla legge 6 agosto 2008, n.
133)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 marzo 2013, n. 59
(Regolamento recante la disciplina dell'autorizzazione unica ambientale e la
semplificazione di adempimenti amministrativi in materia ambientale gravanti sulle
piccole e medie imprese e sugli impianti non soggetti ad autorizzazione integrata
ambientale, a norma dell'articolo 23 del decreto-legge 9 febbraio 2012, n. 5,
convertito, con modificazioni, dalla legge 4 aprile 2012, n. 35)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articoli 25 e 26

A.3 Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 29 dicembre 2003, n. 387 (Attuazione della direttiva
2001/77/CE relativa alla promozione dell'energia elettrica prodotta da fonti
energetiche rinnovabili nel mercato interno dell'elettricita)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 10 settembre 2010
(Linee guida per l'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Attuazione della direttiva
2009/28/CE sulla promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE), in
particolare articolo 11




A.4 Condizioni di efficacia dei titoli edilizi e altri adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge
3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro), in particolare articoli 90, comma 9, lettere a), b) e ¢) e 99

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1989, n. 322 (Norme sul Sistema statistico
nazionale e sulla riorganizzazione dell'lstituto nazionale di statistica, ai sensi
dellart. 24 della legge 23 agosto 1988, n. 400) in particolare articolo 7 (circa
'obbligo di fornire dati statistici sui permessi di costruire, DIA, SCIA, e dellattivita
edilizia delle pubbliche amministrazioni (articolo 7 D.P.R. n. 380/2001), il cui
rilevamento € stato stabilito, da ultimo, dal Decreto del Presidente del Consiglio dei
Ministri 31 marzo 2011 “Approvazione del Programma Statistico Nazionale 2011-
2013 Edilizia Pubblica”)

B. REQUISITI E PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZIONE URBANISTICA E
SETTORIALE CHE DEVONO ESSERE OSSERVATI NELL’ATTIVITA EDILIZIA

B.1 | limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gli spazi
destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle
attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi, da osservare ai fini della
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai
sensi dell'articolo 17 della legge n. 765 del 1967)

CODICE CIVILE, in particolare articoli 873, 905, 906 e 907

D.M. 14 gennaio 2008 (Approvazione delle nuove norme tecniche per le
costruzioni), in particolare paragrafo 8.4.1.

LEGGE 17 agosto 1942, n. 1150 (Legge urbanistica), in particolare articolo 41-
sexies

LEGGE 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di parcheggi, programma
triennale per le aree urbane maggiormente popolate nonché modificazioni di alcune
norme del testo unico sulla disciplina della circolazione stradale, approvato con
decreto del Presidente della Repubblica 15 giugno 1959, n. 393), in particolare
articolo 9

DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115 (Attuazione della direttiva
2006/32/CE relativa all'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e
abrogazione della direttiva 93/76/CEE)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 23

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 1 agosto 2003, n. 20-10187
(Istruzioni per la determinazione dei valori minimi ammissibili delle altezze interne
dei locali degli edifici esistenti di vecchia costruzione, oggetto di interventi di
recupero edilizio)

B.2 R

ispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, degli acquedotti e

impianti di depurazione, degli elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo)

B.2.1 Fasce di rispetto stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) in
particolare articoli 16, 17 e 18

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495
(Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada), in




particolare articoli 26, 27 e 28

DECRETO INTERMINISTERIALE 1 aprile 1968, n. 1404 (Distanze minime a
protezione del nastro stradale da osservarsi nella edificazione fuori del perimetro
dei centri abitati, di cui all'articolo 19 della Legge n. 765 del 1967)

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444 (Limiti inderogabili di
densita edilizia, di altezza, di distanza fra i fabbricati e rapporti massimi tra gli spazi
destinati agli insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubblici o riservati alle
attivita collettive, al verde pubblico o a parcheggi, da osservare ai fini della
formazione dei nuovi strumenti urbanistici o della revisione di quelli esistenti, ai
sensi dell'art. 17 della legge n. 765 del 1967), in particolare articolo 9 per distanze
minime tra fabbricati tra i quali siano interposte strade destinate al traffico veicolare

DECRETO MINISTERIALE 5 novembre 2001, n. 6792 (Norme funzionali e
geometriche per la costruzione delle strade)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 27

B.2.2

Rispetti ferroviari (tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari terrestri su

rotaia)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 11 luglio 1980, n. 753 (Nuove
norme in materia di polizia, sicurezza e regolarita dell'esercizio delle ferrovie e di
altri servizi di trasporto) in particolare titolo Ill, articoli da 49 a 60

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 27

LEGGE REGIONALE 7 agosto 2006, n. 31 (Disposizioni di principio per
l'autorizzazione alla deroga delle distanze legali lungo le ferrovie in concessione ai
sensi dell'articolo 60 del Decreto del Presidente della Repubblica n. 753 del 1980)

B.2.3

Fasce di rispetto degli aeroporti e aerodromi

REGIO DECRETO 30 marzo 1942, n. 327 (Codice della navigazione), in particolare
articoli 707, 714 e 715

B.2.4

Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27 luglio 1934 n. 1265 (Approvazione del testo unico delle leggi
sanitarie), in particolare articolo 338, come modificato dall’articolo 28 della legge 1
agosto 2002, n. 166

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 settembre 1990, n. 285
(Approvazione del Regolamento di Polizia Mortuaria), in particolare articolo 57

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 27

B.2.5

Fascia di rispetto dei corsi d’acqua (e altre acque pubbliche)

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico delle disposizioni di legge
intorno alle opere idrauliche delle diverse categorie), in particolare articolo 96,
comma primo, lettera f)

LEGGE REGIONALE 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo), in
particolare articolo 29

B.2.6

Fascia di rispetto acquedotti (aree di salvaguardia delle acque superficiali e

sotterranee destinate al consumo umano)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in




particolare articoli 94, 134 e 163

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 11 dicembre 2006, n.
15/R (Regolamento regionale recante: Disciplina delle aree di salvaguardia delle
acque destinate al consumo umano “Legge regionale 29 dicembre 2000, n. 617)

B.2.6bis Superficie dell'area oggetto di concessione e di protezione assoluta delle
acque minerali e termali

LEGGE REGIONALE 12 luglio 1994, n. 25 (Ricerca e coltivazione di acque minerali
e termali), in particolare articolo 19

B.2.7

Fascia di rispetto dei depuratori

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALL'INQUINAMENTO 4 febbraio 1977 (Criteri, metodologie e norme tecniche
generali di cui all'art. 2, lettere b), d) ed e), della Legge 10 maggio 1976, n. 319,
recante norme per la tutela delle acque dall'inquinamento), in particolare punto 1.2
dell’Allegato 4

B.2.8

Distanze dalle sorgenti dei campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici

LEGGE 22 febbraio 2001, n. 36 (Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a
campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI dell’'8 luglio 2003
(Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di
qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni ai campi elettrici e
magnetici alla frequenza di rete (50 Hz) generati dagli elettrodotti)

DECRETO DEL MINISTERO DELL’AMBIENTE 10 settembre 1998, n.381
(Regolamento recante norme per la determinazione dei tetti di radiofrequenza
compatibili con la salute umana), si vedano anche le LINEE GUIDA applicative del
D.M. n. 381/98 redatte dal Ministero dellAmbiente

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 8 luglio 2003
(Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di
qualita per la protezione della popolazione dalle esposizioni a campi elettrici,
magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze comprese tra 100 kHz e 300
GHz)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO E DEL MARE 29 maggio 2008 (Approvazione della metodologia di
calcolo per la determinazione delle fasce di rispetto degli elettrodotti)

DECRETO LEGISLATIVO 19 novembre 2007 n. 257 (Attuazione della direttiva
2004/40/CE sulle prescrizioni minime di sicurezza e di salute relative all'esposizione
dei lavoratori ai rischi derivanti dagli agenti fisici - campi elettromagnetici)

LEGGE REGIONALE 26 aprile 1984, n. 23 (Disciplina delle funzioni regionali
inerenti I'impianto di opere elettriche aventi tensioni fino a 150.000 volf)

LEGGE REGIONALE 3 AGOSTO 2004 n. 19 (Nuova disciplina regionale sulla
protezione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 5 settembre 2005, n. 16-757
(Legge regionale 3 agosto 2004, n. 19 “Nuova disciplina regionale sulla protezione
dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici. Direttiva tecnica in
materia di localizzazione degli impianti radioelettrici, spese per attivita istruttorie e di
controllo, redazione del regolamento comunale, programmi localizzativi, procedure
per il rilascio delle autorizzazioni e del parere tecnico”)

B.2.9

Fascia di rispetto dei metanodotti
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DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 24 novembre 1984 (Norme di
sicurezza antincendio per il trasporto, la distribuzione, I'accumulo e l'utilizzazione
del gas naturale con densita non superiore a 0,8). (A decorrere dalla data di entrata
in vigore (cioé 4.11.2008) dei DD.M.Svil.Econ. del 16/04/2008 e del 17/04/2008
sono abrogate le seguenti parti: le prescrizioni di cui alla parte prima e quarta, per
quanto inerente agli impianti di trasporto, ai sensi del D.M.Svil.Econ. del
17/04/2008, la Sezione 1 (Disposizioni generali), la Sezione 3 (Condotte con
pressione massima di esercizio non superiore a 5 bar), la Sezione 4 (Impianti di
riduzione della pressione), la Sezione 5 (installazioni interne alle utenze industriali)
e le Appendici: «Attraversamento in tubo di protezione» e «Cunicolo di protezione»
ai sensi del D.M.Svil.Econ. del 16/04/2008)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 16 aprile 2008
(Regola tecnica per la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e sorveglianza
delle opere e dei sistemi di distribuzione e di linee dirette del gas naturale con
densita non superiore a 0,8)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 17 aprile 2008
(Regola tecnica per la progettazione, costruzione, collaudo, esercizio e
sorveglianza delle opere e degli impianti di trasporto di gas naturale con densita
non superiore a 0,8)

B.2.10

Demanio fluviale e lacuale

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 6 dicembre 2004, n.
14/R (Regolamento regionale recante: Prime disposizioni per il rilascio delle
concessioni per l'utilizzo di beni del demanio idrico fluviale e lacuale non navigabile
e determinazione dei relativi canoni “Legge regionale 18 maggio 2004 , n. 12’)

B.2.11

Aree sciabili e fasce di rispetto da impianti di risalita e piste

LEGGE REGIONALE 26 gennaio 2009, n. 2 (Norme in materia di sicurezza nella
pratica degli sport montani invernali ed estivi e disciplina dell’attivita di volo in zone
di montagna)

B.3 Servitu militari

DECRETO LEGISLATIVO 15 marzo 2010, n. 66 (Codice dell'ordinamento militare),
in particolare il Libro I, Titolo VI, articolo 320 e ss. (Limitazioni a beni e attivita altrui
nell'interesse della difesa )

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 15 marzo 2010, n. 90 (Testo
unico delle disposizioni regolamentari in materia di ordinamento militare, a norma
dellarticolo 14 della legge 28 novembre 2005, n. 246) in particolare il Titolo VI
(Limitazioni a beni e attivita altrui nell'interesse della difesa)

DECRETO MINISTERIALE 20 aprile 2006 (Applicazione della parte aeronautica del
Codice di navigazione, di cui al D.Lgs. 9 maggio 2005, n. 96, e successive
modificazioni)

B.4 Accessi stradali

DECRETO LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada) in
particolare articolo 22

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 dicembre 1992, n. 495
(Regolamento di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della strada), in
particolare articoli 44, 45 e 46

DECRETO DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 5 novembre 2001
(Norme funzionali e geometriche per la costruzione delle strade)

B.5 Zone interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante
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DECRETO LEGISLATIVO 26 giugno 2015, n. 105 (Attuazione della direttiva
2012/18/UE relativa al controllo del pericolo di incidenti rilevanti connessi con
sostanze pericolose)

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 9 maggio 2001 (Requisiti
minimi di sicurezza in materia di pianificazione urbanistica e territoriale per le zone
interessate da stabilimenti a rischio di incidente rilevante)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 26 luglio 2010, n. 17-377 (Linee
guida per la valutazione del rischio industriale nell'ambito della pianificazione
territoriale)

B.6 Siti contaminati

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte Quarta, Titolo V “Bonifica di siti contaminati”

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE 25 ottobre 1999, n. 471
(Regolamento recante criteri, procedure e modalita per la messa in sicurezza, la
bonifica e il ripristino ambientale dei siti inquinati, ai sensi dell'articolo 17 del decreto
legislativo 5 febbraio 1997, n. 22, e successive modificazioni e integrazioni)

LEGGE REGIONALE n. 7 aprile 2000, n. 42 (Bonifica e ripristino ambientale dei siti
inquinati (articolo 17 del decreto legislativo5 febbraio 1997, n. 22, da ultimo
modificato dalla legge 9 dicembre 1998, n. 426). Approvazione del Piano regionale
di bonifica delle aree inquinate. Abrogazione della legge regionale 28 agosto 1995,
n. 71)

LEGGE REGIONALE 23 aprile 2007, n. 9 (Legge finanziaria per I'anno 2007 ), in

particolare articolo 43

C. VINCOLI E TUTELE

C.1 Beni culturali (immobili che presentano interesse artistico, storico,
archeologico o etnoantropologico)

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del
paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare
Parte Il, Titolo I, Capo |

LEGGE REGIONALE del 14 marzo 1995, n. 35 (Individuazione, tutela e
valorizzazione dei beni culturali architettonici nellambito comunale)

C.2B

eni paesaggistici e valorizzazione del paesaggio

DECRETO LEGISLATIVO 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del
paesaggio, ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137), in particolare
Parte llI

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13 febbraio 2017, n. 31
(Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi dall’autorizzazione
paesaggistica o sottoposti a procedura autorizzatoria semplificata)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 12 dicembre 2005
(Individuazione della documentazione necessaria alla verifica della compatibilita
paesaggistica degli interventi proposti, ai sensi dellarticolo 146, comma 3,del
Codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al d.lgs. 22 gennaio 2004, n. 42)

DIRETTIVA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 9 febbraio 2011
(Valutazione e riduzione del rischio sismico del patrimonio culturale con riferimento
alle Norme tecniche per le costruzioni di cui al decreto del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti del 14 gennaio 2008)
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LEGGE REGIONALE 3 aprile 1989, n. 20 (Norme in materia di tutela di beni
culturali, ambientali e paesistici)

LEGGE REGIONALE 1 dicembre 2008, n. 32 (Provvedimenti urgenti di
adeguamento al decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell' articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 1377

LEGGE REGIONALE 16 giugno 2008, n. 14 (Norme per la valorizzazione del
paesaggio)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 gennaio 2017 n.
2/R (Regolamento regionale recante: Attuazione dell'articolo 3, comma 3 ter della
legge regionale 10 febbraio 2009, n. 4 “Gestione e promozione economica delle
foreste”)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 settembre 2015, n. 26-2131
(Linee guida per l'adeguamento dei piani regolatori e dei regolamenti edilizi alle
indicazioni di tutela per il sito UNESCO “Paesaggi vitivinicoli del Piemonte: Langhe-
Roero e Monferrato”)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 3 ottobre 2017, n. 233-35836
(Approvazione del Piano paesaggistico regionale ai sensi della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela dell'uso del suolo’)

C.3 Vincolo idrogeologico

REGIO DECRETO LEGGE 30 dicembre 1923, n. 3267 (Riordinamento e riforma
della legislazione in materia di boschi e di terreni montani)

REGIO DECRETO 16 maggio 1926, n. 1126 (Approvazione del regolamento per
l'applicazione del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267, concernente il riordinamento
e la riforma della legislazione in materia di boschi e di terreni montani)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare articolo 61, comma 1, lettera g) e comma 5

LEGGE REGIONALE 9 agosto 1989, n. 45 (Nuove norme per gli interventi da
esequire in terreni sottoposti a vincolo per scopi idrogeologici - Abrogazione legge
regionale 12 agosto 1981, n. 27)

C.4 Vincolo idraulico

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare articolo 115

REGIO DECRETO 25 luglio 1904, n. 523 (Testo unico delle disposizioni di legge
intorno alle opere idrauliche delle diverse categorie) in particolare articolo 98

REGIO DECRETO 8 maggio 1904, n. 368 (Regolamento per la esecuzione del
T.U. della Legge 22 marzo 1900, n. 195, e della Legge 7 luglio 1902, n. 333 sulle
bonificazioni delle paludi e dei terreni paludosi) in particolare Titolo VI, Capo |
(Disposizioni per la conservazione delle opere di bonificamento e loro pertinenze)

DECRETO LEGISLATIVO 31 marzo 1998, n. 112 (Conferimento di funzioni e
compiti amministrativi dello Stato alle Regioni ed agli Enti locali, in attuazione del
Capo | della Legge 15 marzo 1997, n. 59), in particolare articolo 89 (Funzioni
conferite alle Regioni e agli Enti locali)

C5A

ree naturali protette

LEGGE 6 dicembre 1991, n. 394 (Legge quadro sulle aree protette)
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LEGGE REGIONALE 29 giugno 2009, n. 19 (Testo unico sulla tutela delle aree
naturali e della biodiversita)

LEGGE REGIONALE 3 agosto 2015, n. 19 (Riordino del sistema di gestione delle
aree protette regionali e nuove norme in materia di Sacri Monti. Modifiche alla legge
regionale 29 giugno 2009, n. 19 “Testo unico sulla tutela del le aree naturali e della
biodiversita”)

C.6 Sit

i della Rete Natura 2000

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 8 settembre 1997, n. 357
(Regolamento recante attuazione della direttiva 92/43/CEE relativa alla
conservazione degli habitat naturali e seminaturali, nonché della flora e della fauna
selvatiche)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA TUTELA DEL
TERRITORIO 3 settembre 2002 (Linee guida per la gestione dei siti Natura 2000)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 7 aprile 2014, n. 54-7409 (L.r.
19/2009 “Testo unico sulla tutela delle aree naturali e del la biodiversita”, art. 40.
Misure di Conservazione per la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte.
Approvazione

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 settembre 2014, n. 22-368
(Modifiche alla D.G.R. n. 54-7409 del 07/04/2014 "L.r. 19/2009. Testo unico sulla
tutela delle aree naturali e della biodiversita’, art. 40. Misure di Conservazione per
la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte. Approvazione" e alla D.G.R.
n. 31-7448 del 15/04/2014 "Art. 18 I. 157/1992, art. 40 l.r. 5/2012. Approvazione
del calendario venatorio per la stagione 2014/2015 e delle relative istruzioni
operative")

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 gennaio 2016, n. 17-2814
(Modifiche alla D.G.R. n. 54-7409 07/04/2014 "L.R. 19/2009. Testo unico sulla
tutela delle aree naturali e della biodiversita’, art. 40. Misure di Conservazione per
la tutela dei siti della Rete Natura 2000 del Piemonte. Approvazione")

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 febbraio 2016, n. 24-2976
(Misure di conservazione per la tutela dei Siti della Rete Natura 2000 del Piemonte.
Recepimento dei disposti di cui all'art. 39 della I.r. 22 dicembre 2015, n. 26
"Disposizioni collegate alla manovra finanziaria per l'anno 2015". Modifica alla
D.G.R. n. 54-7409 del 7.04.2014)

In aggiunta alle disposizioni delle precedenti deliberazioni si rimanda alle “Misure
di conservazione Sito specifiche” pubblicate sul sito web istituzionale della
Regione Piemonte

C.7 Int

erventi soggetti a valutazione di impatto ambientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale) in
particolare Parte Prima e Seconda

LEGGE REGIONALE 14 dicembre 1998, n. 40 (Disposizioni concernenti la
compatibilita ambientale e le procedure di valutazione)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 9 giugno 2008, n. 12-8931 (D.lgs.
152/2006 e s.m.i. “Norme in materia ambientale”. Primi indirizzi operativi per
l'applicazione delle procedure in materia di Valutazione ambientale strategica di
piani e programmi)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 20 settembre 2011, n. 129-35527
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(Aggiornamento degli allegati A1 e B2 alla legge regionale 14 dicembre 1998, n. 40
“Disposizioni concernenti la compatibilita ambientale e le procedure di valutazione”
in conseguenza delle modifiche agli allegati Ill e IV alla parte seconda del decreto
legislativo 3 aprile 2006, n. 152, operate dalla legge 23 luglio 2009, n. 99)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 febbraio 2016, n. 25-2977
(Disposizioni per l'integrazione della procedura di valutazione ambientale strategica
nei procedimenti di pianificazione territoriale e urbanistica, ai sensi della legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 “Tutela ed uso del suolo”)

D. NORMATIVA TECNICA

D.1

Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e dei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELLA SANITA 5 luglio 1975 (Modificazioni alle
istruzioni ministeriali 20 giugno 1896, relativamente all'altezza minima ed ai
requisiti igienico-sanitari principali dei locali di abitazione), come modificato dal
Decreto del Ministero della Sanita 9 giugno 1999 (Modificazioni in materia
dell'altezza minima e dei requisiti igienico-sanitari principali dei locali di abitazione)

REGIO DECRETO 27 luglio 1934, n. 1265 (Testo unico delle leggi sanitarie), in
particolare articoli 218 e 344

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della
legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei
luoghi di lavoro), in particolare articoli 63, 65, Allegato IV e Allegato XllI

D.2 Sicurezza statica e normativa antisismica

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 20 marzo 2003,
n. 3274 (Primi elementi in materia di criteri generali per la classificazione sismica
del territorio nazionale e di normative tecniche per le costruzioni in zona sismica) in
particolare Allegato 1 (Criteri per [lindividuazione delle zone sismiche
individuazione, formazione e aggiornamento degli elenchi nelle medesime zone)
Allegato A (Classificazione sismica dei comuni italiani)

DECRETO DEL MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE 14 gennaio 2008
(Approvazione delle nuove norme tecniche per le costruzioni)

CIRCOLARE DEL MINISTERO PER LE INFRASTRUTTURE 2 febbraio 2009, n.
617 (Istruzioni per l'applicazione delle “Nuove norme tecniche per le costruzioni” di
cui al D.M. 14 gennaio 2008)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380
(Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 15 maggio 1985
(Accertamenti e norme tecniche per la certificazione di idoneita statica delle
costruzioni abusive (art. 35, comma 4, Legge 28 febbraio 1985 n. 47), come
modificato dal Decreto del M. LL. PP. 20 settembre 1985)

LEGGE REGIONALE 12 marzo 1985, n. 19 (Snellimento delle procedure di cui alla
legge 2 febbraio 1974, n. 64 in attuazione della legge 10 dicembre 1981, n. 741)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 4 agosto 2009, n. 46-11968
(Aggiornamento del Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita
dell'aria. Stralcio di piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento e
disposizioni attuative in materia di rendimento energetico nell'edilizia ai sensi
dellarticolo 21, comma 1, lettere a) b) e q) della legge regionale 28 maggio 2007, n.
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13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico nell’edilizia’)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 19 gennaio 2010, n. 11-13058
(Approvazione delle procedure di controllo e gestione delle attivita urbanistico-
edilizie ai fini della prevenzione del rischio sismico attuative della nuova
classificazione sismica del territorio piemontese)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 12 dicembre 2011, n. 4-3084
(D.G.R. n. 11-13058 del 19/01/2010. Approvazione delle procedure di controllo e
gestione delle attivita urbanistico-edilizie ai fini della prevenzione del rischio sismico
attuative della nuova classificazione sismica del territorio piemontese)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 maggio 2014, n. 65-7656
(Individuazione dell'ufficio tecnico regionale ai sensi del D.P.R. 6 giugno 2001, n.
380 e ulteriori modifiche e integrazioni alle procedure attuative di gestione e
controllo delle attivita urbanistico-edilizie ai fini della prevenzione del rischio sismico

approvate con D.G.R. 12 dicembre 2011, n. 4-3084)

strutt

D.3 Opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a

ura metallica

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) in particolare

articoli 53, 58, 59, 60, e Parte Il, Capo Il (articoli da 64 a 76)

D4E

liminazione e superamento delle barriere architettoniche negli edifici privati

pubblici e privati aperti al pubblico

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno 2001, n. 380 (Testo
unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia) in particolare
Parte Il, Capo I

LEGGE 5 febbraio 1992, n. 104 (Legge-quadro per l'assistenza, l'integrazione
sociale e i diritti delle persone handicappate) in particolare articolo 24

LEGGE 9 gennaio 1989, n. 13 (Disposizioni per favorire il superamento e
l'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati)

LEGGE 28 febbraio 1986, n. 41 (Disposizioni per la formazione del bilancio annuale
e pluriennale dello Stato - legge finanziaria 1986), in particolare articolo 32, comma
20, secondo periodo

DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVORI PUBBLICI 14 giugno 1989, n. 236
(Prescrizioni tecniche necessarie a garantire l'accessibilita, l'adattabilita e la
visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica sovvenzionata e
agevolata, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle barriere architettoniche)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 luglio 1996, n. 503
(Regolamento recante norme per l'eliminazione delle barriere architettoniche negli
edifici, spazi e servizi pubblici)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DELL'INTERNO 1 marzo 2002, n 4 (Linee guida
per la valutazione della sicurezza antincendio nei luoghi di lavoro ove siano
presenti persone disabili)

D.5 Sicurezza degli impianti

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 22 gennaio 2008,
n. 37 (Regolamento concernente l'attuazione dell'articolo 11-quaterdecies, comma
13, lettera a) della legge n. 248 del 2 dicembre 2005, recante riordino delle

disposizioni in materia di attivita di installazione degli impianti all'interno degli edlifici)
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 aprile 1999, n. 162
(Regolamento recante norme per lattuazione della direttiva 95/16/CE sugli
ascensori e di semplificazione dei procedimenti per la concessione del nulla osta
per ascensori e montacarichi, nonché della relativa licenza di esercizio)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte quinta (Norme in materia di tutela dell'aria e di riduzione delle
emissioni in atmosfera), Titolo | (Prevenzione e limitazione delle emissioni in
atmosfera di impianti e attivita) e Titolo Il (Impianti termici civili)

D.6 P

revenzione degli incendi e degli infortuni

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agosto 2011, n. 151
(Regolamento recante semplificazione della disciplina dei procedimenti relativi alla
prevenzione degli incendi, a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del decreto-
legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30 luglio
2010, n. 122)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 7 agosto 2012 (Disposizioni relative
alle modalita di presentazione delle istanze concernenti i procedimenti di
prevenzione incendi e alla documentazione da allegare, ai sensi dell'articolo 2,
comma 7, del decreto del Presidente della Repubblica 1 agosto 2011, n. 151)

DECRETO LEGISLATIVO 8 marzo 2006, n. 139 (Riassetto delle disposizioni
relative alle funzioni ed ai compiti del Corpo nazionale dei vigili del fuoco, a norma
dellarticolo 11 della legge 29 luglio 2003, n. 229)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 16 maggio 1987 (Norme di sicurezza
antincendi per gli edifici di civile abitazione)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 10 marzo 1998 (Criteri generali di
Sicurezza antincendio e per la gestione dell'emergenza nei luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 22 febbraio 2006 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e
l'esercizio di edifici e/o locali destinati ad uffici)

DECRETO DEL MINISTERO DELLINTERNO 18 settembre 2002 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per la progettazione, la costruzione e
l'esercizio delle strutture sanitarie pubbliche e private)

DECRETO DEL MINISTERO DELL’INTERNO 15 settembre 2005 (Approvazione
della regola tecnica di prevenzione incendi per i vani degli impianti di sollevamento
ubicati nelle attivita soggette ai controlli di prevenzione incendi)

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge
3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di
lavoro)

DECRETO DEL MINISTERO DELL’INTERNO 16 marzo 2012 (Piano straordinario
biennale adottato ai sensi dell'articolo 15, commi 7 e 8, del decreto-legge 29
dicembre 2011, n. 216, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 febbraio 2012,
n. 14, concernente l'adeguamento alle disposizioni di prevenzione incendi delle
strutture ricettive turistico-alberghiere con oltre venticinque posti letto, esistenti alla
data di entrata in vigore del decreto del Ministro dell'interno 9 aprile 1994, che non
abbiano completato [l'adeguamento alle suddette disposizioni di prevenzione
incendi)

D.7D

emolizione o rimozione dell’amianto

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuazione dell'articolo 1 della legge
3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di
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lavoro), in particolare articolo 256

DECRETO LEGISLATIVO 25 luglio 2006, n. 257 (Attuazione della direttiva
2003/18/CE relativa alla protezione dei lavoratori dai rischi derivanti dall'esposizione
all'amianto durante il lavoro)

DECRETO MINISTERIALE 6 settembre 1994 (Normative e metodologie tecniche di
applicazione dellart. 6, comma 3, e dell'art. 12, comma 2, della legge 27 marzo
1992, n. 257, relativa alla cessazione dell'impiego dell'amianto)

LEGGE REGIONALE 14 ottobre 2008, n. 30 (Norme per la tutela della salute, il
risanamento dell'ambiente, la bonifica e lo smaltimento dell'amianto)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 dicembre 2012, n. 40-5094
(Approvazione del Protocollo regionale per la gestione di esposti/segnalazioni
relativi alla presenza di coperture in cemento - amianto negli edifici)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 18 dicembre 2013, n. 25-6899
(Approvazione delle indicazioni operative per la rimozione e la raccolta di modeste
quantita di materiali contenenti amianto in matrice cementizia o resinoide presenti in
utenze civili da parte di privati cittadini)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 dicembre 2016, n. 58-4532
(Definizione delle modalita di comunicazione della presenza di amianto ai sensi
dellart. 9 della L.R. 30/2008, in attuazione del Piano Regionale Amianto per gli anni
2016-2020 approvato con D.C.R. 1 marzo 2016, n. 124 — 7279)

D.8C

ontenimento del consumo energetico degli edifici e utilizzo fonti rinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192 (Attuazione della direttiva
2002/91/CE relativa al rendimento energetico nell'edilizia)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2009
(Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 agosto 1993, n. 412
(Regolamento recante norme per la progettazione, l'installazione, l'esercizio e la
manutenzione degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi
di energia, in attuazione dellart. 4, comma 4, della legge 9 gennaio 1991, n. 10)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16 aprile 2013, n. 74
(Regolamento recante definizione dei criteri generali in materia di esercizio,
conduzione, controllo, manutenzione e ispezione degli impianti termici per la
climatizzazione invernale ed estiva degli edifici e per la preparazione dell'acqua
calda per usi igienici sanitari, a norma dell'articolo 4, comma 1, lettere a) e c), del
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28 (Attuazione della direttiva
2009/28/CE sulla promozione delluso dell’energia da fonti rinnovabili, recante
modifica e successiva abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE)

DECRETO LEGISLATIVO 4 luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva
2012/27/UE sull'efficienza energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e
2010/30/UE e abroga le direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015
(Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e
definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli edifici)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015
(Schemi e modalita di riferimento per la compilazione della relazione tecnica di
progetto ai fini dell'applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi di
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prestazione energetica negli edifici)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26 giugno 2015
(Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico, 26 giugno 2009 -
Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 4 agosto 2009, n. 46-11968
(Aggiornamento del Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita
dell'aria. Stralcio di piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento e
disposizioni attuative in materia di rendimento energetico nell’edilizia ai sensi
dell'articolo 21, comma 1, lettere a), b) e q) della legge regionale 28 maggio
2007, n. 13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico nell’edilizia”)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 21 settembre 2015, n. 14-2119
(Disposizioni in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici in
attuazione del d.lgs. 192/2005 e s.m.i., del d.p.r. 75/2013 e s.m.i., del d.m. 26
giugno 2015 “Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico 26
giugno 2009. Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici” e
degli articoli 39, comma 1, lettera g) e i) e 40 della I.r. 3/2015)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 2 novembre 2015, n. 24-2360
(Deliberazione della Giunta regionale 21 settembre 2015, n. 14-2119 recante
disposizioni in materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici in
attuazione del d.lgs. 192/2005 e s.m.i., del d.p.r. 75/2013 e s.m.i. e del d.m. 26
giugno 2015. Rettifica errori materiali)

D.9 Isolamento acustico (attivo e passivo) degli edifici

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 1° marzo 1991
(Limiti massimi di esposizione al rumore negli ambienti abitativi e nellambiente
esterno)

LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447 (Legge quadro sull'inquinamento acustico)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 14 novembre 1997
(Determinazione dei valori limite delle sorgenti sonore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 5 dicembre 1997
(Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 19 ottobre 2011, n. 227
(Regolamento per la semplificazione di adempimenti amministrativi in materia
ambientale gravanti sulle imprese, a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del
decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con modificazioni, dalla legge 30
luglio 2010, n. 122.), in particolare articolo 4

LEGGE REGIONALE 20 ottobre 2000, n. 52 (Disposizioni per la tutela dell'ambiente
in materia di inquinamento acustico), in particolare articoli 10, 11 e 14

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 2 febbraio 2004, n. 9-11616
(Legge regionale 25 ottobre 2000, n. 52 - art. 3, comma 3, lettera c). Criteri per la
redazione della documentazione di impatto acustico)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 14 febbraio 2005, n. 46-14762
(Legge regionale 25 oftobre 2000, n. 52 - art. 3, comma 3, lettera d). Criteri per la
redazione della documentazione di clima acustico)

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE 27 giugno 2012, n. 24-4049
(Disposizioni per il rilascio da parte delle Amministrazioni comunali delle
autorizzazioni in deroga ai valori limite per le attivita temporanee, ai sensi
dellarticolo 3, comma 3, lettera b) della I.r. 25 ottobre 2000, n. 52)
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D.10 Produzione di materiali da scavo

DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n. 69 (Disposizioni urgenti per il rilancio
dell'economia, convertito, con modificazioni dalla legge 9 agosto 2013, n. 98), in
particolare articoli art. 41 e 41-bis

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006 n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare articoli 184-bis, comma 2-bis, 185, comma 1, lettera c), 186 e 266,
comma 7

DPR 13/06/2017 n.120 (Regolamento recante la disciplina semplificata della
gestione delle terre e rocce da scavo, ai sensi art.8 DL 133/2014, convertito dalla
Legge n.164/2014) che ha abrogato il DM n.161/2012.

LEGGE REGIONALE 17 novembre 2016, n. 23 (Disciplina delle attivita estrattive:
disposizioni in materia di cave)

D.11 Tutela delle acque dall'inquinamento (scarichi idrici domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia ambientale), in
particolare Parte terza, Sezione |l (Tutela delle acque dall'inquinamento)

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA TUTELA DELLE ACQUE
DALL'INQUINAMENTO 4 febbraio 1977 (Criteri, metodologie e norme tecniche
generali di cui all'art. 2, lettere b), d) ed e), della L. 10 maggio 1976, n. 319, recante
norme per la tutela delle acque dall'inquinamento)

LEGGE REGIONALE 30 aprile 1996, n. 22 (Ricerca, uso e tutela delle acque
sotterranee)

LEGGE REGIONALE 7 aprile 2003, n. 6 (Disposizioni in materia di autorizzazione
agli scarichi delle acque reflue domestiche e modifiche alla legge regionale 30 aprile
1996, n. 22 “Ricerca, uso e tutela delle acque sotterranee”)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 29 luglio 2003, n.
10/R (Regolamento regionale recante: “Disciplina dei procedimenti di concessione
di derivazione di acqua pubblica”)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 20 febbraio 2006, n.
1/R (Regolamento regionale recante: “Disciplina delle acque meteoriche di
dilavamento e delle acque di lavaggio di aree esterne”)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 11 dicembre 20086, n.
15/R (Regolamento regionale recante: “Disciplina delle aree di salvaguardia delle
acque destinate al consumo umano”)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 13 marzo 2007, n. 117-10731
(Piano di Tutela delle Acque)

D.12

Prevenzione inquinamento luminoso e atmosferico

LEGGE REGIONALE 7 aprile 2000, n. 43 (Disposizioni per la tutela del’ambiente in
materia di inquinamento atmosferico. Prima attuazione del Piano regionale per il
risanamento e la tutela della qualita dell’aria)

E. REQUISITI TECNICI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER ALCUNI INSEDIAMENTI O
IMPIANTI

E.1 Strutture commerciali

LEGGE REGIONALE 12 novembre 1999, n. 28 (Disciplina, sviluppo ed
incentivazione del commercio in Piemonte, in attuazione del decreto legislativo 31
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marzo 1998, n. 114)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO REGIONALE 29 ottobre 1999, n. 563-13414
(Indirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per linsediamento del
commercio al dettaglio in sede fissa, in attuazione del decreto legislativo 31 marzo
1998, n. 114, come risultante dopo le ultime modifiche intervenute con la
deliberazione del Consiglio regionale 20 novembre 2012, n. 191-43016)

E.2 Strutture ricettive

LEGGE REGIONALE 14 luglio 1988, n. 34 (Modifiche ed integrazioni alle norme
igienico-sanitarie delle strutture ricettive alberghiere ed extra alberghiere, L.R. 15
aprile 1985, n. 31)

LEGGE REGIONALE 31 agosto 1979, n. 54 (Disciplina dei complessi ricettivi
all'aperto), in particolare Allegati A e B

LEGGE REGIONALE 15 aprile 1985, n. 31 (Disciplina delle strutture ricettive
extralberghiere)

LEGGE REGIONALE 18 febbraio 2010, n. 8 (Ordinamento dei rifugi alpini e delle
altre strutture ricettive alpinistiche e modifiche di disposizioni regionali in materia di
turismo)

REGOLAMENTO REGIONALE 11 marzo 2011, n. 1/R (Requisiti e modalita per
l'attivita di gestione delle strutture ricettive alpinistiche nonché requisiti tecnico-
edilizi ed igienico-sanitari occorrenti al loro funzionamento ‘Articolo 17 legge
regionale 18 febbraio 2010, n. 8)), in particolare Allegato A

LEGGE REGIONALE 11 marzo 2015, n. 3 (Disposizioni regionali in materia di
semplificazione), in particolare Capo Il, artt. 4-21

REGOLAMENTO REGIONALE 15 maggio 2017, n. 9/R (Caratteristiche e modalita
di gestione delle aziende alberghiere nonché requisiti tecnico-edilizi ed igienico-
sanitari occorrenti al loro funzionamento ‘Articolo 8 della legge regionale 11 marzo
2015, n. 3), in particolare Allegato A

LEGGE REGIONALE 3 agosto 2017, n. 13 (Disciplina delle strutture ricettive
extralberghiere)

E.3 Strutture per I'agriturismo

LEGGE 20 febbraio 2006, n. 96 (Disciplina dell'agriturismo), in particolare articolo 5

LEGGE REGIONALE 23 febbraio 2015, n. 2 (Nuove disposizioni in materia di
agriturismo), in particolare articoli 8 e 9

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 1 marzo 2016, n. 1/R
(Regolamento regionale recante: Disposizioni regionali relative all'esercizio e alla
funzionalita delle attivita agrituristiche e dell’'ospitalita rurale familiare in attuazione
dellarticolo 14 della legge regionale 23 febbraio 2015, n. 2 “Nuove disposizioni in
materia di agriturismo”)

E.4 Impianti di distribuzione del carburante

LEGGE REGIONALE 31 maggio 2004, n. 14 (Norme di indirizzo programmatico
regionale per la realizzazione e I'ammodernamento della rete distributiva dei
carburanti), in particolare i provvedimenti attuativi dell’articolo 2
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DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 18 aprile 2016
(Approvazione dell'aggiornamento del Piano nazionale infrastrutturale per la ricarica
dei veicoli alimentati ad energia elettrica approvato con D.P.C.M. 26 settembre
2014)

E.5 Sa

le cinematografiche

LEGGE REGIONALE 28 dicembre 2005, n. 17 (Disciplina della diffusione
dell'esercizio cinematografico del Piemonte)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 30 maggio 2006, n.
4/R (Regolamento regionale recante: “Attuazione dell'articolo 4 della legge
regionale 28 dicembre 2005, n. 17) come modificato dal DECRETO DEL
PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 13 ottobre 2014, n. 3/R (Regolamento
regionale recante: “Modifiche al Regolamento regionale 30 maggio 2006, n. 4/R)

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 18 dicembre 1975 (Norme
tecniche aggiornate relative all’edilizia scolastica, ivi compresi gli indici di
funzionalita didattica, edilizia ed urbanistica, da osservarsi nella esecuzione di
opere di edilizia scolastica)

CIRCOLARE DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 22 maggio 1967, n. 3150
(Criteri di valutazione e collaudo dei requisiti acustici negli edifici scolastici)

E.7 As

sociazioni di promozione sociale

E.8 Locali per la produzione o la vendita di sostanze alimentari e bevande

DECRETO LEGISLATIVO 6 novembre 2007, n. 193 (Attuazione della direttiva
2004/41/CE relativa ai controlli in materia di sicurezza alimentare e applicazione dei
regolamenti comunitari nel medesimo settore)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 marzo 1980, n. 327
(Regolamento di esecuzione della legge 30 aprile 1962, n. 283, e successive
modificazioni, in materia di disciplina igienica della produzione e della vendita delle
sostanze alimentari e delle bevande), in particolare articoli 28 e 30

REGOLAMENTO (CE) n. 852/2004 DEL PARLAMENTO EUROPEO E DEL
CONSIGLIO del 29 aprile 2004 (sull’ igiene dei prodotti alimentari), e successiva
rettifica pubblicata sulla Gazzetta ufficiale dellUnione europea 226/3 del 25 giugno
2004

ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER | RAPPORTI TRA LO STATO,
LE REGIONI E LE PROVINCE AUTONOME DI TRENTO E BOLZANO 29 aprile
2010, n. 59 (Accordo, ai sensi dell'articolo 4 del decreto legislativo 28 agosto 1997,
n . 281, tra il Governo, le Regioni e le Province autonome relativo a "Linee guida
applicative del Regolamento n. 85212004/CE del Parlamento europeo e del
Consiglio sull'igiene dei prodotti alimentari")

E.9 Impianti sportivi

DECRETO DEL MINISTERO DELL’INTERNO 18 marzo 1996 (Norme di sicurezza
per la costruzione e l'esercizio di impianti sportivi come modificato e integrato dal
decreto ministeriale 6 giugno 2005

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25 giugno 2008, n.
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1379 (Norme CONI per I'impiantistica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO REGIONI 16 GENNAIO 2003, n.
1605 (Accordo tra il Ministro della salute, le Regioni e le Province Autonome di
Trento e di Bolzano relativo agli aspetti igienico-sanitari per la costruzione, la
manutenzione e la vigilanza delle piscine a uso natatorio)

E.10 Strutture Termali

E.11 Strutture Sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 30 dicembre 1992, n. 502 (Riordino della disciplina in
materia sanitaria, a norma dell'articolo 1 della legge 23 ottobre 1992, n. 421), in
particolare articolo 8-bis (Autorizzazione, accreditamento e accordi contrattuali) e
articolo 8-ter (Autorizzazioni alla realizzazione di strutture e all'esercizio di attivita
sanitarie e sociosanitarie)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14 gennaio 1997
(Approvazione dellatto di indirizzo e coordinamento alle Regioni e alle Province
autonome di Trento e di Bolzano, in materia di requisiti strutturali, tecnologici ed
organizzativi minimi per l'esercizio delle attivita sanitarie da parte delle strutture
pubbliche e private)

E.12 Strutture veterinarie

E.13 Terre crude e massi erratici

LEGGE REGIONALE 16 gennaio 2006, n. 2 (Norme per la valorizzazione delle
costruzioni in terra cruda)

REGOLAMENTO REGIONALE 2 agosto 2006, n. 8/R (Attuazione della legge
regionale 16 gennaio 2006, n. 2 “Norme per la valorizzazione delle costruzioni in
terra cruda”)

LEGGE REGIONALE 21 ottobre 2010, n. 23 (Valorizzazione e conservazione dei
massi erratici di alto pregio paesaggistico, naturalistico e storico)

E.14N

orme per la sicurezza dei lavori in copertura

LEGGE REGIONALE 14 luglio 2009, n. 20 (Snellimento delle procedure in materia
di edilizia e urbanistica), in particolare articolo 15

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA GIUNTA REGIONALE 23 maggio 2016, n.
6/R (Regolamento regionale recante: Norme in materia di sicurezza per
l'esecuzione dei lavori in copertura “Articolo 15, legge regionale 14 Iluglio 2009 n.
20". Abrogazione del regolamento regionale 16 maggio 2016 n. 5/R)
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CAPOI LE DEFINIZIONI UNIFORMI DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
Articolo 1 Superficie territoriale (ST)
Superficie reale di una porzione di territorio oggetto di intervento di trasformazione
urbanistica. Comprende la superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.
Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie territoriale si misura in metri quadrati (m?).
Le aree per dotazioni territoriali sono definite all’articolo 6.
Per superficie reale si intende I'area complessiva come definita dal PRG.
Articolo 2 Superficie fondiaria (SF)
Superficie reale di una porzione di territorio destinata all'uso edificatorio. E’ costituita
dalla superficie territoriale al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese quelle
esistenti.
Indicazioni e specificazioni tecniche
La superficie fondiaria si misura in metri quadrati (m?).
Le aree per dotazioni territoriali sono definite all’articolo 6.
Per superficie reale si intende I'area complessiva come definita dal PRG.
Articolo 3  Indice di edificabilita territoriale (IT )
Quantita massima di superficie edificabile su una determinata superficie territoriale,
comprensiva dell’edificato esistente.
Indicazioni e specificazioni tecniche
L'indice di edificabilita territoriale si misura in metri quadrati su metri quadrati (m?/m2).
Ai fini del corretto calcolo dell'IT occorre utilizzare la superficie lorda (IT=SL/ST).
Articolo 4  Indice di edificabilita fondiaria (IF)
Quantita massima di superficie edificabile su una determinata superficie fondiaria,
comprensiva dell’edificato esistente.
Indicazioni e specificazioni tecniche
L'indice di edificabilita fondiaria si misura in metri quadrati su metri quadrati (m? m2).
Ai fini del corretto calcolo dell'lF occorre utilizzare la superficie lorda (IF=SL/SF).
Articolo 5  Carico urbanistico (CU)

Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato immobile o insediamento in
relazione alla sua entita e destinazione d’uso.

Costituiscono variazione del carico urbanistico lI'aumento o la riduzione di tale
fabbisogno conseguenti all’attuazione di interventi urbanistico-edilizi ovvero a mutamenti
di destinazione d’uso.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Il carico urbanistico si misura in metri quadrati (m?).
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Articolo 6

Articolo 7

Articolo 8

Articolo 9

Articolo 10

Dotazioni Territoriali (DT)

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici 0 di uso pubblico e ogni altra opera di
urbanizzazione e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Le dotazioni territoriali si misurano in metri quadrati (m?).

Sono le aree destinate dallo strumento urbanistico ai servizi pubblici e alle infrastrutture,
alla viabilita e agli impianti costituenti opere di urbanizzazione primaria, secondaria e
indotta; tra queste vanno computate sia le aree gia acquisite

o da acquisire da parte della Pubblica Amministrazione, sia quelle assoggettate o da
assoggettare ad uso pubblico, ai sensi degli artt. 21, 22 e 51 della I.r. 56/1977.

Sedime
Impronta a terra dell’edificio o del fabbricato, corrispondente alla localizzazione dello
stesso sull’area di pertinenza.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Il sedime si misura in metri quadrati (m?).

Superficie coperta (SC)
Superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del profilo esterno perimetrale
della costruzione fuori terra, con esclusione degli aggetti e sporti inferiori a 1,50 m.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie coperta si misura in metri quadrati (m?2).
Rientrano nel profilo esterno perimetrale le tettoie, le logge, i "bow window", i vani scala,
i vani degli ascensori, i porticati e le altre analoghe strutture.

Superficie permeabile (SP)

Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di pavimentazione o di altri manufatti
permanenti, entro o fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di raggiungere
naturalmente la falda acquifera.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie permeabile si misura in metri quadrati (m?).

Indice di permeabilita (IPT/IPF)

a) Indice di permeabilita territoriale (IPT)

Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie territoriale.
b) Indice di permeabilita fondiaria (IPF)

Rapporto tra la superficie permeabile e la superficie fondiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di permeabilita territoriale e l'indice di permeabilita fondiaria si esprimono in
percentuale (%) e rappresentano la percentuale di superficie permeabile rispetto alla
superficie territoriale o fondiaria (IPT=SP/ST o IPF=SP/SF).
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Articolo 11

Articolo 12

Articolo 13

Articolo 14

Articolo 15

Indice di copertura (IC)
Rapporto tra la superficie coperta e la superficie fondiaria.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di copertura si esprime in percentuale (%) e rappresenta il rapporto tra la
superficie coperta edificata e/o edificabile e la superficie fondiaria (IC = SC/SF).

Superficie totale (STot)
Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra, seminterrati e interrati comprese nel
profilo perimetrale esterno dell’edificio.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie totale si misura in metri quadrati (m?).
Per distinguere [l'acronimo da quello di superficie territoriale, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superficie totale I'acronimo (STot).

Superficie lorda (SL)
Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo perimetrale esterno dell’edificio
escluse le superfici accessorie.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie lorda si misura in metri quadrati (m?).
Rientrano nella superficie lorda: le verande, i “bow window” e i piani di calpestio dei
soppalchi.

Superficie utile (SU)
Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al netto della superficie
accessoria e di murature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie utile si misura in metri quadrati (m?).

Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gli sguinci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non destinate al calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sono dedotte dalle superfici utili; soglie e
sguinci di profondita maggiore saranno invece computati per intero come superfici
destinate al calpestio e pertanto utili.

Superficie accessoria (SA)

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi carattere di servizio rispetto alla

destinazione d’uso della costruzione medesima, misurata al netto di murature, pilastri,

tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre. La superficie accessoria ricomprende:

a) i portici, i “piani pilotis” e le gallerie pedonali;

b) i ballatoi, le logge, i balconi, le terrazze e le serre solari finalizzate alla captazione
diretta dell'energia solare e all'esclusivo miglioramento dei livelli di isolamento
termico, ai sensi della normativa vigente;

c) le cantine e i relativi corridoi di servizio;

d) i sottotetti per la porzione avente altezza pari o inferiore a m. 1,80;
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Articolo 16

Articolo 17

Articolo 18

e) i sottotetti con altezza media interna inferiore a m 2,40, escludendo dal conteggio la
porzione inferiore a m 1,80;

f) i volumi tecnici, i cavedi, e le relative parti comuni;

g) gli spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli autoveicoli ad esclusione delle
autorimesse che costituiscono attivita imprenditoriale;

h) le parti comuni, quali i locali di servizio in genere, gli spazi comuni di collegamento
orizzontale, come androni, corridoi e disimpegni, i vani scala e i vani degli ascensori,
i depositi.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie accessoria si misura in metri quadrati (m?).

Il regolamento edilizio pud stabilire la quantita massima dei locali cantina, dei locali di
servizio o di deposito, realizzabili in rapporto alle unita immobiliari.

Per quanto riguarda la misurazione dell'altezza del sottotetto, punto d), si intende
l'altezza lorda di cui all’articolo 26.

Superficie complessiva (SCom)
Somma della superficie utile e del 60% della superficie accessoria
(SC = SU + 60%SA).

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie complessiva si misura in metri quadrati (m?).
Per distinguere lacronimo da quello di superficie coperta, si propone
convenzionalmente di utilizzare per la superficie complessiva I'acronimo (SCom). La
superficie complessiva €& il parametro da utilizzare ai fini del calcolo del costo di
costruzione, ai sensi del Decreto ministeriale lavori pubblici 10 maggio 1977, n. 801
(determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici).

Superficie calpestabile (SCa)
Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e delle superfici accessorie
(SA) di pavimento.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La superficie calpestabile si misura in metri quadrati (m?2).
Per superficie calpestabile, si propone convenzionalmente di utilizzare l'acronimo
(SCa).

Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori terra nel suo perimetro
considerato in senso verticale ed orizzontale, ovvero il contorno che viene ad assumere
I'edificio, ivi comprese le strutture perimetrali, nonché gli aggetti e gli sporti superiori a
1,5m.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Negli edifici esistenti, oggetto di interventi volti al miglioramento della resistenza alle
sollecitazioni sismiche, la sagoma si calcola al netto dei maggiori spessori da
aggiungere, sino ad un massimo di 25 cm, a quelli rilevati ed asseverati dal progettista,
compatibilmente con la salvaguardia di facciate, murature ed altri elementi costruttivi e
decorativi di pregio storico ed artistico, nonché con la necessita estetica di garantire gli
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Articolo 19

Articolo 20

Articolo 21

Articolo 22

Articolo 23

Articolo 24

Articolo 25

allineamenti o le conformazioni diverse, orizzontali, verticali e delle falde dei tetti che
caratterizzano le cortine di edifici urbani e rurali di antica formazione.

Volume totale o volumetria complessiva (V)
Volume della costruzione costituito dalla somma della superficie totale di ciascun piano
per la relativa altezza lorda.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Il volume si misura in metri cubi (m?).

Per il volume totale, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (V).

Al fine del calcolo del volume la superficie totale di ciascun piano € calcolata al netto di
eventuali soppalchi.

Piano fuori terra
Piano dell’edificio il cui livello di calpestio sia collocato in ogni sua parte ad una quota
pari o superiore a quella del terreno posto in aderenza all’edificio.

Piano seminterrato

Piano di un edificio il cui pavimento si trova a una quota inferiore (anche solo in parte) a
quella del terreno posto in aderenza all’edificio e il cui soffitto si trova ad una quota
superiore rispetto al terreno posto in aderenza all’edificio.

Piano interrato
Piano di un edificio il cui soffitto si trova ad una quota inferiore rispetto a quella del
terreno posto in aderenza all’edificio.

Sottotetto
Spazio compreso tra l'intradosso della copertura dell’edificio e I'estradosso del solaio
del piano sottostante.

Indicazioni e specificazioni tecniche

Per sottotetto si intende lo spazio sottostante a copertura non piana.

Soppalco
Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la parziale interposizione di una
struttura portante orizzontale in uno spazio chiuso.

Numero dei piani (NP)
E’ il numero di tutti i livelli dell’edificio che concorrono, anche parzialmente, al computo
della superficie lorda (SL).

Indicazioni e specificazioni tecniche

Per numero dei piani, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (NP). Dal
computo del numero dei piani sono esclusi quelli il cui livello di calpestio risulti
interamente interrato, e che non emergano dal suolo per piu di 1.20 m, nonché gli
eventuali soppalchi, mentre sono inclusi nel numero dei piani quelli che emergono dal
suolo per piu di 1,20 m misurati dal piu alto dei punti dell'intradosso del soffitto
all’estremita inferiore della quota del terreno posta in aderenza all’'edificio prevista dal
progetto.

Il conteggio del numero dei piani si considera per ogni porzione di edificio.
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Articolo 26

Articolo 27

Articolo 28

Articolo 29

Dal computo del numero dei piani sono esclusi quelli delimitati a livello superiore dalle
falde inclinate delle coperture anche quando concorrono al computo della SL.

Altezza lorda (HL)

Differenza fra la quota del pavimento di ciascun piano e la quota del pavimento del
piano sovrastante.

Per l'ultimo piano dell’edificio si misura I'altezza del pavimento fino all'intradosso del
soffitto o della copertura.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza lorda si misura in metri (m).

Per altezza lorda, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (HL).
Si chiarisce che l'altezza dell’ultimo piano dell’edificio si calcola dalla quota del
pavimento all'intradosso del soffitto o copertura.

Altezza del fronte (HF)

L’altezza del fronte o della parete esterna di un edificio € delimitata:

- all’estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in aderenza all’edificio prevista dal
progetto;

- all’estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il muro perimetrale e la linea di
intradosso del solaio di copertura, per i tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza del fronte si calcola come differenza di quota tra I'estremita superiore e
inferiore e si misura in metri (m), senza tenere conto degli accessi ai piani interrati
costituiti da rampe, scale e viabilita privata.

Per altezza del fronte, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (HF).

Il comune pud definire, in funzione dell'orografia, morfologia e idrografia del proprio
territorio I'estremita inferiore della quota del terreno dalla quale misurare l'altezza del
fronte.

Dal computo dell'altezza dei fronti sono esclusi i volumi tecnici come definiti all’articolo
31.

Altezza dell'edificio (H)
Altezza massima tra quella dei vari fronti.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza del fronte si misura in metri (m).
Per altezza dell’edificio, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (H).

Altezza utile (HU)

Altezza del vano misurata dal piano di calpestio all'intradosso del solaio sovrastante,
senza tener conto degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti inclinati o
curvi, I'altezza utile si determina calcolando I'altezza media ponderata.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’altezza utile si misura in metri (m).
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Articolo 30

Articolo 31

Articolo 32

Per altezza utile, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (HU). L’altezza
media ponderata si ottiene, convenzionalmente, dividendo il volume netto del locale per
l'area netta del pavimento ricavata escludendo le soglie di passaggio da un vano
all'altro e gli sguinci di porte e finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m. |l
volume €& la sommatoria dei volumi delle diverse parti omogenee nelle quali risulta
conveniente scomporre il locale al fine di effettuare i conteggi.

Distanze (D)

Lunghezza del segmento minimo che congiunge I'edificio con il confine di riferimento (di
proprieta, stradale, tra edifici o costruzioni, tra i fronti, di zona o di ambito urbanistico,
ecc.), in modo che ogni punto della sua sagoma rispetti la distanza prescritta.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La distanza si misura in metri (m).

Per distanza, si propone convenzionalmente di utilizzare I'acronimo (D).

I Comune puo definire le distanza dal confine anche per le opere interrate, ove ritenga
opportuno disciplinare tale fattispecie.

Per confine stradale si intende o il confine della strada definito nel testo del "Nuovo
Codice della Strada", Decreto Legislativo 30 aprile 1992, n. 285 o, in sua assenza, il
ciglio della strada come definito dalla vigente normativa statale, vedi art. 2 del D.M. 1
aprile 1968 n. 1404.

Volume tecnico

Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere ed a
consentire I'accesso alle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell’edificio
(idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento, elettrico, di
sicurezza, telefonico, ecc.).

Indicazioni e specificazioni tecniche

Sono considerati volumi tecnici quelli impegnati da impianti tecnici necessari al
funzionamento del fabbricato, sia sistemati entro il corpo del medesimo sia al di fuori; il
Comune ne puo fissare altezze minime e massime nonché le sagome limite, nel rispetto
delle norme di legge vigenti.

Nei volumi tecnici rientrano le opere di natura tecnica che € necessario collocare al di
sopra dell'ultimo solaio, quali torrini dei macchinari degli ascensori 0 dei montacarichi,
torrini delle scale, camini, torri di esalazione, ciminiere, antenne, impianti per il
riscaldamento e il condizionamento, impianti per [l'utilizzo di fonti energetiche
alternative, opere e manufatti utili a prevenire le cadute dall’alto, ecc....

Edificio

Costruzione stabile, dotata di copertura e comunque appoggiata o infissa al suolo,
isolata da strade o da aree libere, oppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzione di continuita dalle fondamenta al tetto,
funzionalmente indipendente, accessibile alle persone e destinata alla soddisfazione di
esigenze perduranti nel tempo.
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Articolo 33

Articolo 34

Articolo 35

Articolo 36

Articolo 37

Articolo 38

Articolo 39

Articolo 40

Articolo 41

Articolo 42

Edificio Unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferito a un’unica unita immobiliare urbana di
proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, che disponga di uno o piu accessi
autonomi dall’esterno e destinato all’abitazione di un singolo nucleo familiare.

Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e complementarieta rispetto alla
costruzione principale, non utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o
comunque rapportate al carattere di accessorieta.

Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a sviluppo orizzontale in
aggetto, munito di ringhiera o parapetto e direttamente accessibile da uno o piu locali
interni.

Ballatoio
Elemento edilizio praticabile a sviluppo orizzontale, e anche in aggetto, che si sviluppa
lungo il perimetro di una muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera o
parapetto.

Loggia/Loggiato
Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante, aperto su almeno un fronte,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu vani interni.

Pensilina
Elemento edilizio di copertura posto in aggetto alle pareti perimetrali esterne di un
edificio e priva di montanti verticali di sostegno.

Portico/Porticato
Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici, intervallato da colonne o pilastri
aperto su uno o piu lati verso i fronti esterni dell’edificio.

Terrazza
Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a copertura di parti dell’edificio,
munito di ringhiera o parapetto, direttamente accessibile da uno o piu locali interni.

Tettoia
Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto sostenuto da una struttura
discontinua, adibita ad usi accessori oppure alla fruizione protetta di spazi pertinenziali.

Veranda

Locale o spazio coperto avente le caratteristiche di loggiato, balcone, terrazza o portico,
chiuso sui lati da superfici vetrate o con elementi trasparenti e impermeabili,
parzialmente o totalmente apribili.

Indicazioni e specificazioni tecniche

La veranda si differenzia dalla serra solare, in quanto la seconda é finalizzata alla
captazione diretta dell'energia solare e all'esclusivo miglioramento dei livelli di
isolamento termico ai sensi della normativa vigente.
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Articolo 43

Articolo 44

Non & considerata veranda lo spazio chiuso da tende apribili, fioriere e zanzariere.

Indice di densita territoriale (DT)
Quantita massima di volume edificabile su una determinata superficie territoriale,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di densita territoriale si misura in metri cubi su metri quadrati (m®*m?). L’indice di
densita territoriale (DT=V/ST) viene utilizzato per I'applicazione dell’articolo 23 della I.r.
56/1977 nelle zone a destinazione residenziale del PRG.

Ai fini del calcolo del presente parametro, per volume edificabile si intende la somma dei
prodotti della superficie lorda (SL) di ciascun piano, al netto di eventuali soppalchi, per la
relativa altezza lorda.

Indice di densita fondiaria (DF)
Quantita massima di volume edificabile su una determinata superficie fondiaria,
comprensiva dell’edificato esistente.

Indicazioni e specificazioni tecniche

L’indice di densita fondiaria si esprime in metri cubi su metri quadrati (m®*m?). L’indice di
densita fondiaria (DF=V/SF) viene utilizzato per I'applicazione dell’articolo 23 della I.r.
56/1977 nelle zone a destinazione residenziale del PRG.

Ai fini del calcolo del presente parametro, per volume edificabile si intende la somma dei
prodotti della superficie lorda (SL) di ciascun piano, al netto di eventuali soppalchi, per la
relativa altezza lorda.
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

La presente parte seconda ha per oggetto le norme regolamentari comunali che attengono
all’organizzazione e alle procedure interne all’Ente, nonché alla qualita, sicurezza, sostenibilita
delle opere edilizie realizzate, dei cantieri, del’ambiente urbano, anche tramite I'individuazione di
requisiti tecnici integrativi o complementari, rispetto alla normativa sovraordinata richiamata nella
Parte Prima del presente Regolamento Edilizio.

La modulistica edilizia unificata, gli elaborati e la documentazione allegata alla stessa € reperibile e
aggiornata sul sito informatico per la gestione telematica delle pratiche edilizie.

Le definizioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d’'uso sono reperibili sul sito informatico
dell’Ente per la gestione telematica delle pratiche edilizie: la corrispondenza tra gli interventi ed i
titoli edilizi, allo stato attuale della legislazione in vigore & allegata al presente Regolamento
Edilizio.

Il procedimento per il rilascio e la presentazione dei titoli abilitativi, la modalita di controllo degli
stessi, la trasmissione delle comunicazioni in materia edilizia sono reperibili ed aggiornati sul sito
informatico dellEnte. Tale sito dovra essere periodicamente aggiornato.

Il presente Regolamento ¢ integralmente consultabile sul sito WEB del Comune di Balzola.
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TITOLO |

DISPOSIZIONI ORGANIZZATIVE E PROCEDURALI

CAPO I SUE, SUAP E ORGANISMI CONSULTIVI

Articolo 45

45.1

Il presente articolo disciplina la composizione, i compiti e le modalita di funzionamento,
dello Sportello unico per I'edilizia del Comune di Balzola, della Commissione edilizia e di
ogni altro organo, consultivo o di amministrazione attiva, costituito secondo la
legislazione vigente, ivi compresa quella statutaria locale.

Sportello Unico Edilizia (SUE)

. Lo SUE, disciplinato dall’art. 5 del D.P.R. 380/2001 e s.m.i., € l'ufficio che, tramite le

proprie strutture organizzative, cura tutti i rapporti fra il privato, il Comune e, ove occorra,
le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine all'intervento edilizio oggetto della
richiesta di permesso di costruire o di altri titoli abilitativi.

Lo SUE costituisce l'unico punto di accesso per il privato interessato a tutte le vicende
amministrative riguardanti il titolo abilitativo e I'intervento edilizio oggetto dello stesso;
esso fornisce una risposta tempestiva in luogo di tutte le pubbliche amministrazioni,
comunque coinvolte.

. Lo SUE svolge i compiti di informazione, di ricezione delle dichiarazioni, segnalazioni,

denunce o istanze edilizie e di adozione di ogni atto comunque denominato in materia
edilizia. Esso emette altresi pareri edilizi, rilascia certificati, cura I'accesso agli atti ed
allarchivio delle pratiche edilizie e fornisce il supporto tecnico al’Ente nelle materie di
propria competenza.

. Per I'esercizio delle funzioni di sua competenza lo SUE, si avvale di:

- un Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico Comunale al quale spetta I'adozione
degli atti e dei provvedimenti amministrativi, compresi tutti gli atti che impegnano I
amministrazione verso l'esterno, nonché la gestione finanziaria, tecnica e
amministrativa delle risorse umane, strumentali e di controllo dellufficio; il
Responsabile del Servizio si avvarra, per I'espletamento dei propri compiti, delle
strutture esistenti nellorganico comunale e delle consulenze esterne che, di volta in
volta, saranno dallo stesso ritenute necessarie con l'osservanza di tutte le disposizioni
di legge in materia;

personale tecnico al quale il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico Comunale
ha, eventualmente, affidato i compiti istruttori dei titoli edilizi, le valutazioni di natura
tecnica, il calcolo di contributi, oneri, oblazioni, piani rateali, la gestione dei rapporti con
i professionisti e con gli enti esterni, la verifica della correttezza dei documenti tecnici
prodotti, la vigilanza e la sorveglianza degli interventi sul territorio, I'utilizzo di risorse
informatiche e di applicativi per la gestione delle procedure in uso oltre alle specifiche
mansioni.

. Possono presentare richiesta di titoli abilitativi edilizi, o le altre richieste disciplinate dal

presente Regolamento, il proprietario del’immobile o chi ne abbia titolo.

Per tutti i procedimenti amministrativi in materia di edilizia & obbligatorio 'uso della
modulistica unificata e standardizzata approvata dalla Regione Piemonte pubblicata sul
sito web del Comune.
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45.2

E’ sempre ammessa l'autocertificazione in tutti i casi previsti dalla normativa vigente di
settore.

Ogni richiesta, denuncia, segnalazione e comunicazione in materia di edilizia privata,
presentata presso altro Ufficio comunale, si intendera acquisita, ai fini dei termini per la
conclusione del procedimento, alla data in cui perviene allo Sportello Unico dell’Edilizia.

| procedimenti per il rilascio del permesso di costruire e per il controllo sulle segnalazioni
certificate di inizio attivita, sulle comunicazioni di inizio lavori ed ogni altro procedimento
in materia edilizia sono disciplinati dal D.P.R. n. 380/2001, dalla L.R. 08.07.1999 n. 19,
dai regolamenti comunali in materia di procedimento amministrativo, dal presente
regolamento e da appositi provvedimenti organizzativi in materia, interni
allAmministrazione Comunale, ai sensi dei quali & individuato il Responsabile
competente all’adozione del provvedimento finale.

Sportello Unico Attivita Produttive (SUAP)

. I Comune di Balzola partecipa alla gestione in forma associata dello “Sportello Unico

delle Attivita Produttive associato di Casale e del Monferrato”, di seguito SUAP, istituito
con deliberazione di C.C. del Comune di Casale Monferrato n.34 del 24/07/2011 che ha
approvato la convenzione per la gestione; detta convenzione & stata rinnovata con
D.C.C. n.60 del 11/12/2014 del Comune di Casale Monferrato e i comuni sottoscrittori
hanno espresso la volonta di proseguire nella gestione in forma associata fino al
31/12/2020.

. Si da atto che in riferimento all’art.4, comma 6, del D.P.R. 160/2010, le competenze di

legge riguardanti I'edilizia produttiva restano in capo allo Sportello Unico per I'Edilizia del
Comune.

. La gestione associata assicura le seguenti funzioni:

i procedimenti di cui allart.7 del D.P.R. 160/2010, “Procedimento Ordinario”,
riguardanti le autorizzazioni inerenti le azioni di “... localizzazione, realizzazione,
trasformazione, ristrutturazione o riconversione, ampliamento o trasferimento, nonché
cessazione o riattivazione ...” delle attivita di cui all'art.2, comma1, del decreto sopra
citato, ad esclusione dei procedimenti che non prevedono il coinvolgimento di enti terzi,
ma esclusivamente uffici del singolo Comune;

i procedimenti previsti dal D.P.R. 59/2013 in materia di Autorizzazione Unica
Ambientale;

i procedimenti previsti dagli artt.87, 87 bis, e 87 ter del D.lgs. 259/2003 in materia di
infrastrutture di comunicazione elettronica per impianti radioelettrici;

i procedimenti ordinari previsti dall’Allegato A del D.Igs. 222/2016.

. Rimangono di competenza del SUE comunale i procedimenti automatizzati previsti dal

Capo Il del D.P.R. 160/2010, dal’art.10 dello stesso Decreto, nonché le SCIA
commerciali e mere comunicazioni previste dal D.Igs. 222/2016.

Per questi procedimenti il singolo comune procede autonomamente alla gestione
dell'istruttoria, ivi compresa la eventuale trasmissione agli uffici interessati, richieste di
documentazione integrativa, rispetto dei termini e quant’altro previsto dal D.P.R.
160/2010 e dalle altre disposizioni in materia.
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5. Il servizio per i procedimenti ordinari di cui al precedente punto 3 & organizzato tramite
delega allo SUAP del Comune di Casale Monferrato, in quanto comune capofila, a
svolgere le funzioni autorizzatorie o informative di competenza dello SUAP e riferite al
procedimento principale mediante la propria struttura unica, a partire dalla fase di
ricevimento delle pratiche, dalla gestione del Procedimento Unico e dalle relative
eventuali Conferenze dei Servizi. Il Comune di Balzola dovra curare la pubblicazione dei
procedimenti sul portale dello SUAP associato.

6. Al Responsabile dello SUAP compete l'adozione degli atti e provvedimenti finali
compresi tutti gli atti che impegnano I'Amministrazione verso I'esterno, la gestione
finanziaria, tecnica e amministrativa, ivi inclusi i poteri di spesa, di organizzazione delle
risorse umane, strumentali e di controllo, con annessa responsabilita, in via esclusiva,
per il conseguimento dei risultati, nellambito dei programmi definiti dagli organi di
governo del comune capofila. Restano ferme le responsabilita delle altre
Amministrazioni o Enti coinvolti nel procedimento per le fasi endoprocedimentali di loro
competenza.

7. Il Responsabile dello SUAP sovrintende altresi alle attivita necessarie al buon
funzionamento della gestione associata ed in particolare:

- coordina l'attivita dei responsabili dei procedimenti e dei referenti dei comuni associati,
con poteri di diffida e messa in mora in caso di inadempimento o di mancato rispetto dei
termini;

- ha, nei confronti degli enti terzi coinvolti nel procedimento unico, poteri di impulso
relativamente agli atti istruttori loro affidati che debbono confluire nel provvedimento
finale;

- segue I'andamento dei procedimenti presso gli enti terzi, coadiuvato dai responsabili dei
singoli procedimenti, interpellando direttamente, se necessario, gli uffici o i responsabili
dei procedimenti di competenza;

- sollecita gli enti terzi ed ha poteri di diffida e messa in mora per I'inadempimento o il
ritardato adempimento;

- cura che siano effettuate le audizioni con le imprese, coinvolgendo le amministrazioni di
volta in volta interessate.

8. L'avvio del procedimento avviene con la presentazione, esclusivamente in modalita
telematica, della domanda da parte dell'interessato o da parte di persona o associazione
dallo stesso delegate, utilizzando esclusivamente il procedimento auto compilativo
presente sul portale dello SUAP, e la relativa modulistica. Qualora sul portale non sia
presente il procedimento e/o la modulistica riguardante I'intervento richiesto, o in caso di
temporanea impossibilita di utilizzo del portale, & concesso l'invio, sempre in modalita
telematica, tramite posta elettronica certificata con firma digitale allindirizzo PEC dello
SUAP.

La domanda relativa ai procedimenti indicati al precedente comma 3, viene presentata
tramite portale esclusivamente al SUAP del Comune di Casale Monferrato il quale
gestisce l'intero iter procedurale autorizzatorio per tutti i Comuni associati.

9. Il Comune di Balzola cura il rilascio del titolo abilitativo a conclusione del procedimento
istruito dal SUAP e lo trasmette al Comune di Casale Monferrato che effettua la notifica
allinteressato.
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45.3 Commissione Edilizia

45.3.1 Formazione della Commissione Edilizia

45.3.2

1.

. La Commissione Edilizia & l'organo tecnico consultivo comunale nel settore urbanistico

ed edilizio.

. La Commissione & composta dal Responsabile del Servizio Tecnico-Urbanistico che la

presiede, e da sei componenti, esterni al’Amministrazione comunale ed eletti dal
Consiglio comunale.

. | membri elettivi sono scelti dal Consiglio fra persone esperte di maggiore eta, ammessi

all'esercizio dei diritti politici, che abbiano competenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile esperienza nelle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita edilizia, all'ambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli; almeno due dei membri elettivi dovra essere in possesso di diploma
di laurea.

. Non possono far parte della Commissione contemporaneamente i fratelli, gli

ascendenti, i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottante e l'adottato; parimenti non
possono far parte della Commissione i soggetti che per legge, in rappresentanza di
altre Amministrazioni, Organi o Istituti, devono esprimere pareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione.

. La Commissione resta in carica fino al rinnovo del Consiglio comunale che I'ha eletta:

pertanto, al momento dell'insediamento del nuovo Consiglio comunale, la Commissione
conserva le sue competenze e le sue facolta per non piu di quarantacinque giorni ed
entro tale periodo deve essere ricostituita.

. | componenti della Commissione possono rassegnare le proprie dimissioni in qualsiasi

momento, dandone comunicazione scritta al Presidente: in tal caso, restano in carica
fino a che il Consiglio comunale non li abbia sostituiti.

. | componenti della Commissione decadono:

a) per incompatibilita, ove siano accertate situazioni contemplate al precedente
comma 4;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute consecutive.

. La decadenza é dichiarata dal Consiglio comunale.
. | componenti della Commissione decaduti o dimissionari devono essere sostituiti entro

quarantacinque giorni dalla data di esecutivita della deliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della lettera di dimissioni.

Attribuzioni della Commissione Edilizia

La Commissione esprime parere preventivo, obbligatorio (tranne nei casi in cui le
leggi dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio dei permessi di costruire e loro varianti per gli interventi di nuova
costruzione ad eccezione degli ampliamenti, pertinenze ed autorimesse;

b) l'assunzione di provvedimenti di annullamento o revoca degli atti di assenso gia
rilasciati;

c) gli strumenti urbanistici generali ed esecutivi e loro varianti;

. II Responsabile del Servizio Tecnico - Urbanistico qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al precedente comma, ha l'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

. I Responsabile del Servizio Tecnico - Urbanistico ha facolta di richiedere pareri alla
Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecutivi, e loro varianti;

37



b) convenzioni;

¢) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;
modalita di applicazione del contributo di costruzione
progetti di opere pubbliche.

Art. 45.3.3 Funzionamento della Commissione Edilizia

11.

. La Commissione, su convocazione del Presidente, si riunisce ogni volta che il

Presidente lo ritenga necessario; le riunioni della Commissione non sono pubbliche e
sono valide quando sia presente la maggioranza dei componenti.

. Il Sindaco designa il funzionario chiamato a svolgere le funzioni di segretario della

Commissione, senza diritto di voto.

. Assistono ai lavori della Commissione, senza diritto di voto, i tecnici comunali istruttori

degli atti sottoposti all'esame della Commissione stessa.

. | componenti della Commissione interessati alla trattazione di argomenti specifici

devono astenersi dall'assistere allesame, alla discussione ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di tale prescrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

. Vi é interesse all'argomento quando il componente della Commissione partecipi alla

progettazione, anche parziale, dell'intervento; quando partecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di concessione o di autorizzazione; quando sia proprietario o possessore od
usufruttuario o comunque titolare, in via esclusiva o in comunione con altri, di un diritto
sull'immobile, tale da fargli trarre concreto e specifico vantaggio dall'intervento
sottoposto all'esame della Commissione; quando appalti la realizzazione dell'opera;
quando sia parente od affine entro il quarto grado del richiedente o del progettista.

. La Commissione esprime i propri pareri, a maggioranza dei presenti aventi diritto al

voto, sulla base di adeguata istruttoria esperita dall'ufficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

. La Commissione, con decisione assunta a maggioranza dei presenti aventi diritto al

voto, ha facolta di richiedere al Presidente di poter sentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con le stesse modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti i permessi di costruire o i loro delegati, anche insieme
ai progettisti, e di eseguire sopralluoghi collegiali.

. La Commissione deve sempre motivare I'espressione del proprio parere, anche in

relazione alle risultanze della relazione istruttoria.

. Il Segretario della Commissione redige il verbale della seduta.
. Il verbale deve indicare il luogo e la data della riunione; il numero e i nominativi dei

presenti; il riferimento all'istruttoria della pratica o alllargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione o la richiesta di integrazioni o supplementi
istruttori; I'esito della votazione e, su richiesta dei membri, eventuali dichiarazioni di
voto.

Il verbale €& firmato dal Segretario estensore, dal Presidente della Commissione, dai
membri componenti.
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45.4

1.

45.5

Commissione Locale per il Paesaggio (CLP)

Il Comune di Casale Monferrato ha proceduto ad istituire la Commissione Locale per il
Paesaggio ai sensi dell’art.148 del D.Igs 42/2004 e s.m.i. e dell’'art.4 della L.R. 32/2008
tramite la DCC n.12 del 24/03/2009 e la DCC n.40 del 28/09/2009. Fermo restando che
il Comune di Casale Monferrato funge da Ente Capofila € stata predisposta una
specifica convenzione a cui hanno aderito diversi comuni del Casalese per I'utilizzo della
Commissione Locale per il Paesaggio. Il Comune di Balzola ha aderito tramite la
Delibera di C.C. n.11 del 07/04/2018

. La Commissione Locale del Paesaggio € composta da cinque membri, scelti tra soggetti

con particolare e qualificata esperienza nella tutela paesaggistico ambientale, ed avra
una durata massima di cinque anni.

. I Comune di Balzola ha nominato il proprio Responsabile del Procedimento, diverso da

quello in materia edilizia ed urbanistica, che deve svolgere le funzioni utili a consentire
l'attivita di cui all’art.4 della Convenzione.

Organo Tecnico di VIA o di VAS (Valutazione impatto ambientale o valutazione
Ambientale Strategica)

Il Responsabile del Procedimento per 'Organo Tecnico di VIA o di VAS é individuato
nella figura del Segretario Comunale.

Di volta in volta, quando si presenta la necessita, il Responsabile del Procedimento
provvede ad incaricare un tecnico esperto in materia ambientale e/o paesaggistica per le
funzioni di Organo Tecnico di VIA o VAS da ricercare nell’ambito di Enti che possiedano
tra il loro personale I'idonea figura tecnica necessaria oppure ricercando tale figura tra
professionisti esperti operanti nello specifico settore.

Articolo 46 Le modalita di gestione telematica

1.

Per i procedimenti in materia edilizia di competenza dello SUE ¢ attiva la modalita
telematica. Le informazioni e le relative modalita d’'uso sono pubblicate sul sito web del
Comune di Balzola.

. Per i procedimenti relativi alle attivita produttive di competenza dello SUAP ¢ attiva la

modalita telematica tramite la gestione in forma associata dello “Sportello Unico per le
Attivita Produttive associato di Casale e del Monferrato”: si richiamano i contenuti del
precedente art. 45.2.

Articolo 47 Le modalita di coordinamento con lo SUAP

1.

In riferimento all’art.4, comma 6, del DPR 160/2010, le competenze di legge riguardanti
I'edilizia produttiva rimangono in capo allo Sportello Unico per I'Edilizia (SUE) del
Comune di Balzola associato allo SUAP.

I Comune di Balzola in quanto Ente associato € impegnato ad organizzare la propria
struttura secondo quanto occorre per l'attuazione della convenzione stipulata per lo
SUAP in ottemperanza a quanto previsto dall’art.38, comma 3, del DL n. 112/2008,
convertito dalla legge n.33/2008, e dell’art.4 del DPR n.160/2010.
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CAPOII

ALTRE PROCEDURE E ADEMPIMENTI EDILIZI

Articolo 48 Autotutela e richiesta di riesame dei titoli abilitativi rilasciati o presentati

1.

L'autotutela € lo strumento di autocorrezione, previsto dalla L.241/90 e s.m.i., attraverso
il quale l'ufficio, nei casi in cui accerti di avere commesso errori nei propri atti, puo
rettificare il proprio operato senza ricorrere al giudice.

L'autotutela pud essere applicata in via autonoma, cioé d'ufficio, oppure su richiesta del
cittadino.

. La presentazione dell'istanza di autotutela, da parte del soggetto interessato, non

sospende automaticamente il termine di efficacia degli atti, né quello per presentare
ricorso al tribunale amministrativo.

. L'istanza di autotutela in marca da bollo, contiene i dati anagrafici dell’interessato, e tutti

gli elementi descrittivi e/o grafici esaustivi, idonei a dimostrare I'esistenza di un errore
nell’atto espresso dall’amministrazione.

. L'ufficio non & obbligato per legge ad annullare o a rettificare I'atto, e nel caso in cui

questi rimanga inerte o risponda negativamente all'istanza, il richiedente ha la facolta di
procedere al ricorso presso l'autorita giudiziaria nei termini previsti dalla legge.
L'istanza di autotutela pud essere presentata anche in pendenza di giudizio.

. L'ufficio risponde all'istanza entro 30 giorni dal suo ricevimento.

Articolo 49 Certificato urbanistico (CU) o Certificato di destinazione urbanistica (CDU)

1

2

3

. La richiesta del certificato urbanistico (CU) o del certificato di destinazione urbanistica

(CDU) puo essere formulata dal proprietario o dal titolare di altro diritto che conferisca la
facolta di svolgere attivita edilizie; essa deve indicare le generalita del richiedente e
riportare i dati catastali e di ubicazione per individuare l'immobile a cui il certificato si
riferisce.

. Il certificato € rilasciato dal Responsabile del Servizio Urbanistica e specifica:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmente in salvaguardia alle quali € assoggettato

limmobile;

I'area urbanistica in cui € compreso I'immobile e le destinazioni d’'uso ammesse;

i tipi e le modalita di intervento consentite;

le prescrizioni urbanistiche ed edilizie da osservare;

le eventuali prescrizioni concernenti obblighi amministrativi, in particolare peer quanto

concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sullimmobile.

. Il Certificato Urbanistico (CU) e rilasciato dal Responsabile del Servizio Urbanistica entro
60 (sessanta) giorni dalla richiesta;

b
c
d
e

~— ~— — ~—

4. |l Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU) é rilasciato dal Responsabile del Servizio

Urbanistica entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta e conserva la propria validita per un
anno dalla data del rilascio, salvo che intervengano modificazioni degli strumenti
urbanistici.
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Articolo 50 Proroga e rinnovo dei titoli abilitativi

1.

2.

La proroga dei termini di inizio e di ultimazione dei lavori assentiti con Permesso di
costruire é disciplinata dall’art. 15, co 2 del D.P.R. 380/01 e s.m.i.

La proroga di cui alla lettera precedente pud essere richiesta per fatti sopravvenuti
estranei alla volonta del titolare, o per causa di iniziative della pubblica amministrazione.

. Non ¢ prevista la proroga di ultimazione dei lavori oggetto di SCIA.; il Testo Unico

prevede che la realizzazione della parte non ultimata dell'intervento sia subordinata a
nuova segnalazione. Per la CILA non & prevista a livello nazionale un termine di
conclusione delle opere.

. La richiesta di proroga di cui al c.1, & inoltrata allo SUE, ed € compilata utilizzando il

modello presente nella sezione modulistica, accessibile nel sito istituzionale del’Ente; la
stessa deve essere corredata dalla ricevuta del versamento dei diritti di segreteria, del
rilievo fotografico e dalla relazione a firma di un tecnico abilitato alla progettazione,
attestante lo stato dei lavori e la consistenza delle opere ancora da realizzare.

Il rinnovo del permesso di costruire presuppone la sopravvenuta inefficacia
dell’'originario titolo abilitativo edilizio, per esempio quando non & stato possibile iniziare i
lavori entro I'anno dal rilascio del provvedimento e non sia stata richiesta prima della
scadenza la proroga; il rinnovo costituisce pertanto, a tutti gli effetti, un nuovo permesso
di costruire.

. I Responsabile dello SUE procede all'istruttoria valutando la possibilita di concedere il

rinnovo, alla luce di eventuali norme sopravvenute, vigenti al momento del rilascio del
nuovo provvedimento.

In caso di esito favorevole pud essere chiesto un conguaglio del contributo di
costruzione a seguito di sopravvenuti adeguamenti delle relative tariffe.

Articolo 51 Sospensione dell'uso e dichiarazione di inagibilita

1.

La conformita edilizia e I'agibilita comunque attestata, non impediscono I'esercizio del
potere di dichiarazione di inagibilita di un edificio o di parte di esso ai sensi dell’art. 222
del R.D. 27.7.1934 N. 1265. Il Responsabile dello SUE quando ricorrono motivate
ragioni, riferite alle condizioni igieniche e/o di sicurezza dei fabbricati, ordina la
sospensione dell’'uso del fabbricato o di parte di esso.

. La dichiarazione di inagibilita di un fabbricato viene rilasciata, su istanza degli interessati

e a seguito di sopralluogo da parte degli enti competenti, qualora vengano riscontrate
gravi carenze igienico-sanitarie o statiche o situazioni di particolare pericolo (presenza di
gas, materiali nocivi e/o inquinanti, ecc.).

. | locali dichiarati inagibili devono essere sgomberati € non possono essere abitati o usati

o dati in affitto. Il titolare che abita, usa o consente ad altri di utilizzare - a titolo gratuito
od oneroso - un'unita immobiliare priva del certificato o di equivalente dichiarazione di
abitabilita o usabilita o di altra licenza d'uso, € perseguibile ai sensi dell'Art. 221 del R.D.
n. 1265/1934 cosi come modificato dall’art. 102 del D.Lgs 507/99.

L'inagibilita o inabitabilita pud essere accertata: a) mediante perizia tecnica da parte
dell'ufficio tecnico comunale; b) da parte del soggetto interessato con dichiarazione
sostitutiva ai sensi del DPR. n. 445/2000; il Comune si riserva di verificare la veridicita di
tale dichiarazione, mediante il proprio ufficio tecnico.

. Per essere dichiarati non abitabili, gli immobili devono versare in una situazione di

degrado sopravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) non superabile con
interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria, bensi con interventi di restauro e
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risanamento conservativo e/o di ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’art. 3, del D.P.R. n.
380/2001, e s.m.i.

. Qualora all'atto di constatazione dellinagibilita, I'unita immobiliare non possieda i

requisiti per ottenere la regolare autorizzazione all'uso, il Responsabile dello SUE.
indichera le ragioni che ne impediscono l'abitabilita o usabilita, nonché i provvedimenti
tecnici da adottare, e porra un termine per la sua regolarizzazione, trascorso
infruttuosamente il quale, provvedera ai sensi di legge.

Articolo 52 Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di costruzione: criteri applicativi

1.

e rateizzazioni

Il contributo di costruzione, ricorrendone i presupposti, € dovuto dal titolare del
permesso di costruire o della SCIA, ovvero della CILA. Esso € commisurato all’incidenza
degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di costruzione, in relazione al tipo di
intervento, conformemente a quanto stabilito dalla normativa statale e regionale.

Si rimanda al sito web del Comune in cui sono pubblicate le tabelle, i criteri applicativi e
le modalita di rateizzazione conformi all’art. 26 del D.P.R. n. 380/2001 e alle disposizioni
regionali.

. Il contributo di costruzione € corrisposto secondo gli importi della tariffa urbanistica

aggiornata come segue:

a. per gli interventi da realizzare mediante permesso di costruire € determinato con

provvedimento del Responsabile dello SUE in base alla quantificazione delle superfici
di riferimento desumibile dalla documentazione grafico-analitica e relativi calcoli fornita
dall'interessato;

. per gli interventi oggetto di altre procedure edilizie, & auto-determinato dall’interessato
utilizzando I'apposito modello predisposto dallo SUE pubblicato sul sito web del
Comune, corredato da documentazione grafica analitica dimostrativa.

. La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione & corrisposta prima del

rilascio del permesso di costruire, ovvero prima dell'inizio dei lavori per gli interventi
oggetto di altre procedure edilizie.

. La quota del costo di costruzione pud essere corrisposta entro il termine di esecuzione

dei lavori e comunque entro un anno dall'inizio degli stessi, a condizione che venga
depositata una fidejussione di importo pari alla somma dovuta, avente durata non
inferiore al periodo previsto per le rateizzazioni.

. Qualora lintervento dovesse essere ultimato anticipatamente rispetto ai termini indicati

nel provvedimento di rateizzazione, le rate devono essere corrisposte entro dieci giorni
dal termine di ultimazione dei lavori.

. Nei casi in cui si proceda a rateizzazione occorre depositare idonea fideiussione

bancaria o assicurativa, prima del rilascio del permesso di costruire o prima dell'inizio
dei lavori per gli interventi oggetto di altre procedure edilizie, atta a garantire il
pagamento della somma ancora dovuta, avente durata non inferiore al periodo previsto
per le rateizzazioni.

. Nei contratti fideiussori di cui al presente articolo deve essere inserita specifica clausola

che impegni llstituto fideiussore a soddisfare I'obbligazione a semplice richiesta del
Comune, con l'esclusione del beneficio di cui al secondo comma dell’art. 1944 del
Codice Civile e senza attendere la pronuncia del Giudice; deve inoltre essere inserita
specifica clausola per cui I'lstituto fideiussore non potra opporre al Comune I'eventuale
mancato pagamento del premio né avvalersi del termine di cui allart. 1957, primo
comma del Codice Civile.
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Il versamento del contributo di costruzione deve essere effettuato presso la Tesoreria
Comunale mediante bonifico bancario o conto corrente postale; I'attestazione del
versamento effettuato deve essere trasmessa allo SUE.

Per gli interventi che comportano Varianti Urbanistiche, deroghe o cambi di destinazione
d'uso si applicano i criteri regionali di cui alla DGR n. 22-2974 del 29/02/2016
relativamente al maggior valore rispetto alla destinazione originaria. Oltre al contributo
per oneri di urbanizzazione ed al costo di costruzione € dovuta la corresponsione del
contributo straordinario di cui allart. 16, comma 4, d-ter del DPR 380/2001. Le modalita
di calcolo e di applicazione, nel rispetto dei principi di cui alla DGR citata, saranno
indicati da apposita delibera di Consiglio Comunale che approvera indirizzi e criteri
operativi in materia.

Articolo 53 Pareri preventivi

1.

B

Il procedimento per richiedere una valutazione preventiva sullammissibilita di un
intervento edilizio, & disciplinato dal presente Regolamento. Essa riguarda progetti
particolarmente complessi ma anche eventuali attivita di consulenza preventiva che si
rendano necessarie prima della presentazione del progetto.

. Alla domanda in marca da bollo deve essere allegata una dettagliata relazione,

predisposta da un professionista abilitato, nella quale siano specificati tutti gli elementi
tecnici ed i parametri progettuali dell'intervento edilizio di cui & richiesta I'analisi
preventiva.

La domanda deve essere corredata dall’attestazione del versamento dei diritti di
istruttoria.

La valutazione preventiva € resa entro quarantacinque giorni.

. Qualora la documentazione presentata risulti incompleta o insufficiente e non consenta

di formulare alcuna valutazione, entro trenta giorni dalla presentazione della domanda
l'interessato € invitato a inoltrare le integrazioni necessarie; in tal caso il termine di cui
alla lettera precedente ¢é interrotto e decorre nuovamente per intero a partire dalla data
di presentazione della documentazione integrativa.

. Qualora nel contesto istruttorio, le eventuali modifiche e/o integrazioni richieste dal

responsabile del procedimento non siano ottemperate dal titolare della comunicazione,
entro 30 giorni dalla notifica della richiesta, salvo anticipata e motivata richiesta di una
sola proroga, la valutazione preventiva sara dichiarata improcedibile e
conseguentemente archiviata.

Articolo 54 Ordinanze, intereventi urgenti e poteri eccezionali in materia edilizia

1.

Fermo restando il potere dei Sindaci nell'adozione delle ordinanze contingibili e urgenti
nei casi e con le modalita previsti dal D.Lgs. n. 267/2000, il Responsabile del Servizio
Tecnico Urbanistico competente adotta i provvedimenti finalizzati a prevenire ed
eliminare situazioni di pericolo grave per l'incolumita dei cittadini.

. Le opere che si rendono necessarie al fine di evitare un pericolo imminente per

l'incolumita delle persone possono essere eseguite senza preventiva acquisizione del
titolo abilitativo, sotto la responsabilita personale del committente e del professionista
incaricato.

. Il proprietario deve darne immediata segnalazione allo SUE attestando i presupposti

legittimanti I'effettiva esistenza del pericolo, allegando idonea e comprovata
documentazione fotografica. Deve altresi presentare entro sessanta giorni dalla data
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della segnalazione idoneo titolo edilizio per le opere finalizzate alla rimessa in pristino
dello stato originario dei luoghi.

4. Qualora, in seguito a verifica da parte dellamministrazione, non venissero confermati i
presupposti di urgenza e di pericolosita che hanno giustificato I'intervento, il proprietario
si assume il rischio di dover demolire quanto realizzato, salvo che gli interventi non
possano essere comunque oggetto di procedimento in sanatoria.

Articolo 55 Modalita e strumenti per l'informazione e la trasparenza del procedimento
edilizio

1. Secondo quanto previsto dal Decreto Legislativo 14 marzo 2013, n.33 (Riordino della
disciplina riguardante gli obblighi di pubblicita, trasparenza e diffusione di informazioni
da parte delle pubbliche amministrazioni), e della Legge 241/1990 e s.m.i. per la
disciplina del procedimento amministrativo e del diritto di accesso ai documenti della
pubblica amministrazione, lo SUE prevede modalita diffuse di accesso agli atti e di
costante pubblicazione sul sito istituzionale di tutti i titoli abilitativi espressi.

Articolo 56 Coinvolgimento e partecipazione degli abitanti

1. Lo Sportello Unico per I'Edilizia, al fine di consentire e favorire la partecipazione dei
cittadini ai propri processi relativi ai servizi offerti e al loro possibile miglioramento, pud
realizzare rilevazioni del grado di soddisfazione dei propri utenti rispetto ai servizi stessi,
per cio avvalendosi di apposito questionario da compilare in forma anonima.

2. Le informazioni desunte dalla totalita delle risposte alle varie questioni poste, tutte
finalizzate alla conoscenza del punto di vista dellutente, sia esso professionista o
cittadino, nel riconoscimento del suo valore e della sua importanza, si prefigge lo scopo
di modellare i servizi sui suoi bisogni e sulle sue attese, rafforzando la fiducia e la
percezione che le prestazioni ricevute siano coerenti con i bisogni espressi e le risorse
richieste.

Articolo 57 Concorsi di urbanistica e di architettura, ove possibili
1. Nel caso in cui 'Amministrazione intenda indire un concorso pubblico di urbanistica,
architettura e paesaggio, troveranno applicazione le norme contenute nel Capo IV,

art.152 e seguenti, del Digs n.50/2016 e s.m.i della L.R. 14/2008 nel rispetto dei principi
di trasparenza e partecipazione di cui all’art.22 del medesimo decreto.

44



TITOLO Il DISCIPLINA DELL'ESECUZIONE DEI LAVORI

CAPO | NORME PROCEDIMENTALI SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 58 Comunicazioni di inizio e di differimento dei lavori, sostituzione e variazioni,
anche relative ai soggetti responsabili per la fase di esecuzione dei lavori, quali
'impresa esecutrice e del direttore dei lavori, della sicurezza etc.

1. L’inizio dei lavori deve avvenire entro un anno dalla data di rilascio del permesso di
costruire. Qualora l'inizio dei lavori non avvenga entro tale termine, € consentita proroga
con le modalita previste dall’art.15, commi 2 e 2-bis del DPR n.380/2001 e smi

2. Prima di dare inizio ai lavori, il titolare del permesso di costruire deve comunicare allo
SUE, avvalendosi obbligatoriamente dello specifico modulo pubblicato sul sito web del
Comune, la data di inizio dei lavori.

3. Tale comunicazione deve essere sottoscritta, oltreché dal titolare, dal professionista
incaricato della Direzione dei Lavori e dal legale rappresentante dell'impresa assuntrice
dei lavori, per accettazione dell'incarico loro affidato.

4. Ogni modifica successiva rispetto ai nominativi eventualmente indicati deve essere
tempestivamente comunicata dal titolare del permesso di costruire.

5. Nel caso di CILA e SCIA la comunicazione di inizio dei lavori coincide con la
presentazione della comunicazione con contestuale adempimento di tutti gli obblighi di
legge inerenti.

6. Nel caso di SCIA in alternativa al permesso di costruire la comunicazione di inizio lavori
coincide con la presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita e dovra
essere presentata almeno 30 (trenta) giorni prima dell'effettivo inizio dei lavori con
contestuale adempimento di tutti gli obblighi di legge.

7. Le comunicazioni di inizio, differimento dei lavori, sostituzione e variazione, per i diversi
interventi edilizi, ai sensi del DPR 380/2001 e s.m.i., dovranno essere conformi ai
contenuti della modulistica unificata approvata dalla Regione Piemonte e pubblicate sul
sito internet del Comune.

Articolo 59 Comunicazioni di fine lavori

La comunicazione di fine lavori, qualora prevista per i diversi interventi edilizi ai sensi del
DPR 380/2001 dovra, essere conforme ai contenuti della modulistica unificata edilizia
approvata dalla Regione Piemonte e reperibile tra la modulistica pubblicata sul sito internet
del Comune.

Per comunicazione di fine lavori si intende I'avvenuto completamento in ogni parte della
costruzione, escluse le sistemazioni esterne non essenziali ai fini dellaccesso alla
costruzione e I'assetto del verde.

Articolo 60 Occupazione di suolo pubblico
1. Ove i lavori comportino la manomissione del suolo pubblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore & tenuto a richiedere all'Ente interessato le prescrizioni del caso,

intese ad evitare danni al suolo ed agli impianti predetti, nonché a garantire I'esercizio di
questi ultimi, specificando ubicazione, durata e scopo dell'intervento.
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2. Ove sia indispensabile occupare con il cantiere porzioni di suolo pubblico, il titolare
dellatto di assenso edilizio o il costruttore devono preventivamente richiedere ai
competenti uffici la relativa autorizzazione; all'istanza pud essere allegato un elaborato
grafico recante l'indicazione planimetrica dell'area da includere nel cantiere.

3. Il titolare del permesso di costruire, o il titolare della comunicazione di inizio attivita prima
di dar corso ad interventi su aree poste in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico,
deve, previa informazione al Responsabile Servizio Tecnico Urbanistico, recingere
provvisoriamente l'area impegnata dai lavori o, comunque, adottare i piu idonei
accorgimenti tecnici intesi a garantire la sicurezza, anche in conformita alle prescrizioni
impartite dal Comune.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misure atte a salvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e ad evitare la formazione di ristagni d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; gli angoli sporgenti di tali recinzioni debbono
essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse con vernice riflettente e
muniti di segnalazione luminosa a luce rossa fissa, accesa dal tramonto al levar del sole;
per recinzioni di lunghezza superiore a 10,00 m, che sporgano sui marciapiedi o sul
sedime stradale, devono essere installate lungo il perimetro luci rosse fisse distanti tra
loro non piu di 10,00 m, integrate da eventuali piastrine rifrangenti, di colore rosso,
disposte "a bandiera" rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie non devono aprirsi verso I'esterno e devono
rimanere chiuse quando i lavori non sono in corso; se la recinzione racchiude manufatti
che interessano servizi pubblici, deve comunque essere consentito - salvo casi
eccezionali - il libero accesso a tali manufatti, ed in ogni caso il pronto accesso degli
addetti ai servizi interessati.

7. Per gli interventi edilizi che richiedono lavori di durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una configurazione semplificata da definirsi,
caso per caso, con gli uffici comunali.

Articolo 61 Comunicazioni di avvio delle opere relative alla bonifica, comprese quelle per
amianto, ordigni bellici etc.

1. Al verificarsi di un evento, anche conseguente ad attivita edilizia, libera o soggetta a
titolo edilizio, che si palesi potenzialmente in grado di contaminare il sito, il responsabile
dellinquinamento deve adottare e mettere in opera entro ventiquattro ore e a proprie
spese, ogni necessaria misura di prevenzione e di messa in sicurezza, provvedendo a
darne comunicazione ai sensi e per gli effetti dell’art.304 del Digs. n.152/2006 e s.m.i.

2. La procedura di cui al comma precedente si applica anche all’atto di individuazione di
contaminazioni storiche che possano comportare rischi di aggravamento della situazione
di contaminazione gia in essere. Successivamente, ove ne emergesse la necessita, il
medesimo responsabile dovra procedere con gli ulteriori adempimenti previsti
dall'art.242, comma 3 e seguenti, del sopra citato decreto.

3. Nel caso di presenza di elementi di amianto in ottemperanza a quanto previsto dalla
legge n. 257 del 27/03/1992, che prevede norme per la cessazione dell'impiego
dell’amianto e per il suo smaltimento controllato, sussiste I'obbligo per le imprese ed i
proprietari di immobili di segnalarla all’ASL competente per territorio.

4. Per quanto concerne l'inquinamento ambientale, inoltre, con il D.Lgs 17 marzo 1995, n.
114 sono stati fissati valori limite per le emissioni in atmosfera e gli effluenti liquidi.
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Successivamente sono state emanate nuove norme per lo smaltimento dell’amianto,
nellambito della mappatura degli interventi di bonifica urgente (D.M. Ambiente 18 marzo
2003 n. 101).

5. In particolare & stato approvato un accordo di programma art. 34 D.Lgs 18.08.2000 n.
267 tra il Comune di Casale Monferrato e i comuni del territorio del SIN di Casale
Monferrato, per la realizzazione di interventi di bonifica dell’amianto in caso di inerzia di
soggetti obbligati.

6. Ai sensi e per gli effetti dell'art.91, comma 2-bis, del Digs n.81/2008 e smi, la valutazione
del rischio dovuto alla presenza di ordigni bellici inesplosi rinvenibili durante le attivita di
scavo nei cantieri € eseguita dal coordinatore per la progettazione, ed & finalizzata ad
indirizzare gli approcci al riguardo dell’'obbligo, sussistente dal 26 giugno 2016, di
valutazione di tale rischio.

7. Nel caso in cui il coordinatore intenda procedere alla relativa bonifica, dovra avvalersi di
impresa specializzata in possesso dei requisiti di cui al decreto 11 maggio 2015, n.82.
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CAPOII

NORME TECNICHE SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI

Articolo 62

Articolo 63

Principi generali dell’esecuzione dei lavori

. Le opere edilizie devono essere eseguite in modo conforme al progetto assentito o

presentato e agli obblighi indicati nel titolo abilitativo o discendenti dalla normativa
urbanistica-edilizia e altre normative aventi incidenza sull’attivita edilizia vigente.

. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opere e gli altri eventuali soggetti che rivestono

responsabilita operative devono adoperarsi, sotto la loro personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi siano compiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei regolamenti e delle direttive in vigore.

. Per l'installazione e I'esercizio dei cantieri, devono essere rispettate le disposizioni del

Codice della strada e del suo regolamento di attuazione e di esecuzione (D.Lgs. n.
285/92, DPR n. 495/92 e D.M. n. 6792/01).

. Nel cantiere debbono essere tenuti a disposizione i titoli abilitativi corredati degli

elaborati progettuali nonché la comunicazione dell'inizio dei lavori.

. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre trenta giorni), debbono essere dotati di

impianti di acqua potabile e di fognatura allacciati alle reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si provvede con mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio competente.

. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantieri edili, destinate alla permanenza di

persone, compresi i servizi igienici, debbono rispondere alle vigenti norme di legge.

. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di essere presente in cantiere o di assicurarvi

I'intervento di persona idonea che lo rappresenti (responsabile di cantiere).

. L’autorita comunale, in caso di violazione delle disposizioni del presente articolo, pud

ordinare la sospensione dei lavori.

Punti fissi di linea e di livello

. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuova costruzione, 'avente titolo € tenuto a

richiedere al comune, la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e
larea privata interessata dall’intervento; listanza deve precisare il nominativo del
direttore dei lavori.

. Entro trenta giorni dal ricevimento dell'istanza di cui sopra, il personale dell’Ufficio

tecnico comunale provvede:

a. ad assegnare sul terreno i capisaldi altimetrici e planimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell’opera da realizzare;

b. ad indicare i punti di immissione degli scarichi nella fognatura comunale ed i punti
di presa dellacquedotto e di tutti gli altri impianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

. Delle operazioni di cui al comma 2 deve essere redatto verbale, che viene sottoscritto

dalle parti per presa d’atto.

. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori possono essere iniziati; in tal caso il

direttore dei lavori redige autonomamente il verbale e ne invia copia al Comune.
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Articolo 64 Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1.

10.

Il soggetto che intende eseguire interventi su aree private o su fabbricati a confine
con spazi pubblici od aperti al pubblico, deve, prima di dar corso ai lavori, recingere
provvisoriamente l'area o il fabbricato oggetto di intervento avendo riguardo alle
disposizioni del presente regolamento e del vigente Codice della Strada.

. Quando la recinzione del cantiere comporti anche I'occupazione temporanea di suolo

pubblico, il titolare deve preventivamente chiedere ed ottenere dall’'Ufficio competente
la relativa concessione, evidenziando nella richiesta I'eventuale interferenza, con la
“circolazione” cosi come definita dall’art. 3 del D.Lgs. n. 285/1992 e se necessario
individuando idonei percorsi alternativi. | cantieri stradali sono comunque
regolamentati dal sovraordinato Decreto Ministeriale Infrastrutture e Trasporti del
10.07.2002.

. La recinzione deve essere rispondente ai requisiti di sicurezza, avere aspetto

decoroso ed essere alta almeno 2.00 cm: si richiamano i disposti del precedente art.
60; salvo diverso obbligo normativo, le porte ricavate nella recinzione non devono
aprirsi verso l'esterno; qualora prospettanti su spazi pubblici o aperti all'uso pubblico,
gli angoli della recinzione ed ogni altra sporgenza devono essere opportunamente
protetti ed evidenziati per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse rifrangenti e
muniti di segnali luminosi a luce rossa, che devono rimanere accesi nelle ore notturne
ed in condizioni di insufficiente luminosita. Le recinzioni non dovranno recare danno
al verde arboreo e alto arbustivo non interessato dal progetto e presente nell’area di
cantiere o nelle sue adiacenze. Fanno eccezione esclusivamente i cantieri
temporanei (di durata non superiore a 30 giorni) su strade aperte al pubblico transito,
per i quali, di volta in volta, I'Ufficio competente prescrivera il tipo di recinzione da
adottarsi, fermo restando la necessita di segnalare come sopra angoli e sporgenze.

. | ponteggi e le recinzioni di cantiere devono essere progettate in modo da ridurre al

minimo l'impatto visivo e 'occlusione delle pubbliche visuali, garantendo uno spazio
di percorrenza pedonale idoneo. Le modifiche al tracciato del flusso pedonale devono
essere ridotte al minimo.

. Le pavimentazioni degli spazi pubblici interessati da lavori o cantieri devono essere

mantenute e ripristinate con gli stessi materiali di finitura evitando rappezzi e
provvedendo, in caso di rottura suolo, ad un adeguato ripristino della pavimentazione
esistente.

. Non oltre 15 giorni dalla fine lavori lo spazio del cantiere e quello di influenza

dovranno essere restituiti in condizioni decorose, senza tracce dei materiali di risulta
e con pavimentazioni completamente ripristinate.

. Non & consentito mantenere in opera ponteggi su suolo pubblico per tempi eccedenti

la realizzazione delle opere. | ponteggi non dovranno recare danno al verde arboreo
e alto arbustivo non interessati dal progetto e presenti nell’area di cantiere o nelle sue
adiacenze.

. Per i cantieri ubicati in ambiti urbani di pregio, nel titolo edilizio possono essere

prescritte finiture e materiali particolari per le recinzioni di cantiere.

. I Comune ha facolta di servirsi delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici per le

pubbliche affissioni.

Quando si debba far ricorso ai ponti di servizio aggettanti su spazi pubblici, i ponti
medesimi devono risultare ad altezza non inferiore a m. 5,00 dal suolo ove aggettanti
su zone carrabili e non inferiore a m. 2,50 ove aggettanti su spazi pedonali.
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Articolo 65

1.

Articolo 66

Articolo 67

Cartelli di cantiere

Nei cantieri edili deve essere affisso, in vista del pubblico, un cartello chiaramente

leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m x 1,00 m, con l'indicazione:

a. deltipo dellopera in corso di realizzazione;

b. degli estremi del titolo abilitativo o della comunicazione di inizio dell’attivita e del
nome del titolare dello stesso;

c. della denominazione dell'impresa assuntrice dei lavori;

d. dei nominativi del progettista, del direttore dei lavori e del responsabile del
cantiere;

e. della data di inizio dei lavori;

f. dei nominativi e qualifica del progettista delle strutture, del progettista degli
impianti, del coordinatore della sicurezza in corso di esecuzione dei lavori;

g. del nominativo del responsabile degli accertamenti geognostici e geotecnici;

. Tale cartello & esente dal pagamento della tassa sulle pubbliche affissioni.

Criteri da osservare per scavi e demolizioni

. La stabilita degli scavi deve essere assicurata al fine di garantire la sicurezza degli

edifici e degli impianti posti nelle vicinanze.

. La sicurezza degli edifici eventualmente adiacenti deve comunque essere assicurata

mediante operazioni di idoneo monitoraggio e di verifica in relazione alle
caratteristiche dello scavo e al tipo di terreno, a cura e spese del soggetto titolare
dell’atto abilitativo a costruire.

. Nei cantieri ove si procede a demolizioni si deve provvedere affinché i materiali di

risulta vengano movimentati, con le dovute precauzioni per evitare imbrattamenti e
pericoli alle persone e alle cose; se del caso, si deve effettuare la preventiva
bagnatura dei materiali medesimi allo scopo di evitare I'eccessivo sollevamento di
polveri.

. Il materiale di risulta proveniente dalle demolizioni e dagli scavi, anche se di

modestissima quantita, deve essere trasportato e smaltito o riutilizzato a norma di
legge.

Misure di cantiere e eventuali tolleranze

Nella esecuzione di opere edilizie di qualsiasi tipo, se non diversamente imposto da
leggi e normative specifiche, e fatti sempre salvi i diritti di terzi, sono ammesse le
tolleranze di costruzione, previste dal D.P.R. 380/2001, relative ai parametri e ai limiti ivi
espressamente indicati, rispetto alle misure nominali planimetriche ed altimetriche di
progetto. E’ richiamato anche l'articolo 6 della L.R. 19/1999 per la determinazione delle
variazioni essenziali al progetto approvato.
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Articolo 68

1.

Articolo 69

Articolo 70

Articolo 71

Sicurezza e controllo nei cantieri misure per la prevenzione dei rischi nelle
fasi di realizzazione dell'opera

Compete al committente delle opere:

a) garantire il rispetto della normativa vigente in materia di salute e sicurezza di cui al
D.Lgs. 9.4.2008 n. 81 e s.m.i. “Attuazione dell'Articolo 1 della legge 3 agosto 2007,
n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro”,
verificando l'idoneita tecnico professionale delle imprese affidatarie, delle imprese
esecutrici e dei lavoratori autonomi;

b) garantire il rispetto delle leggi in materia di lavoro subordinato, salute e sicurezza,
nonché dei Contratti Collettivi di Lavoro stipulati dalle Organizzazioni Sindacali
maggiormente rappresentative.

c) tutelare la pubblica incolumita, evitare danni allambiente e molestie a terzi;

d) adottare tutti gli opportuni accorgimenti atti a limitare I'inquinamento acustico e
linquinamento atmosferico e delle acque, nel rispetto delle norme vigenti in
materia.

Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per
gli interventi di bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico, storico o artistico devono essere

posti a disposizione degli enti competenti, mediante immediata comunicazione
allautorita comunale del reperimento; I'autorita comunale richiede l'intervento degli
enti predetti, senza dilazione; i lavori, per la parte interessata dai ritrovamenti,
devono essere sospesi in modo da lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando
I'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggi speciali vigenti in materia.

Ripristino del suolo pubblico e degli impianti pubblici a fine lavori

. Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare del titolo abilitativo sono tenuti a garantire

l'integrale ripristino, a regola d'arte, delle aree e degli impianti ed attrezzature
pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra le parti,
con la redazione di apposito verbale.

. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguito dal Comune a spese del costruttore

e, in solido con questi, del titolare del titolo abilitativo; tali spese dovranno essere
rimborsate entro quindici giorni dalla richiesta; in difetto, salve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, esse sono riscosse coattivamente con la procedura di
cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

. E' facolta del comune consentire interventi di ricostruzione, anche qualora non

previsti dal piano regolatore, purché nel rispetto delle normative di settore aventi
incidenza sulla disciplina delle norme antisismiche, di sicurezza, igienico sanitarie, di
tutela del rischio idrogeologico, nonché delle disposizioni contenute nel codice dei
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beni culturali e del paesaggio, di edifici accidentalmente crollati, in tutto o in parte, a
causa di eventi naturali eccezionali o di fatti o atti accertati, dolosi o colposi, non
imputabili al proprietario del bene o all'avente titolo.

2. La ricostruzione pud essere consentita con le preesistenti destinazioni d'uso,
volumetrie, altezze, sagome, superfici coperte, confrontanze e distanze dai confini; €
comunque facolta delllAmministrazione imporre che:

a. siano applicati particolari accorgimenti, sia a riguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, atti a conseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto urbanistico;

b. siano applicate limitazioni, rispetto alla preesistente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L’intervento di ricostruzione, con o senza limitazioni, deve essere sempre
ampiamente motivato per quanto attiene alle ragioni, che rendono opportuno agire,
nel singolo caso, anche qualora lintervento non sia consentito dallo strumento
urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo non si applica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo.
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TITOLO Il DISPOSIZIONI PER LA QUALITA' URBANA, PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE,

FUNZIONALI
CAPO | Disciplina dell’oggetto edilizio
Articolo 72  Caratteristiche costruttive e funzionali, degli edifici

Articolo 73

. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazione di manufatti edilizi, di costruzione

di nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro e manutenzione di fabbricati esistenti,
di installazione o modifica di impianti tecnologici a servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati ad attivita produttive all'interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve provvedere sotto personale
responsabilita, che le opere siano compiute a regola d’arte e rispondano alle norme
di sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, dai regolamenti e dalle direttive in
vigore.

. Le norme di settore alle quali debbono conformarsi i requisiti tecnici e prestazionali

degli interventi edilizi sono riferite alle sotto riportate esigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso d’incendio;

c) tutela delligiene, della salute e del’lambiente;
d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;
g) facilita di accesso, fruibilita e disponibilita di spazi ed attrezzature.

. Nel caso di approvazione condizionata, soggetta a prescrizione, il professionista

incaricato deve produrre copia del documento rilasciato dal pubblico ufficio
competente, riportante per esteso le condizioni imposte; il Comune, in sede di
controllo, ha la facolta di richiedere copia completa della pratica presentata presso
l'ufficio suddetto.

. Sono considerati tolleranze di cantiere i seguenti scostamenti relativi alle

misurazioni lineari:

- per le misure inferiori o ugualia mt. 5 1%
- per le misure superioria mt. 5 e fino a mt. 15 0,50%
- per le misure superioria mt. 15 0,20%

Costituiscono altresi tolleranze di cantiere le diverse soluzioni distributive relative ai
singoli piani che comportino lo spostamento in pianta di quote di superficie inferiore
al 5%, ferma restando la superficie complessiva.

Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilita ambientale,
all'efficienza energetica e al confort abitativo, finalizzati al contenimento dei
consumi energetici e idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o climaalteranti, alla
riduzione dei rifiuti e del consumo di suolo

. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terreni che siano stati utilizzati come

deposito di materiali insalubri (immondizie, letame, residui organici, ecc.) se non
dopo aver risanato il sottosuolo corrispondente.
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Articolo 74

Articolo 75

Il giudizio concernente I'opera di risanamento & dato dall'Organo competente in
materia igienico-sanitaria, previa acquisizione della documentazione e dei pareri
tecnici ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico del richiedente.

. Se il terreno da edificare & umido e/o soggetto alle infiltrazioni di acque sotterranee

o superficiali, deve essere operato un sufficiente drenaggio e debbono essere
adottati gli accorgimenti atti ad impedire che I'umidita si trasmetta dalle fondazioni
alle murature e/o alle strutture sovrastanti.

In ogni caso devono essere adottate soluzioni costruttive tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie dei locali sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di manti impermeabili o la realizzazione di
intercapedini.

| pavimenti non devono appoggiare direttamente sul terreno e I'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza non inferiore a 0,30 m, ventilato
tramite condotti sfocianti in bocchette di aerazione.

Il pavimento del piano terreno non deve essere, di norma, situato ad una quota
inferiore rispetto al piano dell'area esterna alla soglia di accesso.

Possono essere ammesse, su conforme parere del Responsabile del Servizio di
lgiene Pubblica competente in materia ovvero su asseverazione del progettista,
soluzioni tecniche diverse da quelle disciplinate nei commi 5 e 6 del presente
articolo, atte a conseguire i medesimi risultati circa la protezione dall'umidita e dalle
infiltrazioni di acqua, soprattutto nel caso di interventi sul patrimonio edilizio
esistente.

. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempre essere posto ad un livello superiore

a quello della falda freatica; il solaio dei locali non abitabili, interrati o seminterrati,
deve essere posto ad un livello di norma superiore a quello di massima piena del
sistema fognario di scarico. Possono essere ammesse, su conforme parere del
Responsabile Lavori Pubblici del Comune, soluzioni tecniche diverse da quelle
sopra disciplinate a proposito dei locali non abitabili interrati 0 seminterrati; tali
soluzioni dovranno essere finalizzate a conseguire i medesimi risultati di salubrita
delle costruzioni e dovranno essere puntualmente descritte in apposita relazione da
sottoporre al giudizio degli organi competenti.

. Per gli argomenti riferibili all’efficienza energetica, al confort abitativo, al

contenimento dei consumi energetici e idrici, all'utilizzo delle fonti rinnovabili, alla
riduzione delle emissioni inquinanti si rimanda all’Allegato Energetico — Ambientale
parte integrante del presente Regolamento.

Requisiti e parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a
flessibilita progettuale

Per gli argomenti di cui al presente articolo si rimanda all’Allegato Energetico —
Ambientale parte integrante del presente Regolamento.

Incentivi (riduzione degli oneri di urbanizzazione, premi di edificabilita,
deroghe ai parametri urbanistico-edilizi, fiscalita comunale) finalizzati
all'innalzamento della sostenibilita energetico ambientale degli edifici, della
qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogenti

I Comune, al momento, non ha assunto determinazioni in merito.
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Articolo 76  Prescrizioni costruttive per I'adozione di misure di prevenzione del rischio
gas radon

Ai fini della riduzione degli effetti del’emissione del radon, in aree ad alto rischio
individuate dalle misurazioni del’ARPA, in tutti gli edifici di nuova costruzione deve
essere garantita una ventilazione costante su ogni lato del fabbricato; in particolare nei
locali interrati e seminterrati si devono adottare accorgimenti per impedire I'eventuale
passaggio del gas agli ambienti soprastanti dello stesso edificio (vespaio areato,
areazione naturale del locale, pellicole speciali, ecc.), in modo che la concentrazione
del suddetto gas risulti inferiore ai limiti consigliati delle Raccomandazioni Europee,
recepiti e individuati attraverso il monitoraggio effettuato dal’Ente preposto (ARPA).

Articolo 77  Specificazioni sui requisiti e sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei
locali ad uso abitativo e commerciale

1. Ai fini del presente articolo e definita altezza interna di un locale ad uso abitativo e
commerciale la distanza tra pavimento finito e soffitto finito, misurata in metri (m) sulla
perpendicolare ad entrambe le superfici; nel caso di solai nervati, l'altezza interna é
misurata "sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andamento orizzontale o il locale sia articolato
in parti a differenti sezioni verticali, la misura dell'altezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locale per l'area netta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da un vano all'altro e gli sguinci di porte e
finestre, fino ad una profondita massima di 0,50 m.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locali adibiti ad abitazione e dei vani
accessori € fissata dalle vigenti leggi statali e, per quanto in esse specificamente
disposto, dai regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'altezza interna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a. per le nuove costruzioni, nei casi di:

a.1 ricostruzione di edificio di valore storico e/o artistico e/o ambientale, che deve
necessariamente mantenere le caratteristiche originarie;

a.2 inserimento di nuovo edificio a completamento di costruzioni di valore storico
e/o artistico e/o ambientale, disposte a cortina, per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e preesistenti;

a.3 ampliamento di edificio di valore storico e/o artistico e/o ambientale, per cui €
richiesto I'allineamento con gli orizzontamenti preesistenti.

b. per le costruzioni esistenti, nei casi di:

b.1 interventi edilizi volti al recupero di costruzioni in cui € in atto una funzione

abitativa;

b.2 interventi edilizi volti al recupero di costruzioni in cui non & in atto una funzione

abitativa, ma di valore storico e/o artistico e/o ambientale, per cui sia necessario
il mantenimento delle caratteristiche originarie.

5. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2 e 3, nei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non & consentita, in alcun punto, una altezza tra pavimento
e soffitto inferiore a 1,60 m.

6. La superficie netta di un soppalco, anche se distribuita su piu livelli, non puo
superare 2/3 della superficie netta del vano in cui esso & ricavato.
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7.

8.

Articolo 78

Articolo 79

La realizzazione del soppalco & consentita nel rispetto dei requisiti di illuminazione e
ventilazione prescritti dalle leggi vigenti e, in caso di destinazione ad uso lavorativo,
anche di tutte le specifiche norme che regolano l'attivita esercitata.
E' comunque richiesto il rispetto delle seguenti prescrizioni:
a. la parte superiore del soppalco deve essere munita di balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;
b. l'altezza tra il pavimento finito del soppalco ed il punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;
c. l'altezza tra il pavimento del locale e il punto piu basso dell'intradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferiore a 2,20 m.

Dispositivi di aggancio orizzontali flessibili sui tetti (c.d. "linee vita™)

. La disciplina relativa alle linee vita € contenuta nell’arti. 15 della L.R. 20/2009 e nel
regolamento regionale 6/R/2016.

Prescrizioni per le sale da gioco l'installazione di apparecchiature del gioco
d'azzardo lecito e la raccolta della scommessa

. Ferme restando le vigenti disposizioni di legge in materia, l'apertura o |l
trasferimento dell’attivita delle sale giochi non € ammessa nelle zone di PRG “A”,
nelle zone di espansione “C”, nelle zone “D”, negli edifici vincolati dal D.Lgs 42/2004
e s.m.i. e dal Catalogo dei Beni Paesaggistici del PPR del Piemonte.

. Laddove risulta ammessa, lattivita di sale giochi € assoggettata alle seguenti
condizioni e limitazioni di ordine generale e particolare:

a. L’apertura di sale giochi e sale scommesse, sia di nuova formazione sia di
sostituzione di attivita commerciali, comporta I'obbligo di dotarsi di parcheggi
privati pertinenziali ad uso esclusivo dell'attivita medesima — posti a una distanza
non superiore a mt.50 dall'ingresso del locale del quale costituira pertinenza, da
misurarsi con riferimento alla percorrenza pedonale — nella misura non inferiore a
mq.80,00 di superficie lorda, comprensiva di spazi di manovra, per ogni mqg.100
di SU del locale in cui viene svolta I'attivita, con un minimo comunque di 5 posti
auto, tale servitu dovra essere sancita tramite formale atto notarile da registrarsi
e trascriversi nei registri immobiliari. Non & contemplata la possibilita di
monetizzazione in sostituzione al reperimento del parcheggio.

b. L’apertura di sale giochi e sale scommesse, laddove consentita, € ammessa se
posta una distanza minima di m.300 di percorso pedonale piu breve da asili,
istituti scolastici di qualsiasi ordine e grado, luoghi di culto, ospedali, case di cura,
camere mortuarie, cimiteri, impianti sportivi, centri giovanili o altri istituti
frequentati principalmente da giovani o strutture residenziali o semi residenziali
operanti in ambito sanitario e socio assistenziale, strutture ricettive per categorie
protette, case di riposo per anziani, da edifici sottoposti a vincolo di tutela storico
culturale ai sensi del D.Lgs.42/2004 Parte Seconda Titolo Primo, strutture
ricettive turistiche, caserme di ogni ordine e grado, parchi gioco, sedi operative di
associazioni di volontariato, stazione ferroviaria, strade ad alta percorrenza,
incroci urbani di grande passaggio.

c. La distanza minima tra le sale giochi autorizzate non deve essere inferiore a
m.1500 misurati in linea d’aria dai rispettivi accessi.
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3. | locali da destinarsi a sale giochi e sale scommesse devono avere le seguenti
caratteristiche ed essere assoggettati alle seguenti limitazioni:

a.

essere ubicati al piano terreno, non € ammesso I'uso autonomo o collegato di
locali interrati o seminterrati, o posti ai piani superiori al piano terra, anche se
collegati direttamente con quest’ ultimo;

. avere accesso diretto all’area pubblica: le vie di accesso e di uscita non possono

essere utilizzate per I'accesso ad abitazioni private e devono essere ben visibili e
identificabili;
avere una superficie minima di mg.100 e una superficie massima di mqg. 300;

. essere dotati degli impianti e servizi richiesti obbligatoriamente dalle disposizioni

di leggi e di regolamenti per gli esercizi commerciali, aziende ricettive e locali di
pubblico spettacolo nei termini in cui, per numero di utenti, tipo di impianti,
ubicazione, detti locali siano equiparabili a dette categorie di attivita correlabili a
dette discipline;

. Non essere ubicati in locali di civile abitazione o direttamente confinanti con essi;

In nessun caso & consentita l'installazione di apparecchi da gioco all’esterno dei
locali;

. Le attivita, le attrezzature e i giochi gia autorizzati e in esercizio alla data di

approvazione del presente regolamento devono intendersi fatti salvi qualora non
conformi a detta nuova disciplina e devono intendersi a esaurimento per cui sugli
immobili che li ospitano sono ammessi solo interventi di manutenzione edilizia,
ordinaria e straordinaria.
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CAPOII

Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Articolo 80

Articolo 81

Articolo 82

Strade e viali privati

. | proprietari delle strade private devono obbligatoriamente provvedere alla loro

manutenzione; nel caso di nuove strade private con servitu di pubblico transito,
deve essere stipulata una convenzione con il Comune che stabilisca quali siano gli
oneri a carico del proprietario.

. | viali privati di accesso devono essere muniti di idonea segnaletica e di altri

accorgimenti atti ad impedire effettivamente il pubblico transito, per limitarne
I'accesso agli aventi diritto.

. Le strade e i viali privati devono adattarsi alla configurazione del terreno e garantire

buone condizioni di visibilita, di sicurezza e di accessibilita, nonché adeguate opere
di raccolta e smaltimento delle acque piovane ed idoneo impianto di illuminazione.

. | contenitori della nettezza urbana e quelli della raccolta differenziata preferibilmente

devono essere schermati da siepi o idonee pannellature.

. La disciplina relativa alle strade pubbliche e di uso pubblico € regolata dal vigente

codice della Strada e relativo regolamento di esecuzione.

Portici

. La costruzione dei portici destinati al pubblico transito e fronteggianti vie o spazi

pubblici o di uso pubblico e inseriti in edifici di nuova costruzione o oggetto di
ristrutturazione, deve essere coerente con le caratteristiche della strada e/o alla
fisionomia dellambiente circostante, e deve attenersi alle tipologie di finitura e di
materiali, compatibili con quelli gia in uso negli spazi pubblici urbani.

. | portici e le gallerie devono essere dimensionati dal punto di vista architettonico e

del decoro edilizio in rapporto alle altre parti dell’edificio, assicurando altresi il
collegamento di tutti i loro elementi con quelli dei portici o delle gallerie contigui o
vicini.

. Le pavimentazioni di marciapiedi, spazi porticati, gallerie e pubblici passaggi, anche

di proprieta privata, devono essere eseguite con materiale resistente ed
antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo dall’autorita comunale e nel caso di proprieta
privata, essere mantenute a cura e spese dei proprietari ferme restando le diverse
pattuizioni contenute in eventuali convezioni con il Comune.

. | porticati aperti al pubblico transito, pur se realizzati su area privata, devono

prevedere lo scarico delle acque piovane in fognatura e devono essere illuminati da
efficienti fonti luminose artificiali.

Piste ciclabili

. Per le nuove costruzioni realizzate a confine di aree pubbliche, 'Amministrazione

comunale pud demandare al privato, attraverso apposita convenzione, la
realizzazione di tratti di piste ciclabili, a completamento dei percorsi esistenti e/o di
progetto adottando le medesime caratteristiche costruttive di quelle presenti in aree
confinanti o vicine.
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Articolo 83

Articolo 84

Articolo 85

. La continuita delle piste ciclabili dovra essere garantita anche attraverso diverse

soluzioni tipologiche in funzione dello stato fisico dei luoghi e delle sezioni stradali
esistenti e, ove possibile, essere separate dal traffico carrabile.

. In sede di progettazione degli interventi devono essere previste aree di servizio

attrezzate alla sosta delle biciclette lungo i percorsi ciclabili ed in corrispondenza di
particolari punti nodali.

Aree per parcheggi

. Le nuove aree sistemate a parcheggi privati a raso plurimi devono essere poste

almeno a 3,00 m di distanza dalle finestre del piano terra ed essere schermate da
diaframmi vegetali sempreverdi, per evitare l'inquinamento atmosferico e acustico, e
devono essere regolarmente illuminate, senza creare squilibrio luminoso rispetto al
contesto.

. Nella progettazione e nella realizzazione di parcheggi a raso dovra essere

privilegiato il mantenimento di condizioni di permeabilita del terreno.

Piazze e aree pedonalizzate

. Le strade e le piazze, i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico devono essere

conformi ai criteri definiti dal D.Lgs 285/92 e dal relativo Regolamento; devono
essere trattati in superficie in modo da facilitare le condizioni di pedonalizzazione e
accessibilita, utilizzando materiali e modalita costruttive presenti nel contesto
urbano, con possibilita d’ispezionabilita nel caso in cui siano presenti sottoservizi
impiantistici.

. Le superfici di calpestio devono essere sagomate in modo da favorire il deflusso ed

il convogliamento e lo smaltimento delle acque meteoriche. Le pavimentazioni delle
nuove piazze ed aree pedonali dovranno essere progettate, per sopportare
'eventuale transito o sosta di mezzi di soccorso.

. Le aiuole e tutti gli altri spazi sistemati a verde possono essere ridefiniti previo

studio diretto alla riqualificazione dello spazio pubblico nel suo insieme ed al
mantenimento delle superfici permeabili.

. Negli interventi di manutenzione straordinaria, risanamento, ristrutturazione di spazi

pubblici o di uso pubblico, qualora sussistano oggettivi impedimenti all'adeguamento
per la completa eliminazione delle barriere architettoniche, deve essere assicurato
un adeguato percorso alternativo contestualmente all'intervento.

Passaggi pedonali e marciapiedi

. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formazione e, per quanto possibile, quelle

esistenti devono essere munite di marciapiede o comunque di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme di legge sull'eliminazione delle barriere
architettoniche.

. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso che rialzati, se effettuata dai proprietari

delle unita immobiliari che li fronteggiano, deve essere realizzata con modalita,
materiali, livellette ed allineamenti indicati di volta in volta dal comune.

| marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui al primo comma, ancorché realizzati su
area privata, sono gravati di servitu di pubblico passaggio.
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3. I marciapiedi di nuova costruzione devono essere realizzati con larghezza minima di

Articolo 86

Articolo 87

1,50 m, dislivello non superiore a 0,15 m e pendenza massima non superiore
all'8%.

Eventuali dislivelli per interruzioni localizzate, dovuti a raccordi con il livello stradale
0 ad intersezioni con passi carrabili, devono essere superati con rampe di pendenza
non superiore al 12%.

Qualora, per situazioni ambientali o dipendenti dal traffico veicolare, possano
risultare situazioni di pericolo, il comune dispone che i marciapiedi ed i passaggi
pedonali siano protetti con barriere metalliche idonee allo scopo.

Passi carrai e uscite per autorimesse

. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenza delle costruzioni & consentito tramite

passi carrabili, la cui realizzazione deve essere autorizzata dall'ente proprietario
delle strade o degli spazi da cui si accede, nel rispetto delle disposizioni dettate dal
Codice della strada e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubblici, I'accesso € consentito da quello a

minor traffico.

. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu passi carrabili pud essere concesso

quando sia giustificato da esigenze di viabilita interna ed esterna.

Nelle nuove costruzioni la larghezza del passo carrabile non deve essere inferiore a
2,50 m e superiore a .6,00 m, la distanza da un altro passo carrabile non deve
essere inferiore a 10,00 m e la distanza dal confine con proprieta private non deve
essere inferiore a 1,00 m.

. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima tra i cancelli di accesso agli spazi di

pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima e le livellette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati o comunque situati a livello inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 4,50 m.

. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblico deve essere sempre realizzata

adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad una buona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opportunamente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondono ai requisiti di cui ai commi 4 e 5

sono mantenuti nella situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prospetti e/0 delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richiesti adeguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatibilmente con la reale fattibilita e commisurando il
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato in termini di sicurezza per la
circolazione.

. Sono fatte salve le possibilita di deroga di cui al comma 4 dell'articolo 46 del d.p.r.

495/1992, cosi come modificato dall'articolo 36, punto c, del decreto del Presidente
della Repubblica 16 settembre 1996, n. 610.

Chioschi/dehor su suolo pubblico

. L'installazione di chioschi, edicole od altre strutture similari, anche a carattere

provvisorio, & autorizzata dal comune, in conformita alle norme dettate dal Codice
della strada e dal suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

. L'installazione di chioschi non deve essere fonte di molestia o di nocumento per

I'ambiente circostante; in particolare le insegne luminose e la cartellonistica
motorizzata non devono provocare alcun disturbo ai locali adiacenti e prospicienti.
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Articolo 88

. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi alla installazione € subordinato

alla presentazione di domanda corredata di estratti planimetrici dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala adeguata nonché di relazione redatta da
professionista abilitato che certifichi la sicurezza delle strutture di fondazione e di
sostegno del mezzo ove presenti.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici vincoli,

e subordinato all'acquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

. | provvedimenti autorizzativi sono temporanei e rinnovabili; possono essere revocati

in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di interesse pubblico.

. Nel caso in cui sia concessa I'occupazione di suolo pubblico per l'installazione di

chioschi o mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni per il pubblico decoro di cui al
successivo articolo 88.

Decoro degli spazi pubblici e servitu pubbliche di passaggio sui fronti delle
costruzioni e per chioschi/gazebi/dehors posizionati su suolo pubblico e
privato

. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assoggettati ad uso pubblico, all'interno del

centro abitato, devono essere provvisti di pavimentazione idonea allo scolo delle
acque meteoriche e di mezzi per lo smaltimento delle stesse, sistemati nel
sottosuolo.

. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi ciechi (se non preordinati alla

successiva costruzione in aderenza) visibili da spazi pubblici o assoggettati all'uso
pubblico; in caso di preesistenza degli stessi sul confine di proprieta, il comune pud
imporre l'edificazione in aderenza, ove questa sia tra le soluzioni previste dalle
N.T.A. dello strumento urbanistico generale vigente, ovvero ingiungere al
proprietario del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo pubblico per attivita temporanee, per

eseguire lavori o per depositarvi materiali deve chiedere al Comune la specifica
concessione, indicando l'uso, la superficie che intende occupare e le opere che
intende eseguire; l'occupazione delle sedi stradali € comunque regolata dalle leggi
vigenti.

. Salve restando le disposizioni di carattere tributario, il rilascio della concessione puo

essere subordinato alla corresponsione di un canone per I'uso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un deposito cauzionale per la rimessa in
pristino del suolo.

. La concessione contiene le prescrizioni da seguire per l'occupazione e indica il

termine finale della medesima.

. Scaduto il termine di cui al precedente comma, senza che ne sia stato disposto il

rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligo di sgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti.

. In caso di inottemperanza, il ripristino € eseguito dall'’Amministrazione a spese del

concessionario; tali spese devono essere rimborsate entro quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, esse
sono riscosse coattivamente con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

. | passi carrabili sono consentiti, in conformita alle norme di legge e con l'osservanza

degli obblighi fissati nel presente Capo all’articolo 86, a norma del Codice della
Strada e del relativo Regolamento di Attuazione.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

Articolo 89

Il comune ha facolta di applicare o fare applicare e mantenere sui fronti delle
costruzioni, previo avviso alla proprieta, apparecchi indicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:

a. targhe della toponomastica urbana e numeri civici;

b. piastrine e tabelle per indicazioni planimetriche ed altimetriche, di tracciamento,
di idranti e simili;

apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

cartelli indicatori relativi al transito, alla viabilita, ai pubblici servizi;

sostegni per gli impianti dei pubblici servizi con targhe ed apparecchi relativi;
orologi ed avvisatori stradali di data, temperatura, condizioni del traffico, ecc.;
lapidi commemorative;

ogni altro apparecchio od impianto che si renda necessario a fini di pubblica
utilita.

Gli indicatori e gli apparecchi di cui al comma precedente possono essere applicati
sul fronte di costruzioni soggette a specifici vincoli, soltanto se non esistono
ragionevoli alternative e, comunque, previo parere dell'organo di tutela.

La manutenzione degli oggetti, elencati al comma 9, nonché delle parti di facciata
da essi direttamente interessate, € a carico degli enti o dei privati installatori.
L'installazione deve essere effettuata producendo il minor danno e disagio alla
proprieta privata, compatibilmente con il soddisfacimento dell'esigenza pubblica per
cui e effettuata.

| proprietari, i possessori e i detentori degli immobili hanno I'obbligo di non
rimuovere gli oggetti di cui al comma 9, di non sottrarli alla pubblica vista, di
ripristinarli a loro cura e spese, quando siano stati distrutti o danneggiati per fatti a
loro imputabili.

Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono installati gli oggetti di cui al comma 9,
debbono essere effettuati garantendo le opere necessarie per il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere rimessi debitamente in posizione
qualora, per I'esecuzione dei lavori, sia stato indispensabile rimuoverli.

Sae@~0oao

Recinzioni

. | muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate o a rete e i cancelli esposti in tutto in

parte alla pubblica vista, debbono rispettare le norme generali di decoro dettate per
le costruzioni di cui al successivo Capo V articolo 105.

Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita o pregiudicare la sicurezza della
circolazione; il Responsabile dell’Ufficio Tecnico, in sede di rilascio dei titoli abilitativi
edilizi, puo dettare condizioni particolari per conseguire tali finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

Le recinzioni di nuova costruzione tra le proprieta o verso spazi pubblici in tutto il
territorio comunale, saranno realizzate con siepe sempre verde con interposta rete
metallica ovvero con cortina di bacchette verticali in ferro pieno e profilati piatti
orizzontali a disegno semplice, privo di contraffazioni stilistiche, da tinteggiare, su
eventuale muretto alto non piu di cm 20 ed avente idonei scoli per 'acqua.
Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possono altresi essere ammesse per
brevi tratti, al fine di mantenere I'unita compositiva a giudizio del Responsabile del
Servizio Tecnico Urbanistico Comunale.

| materiali consentiti per la realizzazione dei muretti e dei cordoli sono i seguenti:

- muratura di mattoni a vista;

- muratura intonacata e tinteggiata;
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Articolo 90

- muratura rivestita in mattoni paramano;

- muratura rivestita in blocchetti in cemento splittato o similare finitura superficiale;

- muratura in c.a. faccia a vista, purché opportunamente trattata con protettivi, onde
assicurarne una buona durata.

E’ ammesso proteggere la parte soprastante dei muretti con lastre di pietra non

lucidate, cotto non lucidato, rame.

. | materiali consentiti per la realizzazione delle cancellate sono i seguenti:

- materiali metallici lavorati a formare disegni semplici opportunamente trattati e/o
tinteggiati con tonalita non sgargianti, comunque in accordo con I'edificio principale
e correttamente inseriti nel contesto ambientale.

. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle recinzioni devono presentare altezza non

superiore a 2,50 m ed aprirsi all'interno della proprieta (verso linterno delle
costruzioni od anche verso I'esterno se convenientemente arretrati in modo da non
interferire con le sedi dei marciapiedi o delle strade); i cancelli posti a chiusura dei
passi carrabili si conformano alle larghezze per essi stabilite nel presente Capo
all’articolo 86 comma 4, e rispettano la disposizione di cui al medesimo articolo 86
comma 5.

. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e di apertura elettrica o telecomandata e

motorizzata dei cancelli devono essere opportunamente protette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; per i cancelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottati i dispositivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

. La realizzazione di recinzioni al di fuori del centro abitato € soggetta alle disposizioni

di legge che regolano I'ampiezza delle fasce di rispetto dei nastri stradali.

Numerazione civica

. I Comune assegna i numeri civici ed eventuali subalterni degli stessi che devono

essere apposti, a spese dei proprietari dei fabbricati, in corrispondenza degli
accessi da aree pubbliche o degli accessi con le stesse funzionalmente collegati e
dalle stesse direttamente raggiungibili.

. I numero civico deve essere collocato a fianco dell'accesso - a destra e ad una

altezza variabile da 2,00 m a 3,00 m - e deve essere mantenuto perfettamente
visibile e leggibile a cura del possessore dell'immobile.

. Le eventuali variazioni della numerazione civica, sono notificate al proprietario

dell'immobile interessato e sono attuate a spese dello stesso.

. E' ammessa, a cura e spese della proprieta, I'apposizione di indicatori realizzati in

altro materiale, con numeri in rilievo e/o provvisti di dispositivo di illuminazione
notturna: sono fatte salve disposizioni piu restrittive relative al Centro Storico.

. In caso di demolizione di un fabbricato senza ricostruzioni o di eliminazione di porte

esterne di accesso, il proprietario deve riconsegnare al comune i numeri cCivici,
affinché siano soppressi.

. In caso di fabbricati di nuova costruzione il proprietario € tenuto a presentare

istanza al Comune per I'assegnazione del numero civico su apposito modello da
allegare alla richiesta di agibilita e ad indicare la numerazione interna delle singole
unita immobiliari.
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CAPO Il

TUTELA DEGLI SPAZI VERDI E DELL'AMBIENTE

Articolo 91

Aree Verdi

. La conservazione, la valorizzazione e la diffusione della vegetazione in genere, sia

sulla proprieta pubblica sia su quella privata, sono riconosciute quali fattori di
qualificazione ambientale.

. La vegetazione pud oltrepassare il limite fra la proprieta ed il sedime stradale solo

quando l'aggetto dei rami sia a quota superiore a 4,00 m rispetto al medesimo.

. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di altra vegetazione adiacente alla via

pubblica, di effettuare i tagli necessari affinché non sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale, o compromessa la leggibilita della segnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita della carreggiata.

. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piano stradale alberi, arbusti o ramaglie

afferenti a terreni privati il proprietario di essi € tenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando la responsabilita degli eventuali danni
arrecati.

. I Responsabile del Servizio Tecnico Comunale pud imporre, con ordinanza, il taglio

di alberi ed arbusti che costituiscano potenziali situazioni di pericolo per l'integrita
delle reti impiantistiche o che rappresentino insuperabile ostacolo per la loro
realizzazione.

. Si richiamano per quanto di competenza i disposti della legge n. 10 del 14 gennaio

2013, con particolare riferimento all’art. 7, quando ricorre la casistica.

. Il Piano Regolatore prescrive la quantita minima di aree verdi pubbliche richiesta in

rapporto al numero di abitanti insediati o da insediarsi.

Articolo 92 Parchi urbani

[l caso non ricorre nel territorio comunale.

Articolo 93  Orti urbani

[l caso non ricorre nel territorio comunale.

Articolo 94 Parchi e percorsi in territorio rurale

[l caso non ricorre nel territorio comunale.

Articolo 95 Sentieri e rifugi alpini

[l caso non ricorre nel territorio comunale.
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Articolo 96 Tutela del suolo e del sottosuolo

1. Nel caso in cui un suolo permeabile, a seguito di interventi edificatori o di
trasformazioni anche a carattere non edificatorio, venga impermeabilizzato tutto o in
parte € obbligatorio effettuare la verifica della permeabilita dei suoli.

In caso di interventi singoli dovra essere rispettata la percentuale minima di

permeabilita del 20% della superficie fondiaria fatte salve norme piu restrittive del

PRG e le specifiche norme dei singoli strumenti urbanistici esecutivi (SUE).

Per quanto attiene alla parziale permeabilita dei suoli prevista dai progetti dovranno

essere applicati i seguenti parametri rapportati alle quote di permeabilita di zona:

- pavimentazioni forate, ghiaia, ecc. comunque fornite di drenaggi 20%

- solaio con soprastanti 40 cm di terreno drenante (copertura a verde estensivo)
40%

- solaio con soprastanti 40-80 cm di terreno drenante (copertura arbustiva) 60%

- solaio con soprastanti oltre 80 cm di terreno drenante (copertura arborea) 80%

- terreno naturale 100%.

2. Il Comune di Balzola non ¢ interessato dalle aree di ricarica degli acquiferi profondi.
Si richiama la Disciplina Regionale ai sensi dell’art. 24, comma 6, delle norme del
Piano Territoriale delle Acque, allegato alla D.C.R. approvata n. 117 — 10731 del 13
marzo 2017.
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CAPO IV

INFRASTRUTTURE E RETI TECNOLOGICHE

Articolo 97

Articolo 98

Articolo 99

Articolo 100

Approvvigionamento idrico

. E’ fatto obbligo per ogni edificio a destinazione residenziale, o ad essa assimilabile,

o comunque produttivo, di dotarsi di regolare approvvigionamento idrico per fini
potabili e igienico sanitari.

. | contatori della rete idrica, negli edifici di nuova costruzione con piu alloggi, devono

possibilmente essere riuniti in locale facilmente accessibile da parte degli addetti al
servizio.

Depurazione e smaltimento delle acque

. Le acque reflue domestiche o ad esse assimilate debbono essere convogliate alla

fognatura comunale o laddove non sia esistente scaricate nel rispetto del Digs.
n.152/2006 e s.m.i..

Le condutture di scarico devono essere isolate dai muri per essere facilmente
ispezionabili e riparabili e devono essere costruite con materiali impermeabili di
diametro adeguato. | pezzi o segmenti delle condutture di caduta devono essere
ermeticamente connessi tra loro in modo da evitare infiltrazioni ed esalazioni. Le
condutture di scarico saranno dotate di ventilazione primaria e secondaria di regola
verticali e prolungate sopra al tetto, cosi da non arrecare danno alcuno o molestia al
vicinato, e dovranno essere dotate di sifone al piede. Non potranno mai attraversare
allo scoperto locali abitati o ove si svolgano attivita.

. Gli scarichi dei w.c. e gli scarichi acque delle cucine dovranno essere realizzati su

colonne di scarico tra loro indipendenti ed eventualmente riunite alla base. Tutti gli
acquai, i lavandini, i bagni, ecc. debbono essere singolarmente forniti di sifone a
perfetta chiusura idraulica, possibilmente scoperto per rendere facili le riparazioni.
Le condutture dei bagni, acquai, ecc. devono essere di materiale impermeabile e
termoresistenti.

Raccolta differenziata dei rifiuti urbani e assimilati

. Nel caso di progetti di nuove costruzioni o ristrutturazioni totali di interi edifici, nelle

relative aree pertinenziali dovranno essere individuati spazi destinati all’ubicazione
dei contenitori per la raccolta differenziata dei rifiuti solidi urbani. L'ubicazione, il
dimensionamento e le caratteristiche tecniche di tali spazi, in relazione alla
destinazione d’'uso dellimmobile e al numero di utenti previsti e/o insediati,
dovranno essere concordati in fase progettuale con I'ente gestore del servizio e
dovranno essere opportunamente mitigati, al fine di nascondere per quanto piu
possibile alla vista i contenitori, in relazione alle caratteristiche architettoniche e/o
del contesto di inserimento, anche ricorrendo all’utilizzo di specie vegetali

. | contenitori per la raccolta dei rifiuti devono essere posti esclusivamente in luoghi

facilmente accessibili dai mezzi di raccolta.

Distribuzione dell'energia elettrica

La realizzazione delle linee di fornitura e distribuzione dell’energia elettrica da parte
degli Enti gestori & subordinata a titolo edilizio, fatta salva I'eventuale necessita

66



dellautorizzazione paesaggistica, in relazione al caso di specie, qualora gli immobili
oggetto di intervento ricadano in zona soggetta a vincolo paesaggistico.

Articolo 101 Distribuzione del gas

La realizzazione delle linee di fornitura e distribuzione del gas da parte degli Enti
gestori € subordinata a titolo edilizio, fatta salva [I'eventuale necessita
dellautorizzazione paesaggistica, in relazione al caso di specie, qualora gli immobili
oggetto di intervento ricadano in zona soggetta a vincolo paesaggistico.

Articolo 102 Ricarica dei veicoli elettrici

Ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio & obbligatoriamente prevista, per
gli edifici di nuova costruzione ad uso diverso da quello residenziale con superficie utile
superiore a 500 metri quadrati e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di
primo livello di cui allallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Ministro dello Sviluppo
Economico 26 giugno 2015, nonché per gli edifici residenziali di nuova costruzione con
almeno 10 unita abitative e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di primo
livello di cui allallegato 1, punto 1.4.1 del decreto del Ministro dello Sviluppo
Economico 26 giugno 2015, nonché per gli edifici residenziali di nuova costruzione
con almeno 10 unita abitative e per i relativi interventi di ristrutturazione edilizia di
primo livello di cui all’allegato 1, punto 1.4.1 del Decreto del Ministero dello Sviluppo
Economico 26 giugno 2015, la predisposizione all’allaccio (con le necessarie
canalizzazioni atte a contenere i cavi per il trasporto dell’energia) per la possibile
installazione di infrastrutture elettriche per la ricarica dei veicoli, conformi a quanto
previsto dal Piano Nazionale Infrastrutturale per la ricarica dei veicoli alimentati a
energia elettrica idonee a permettere la connessione di una vettura da ciascuno
spazio a parcheggio coperto o scoperto e da ciascun box per auto, siano essi
pertinenziali (privati obbligatori) o no.

Valgono inoltre le seguenti disposizioni edilizie di dettaglio:

per gli edifici residenziali di nuova costruzione con almeno 10 unita deve essere
prevista la predisposizione all’'allaccio per la possibile installazione di infrastrutture
elettriche per la ricarica dei veicoli idonei a permettere la connessione per un numero
di spazi a parcheggio non inferiore al 20% di quelli totali.

Per gli edifici non residenziali con superficie utile superiore a 500 metri quadrati devono
essere garantiti, con arrotondamento allunita superiore, almeno due punti di
connessione ogni 10 posti auto.

Articolo 103 Produzione di energia da fonti rinnovabili, da cogenerazione e reti di tele-
riscaldamento

Si richiama la disciplina contenuta nell’Allegato Energetico-Ambientale del presente
Regolamento Edilizio.

Articolo 104 Telecomunicazioni
La regolamentazione degli impianti per radiotelecomunicazioni e definita dal Comune

ai sensi dell’art. 8, comma 6, della L. n. 36/2001 e della L.R. n. 19/2004, art. 3, comma
1), lett. J e art. 7, comma 1, lettera e) e successive direttive tecniche.
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CAPO YV

RECUPERO URBANO, QUALITA ARCHITETTONICA E INSERIMENTO PAESAGGISTICO

Articolo 105

Articolo 106

Pubblico decoro, manutenzione e sicurezza delle costruzioni e dei luoghi

. Le costruzioni, le singole parti delle stesse e le aree di pertinenza debbono essere

mantenute efficienti, per quanto attiene alla sicurezza, all'estetica, al decoro,
all'igiene.

E' prescritta la conservazione degli elementi architettonici aventi caratteristiche
storico-artistiche di pregio, nonché interesse di testimonianza storica, quali fontane,
esedre, lapidi, bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe, meridiane e simili.

Il proprietario ha I'obbligo di eseguire i lavori di manutenzione, di riparazione e di
ripristino necessari, nonché quelli di intonacatura e ritinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi, con particolare riguardo al recupero e/o alla riproposizione di affreschi
e decori.

| prospetti architettonicamente unitari debbono essere tinteggiati in modo
omogeneo; detta omogeneita va mantenuta anche se gli interventi di tinteggiatura
avvengono in tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

La scelta del colore della tinteggiatura di edifici non soggetti a specifico vincolo di
tutela € sottoposta all'approvazione degli uffici comunali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica campionatura.

Le aree libere inedificate, a destinazione non agricola o di pertinenza delle
costruzioni, devono essere convenientemente mantenute e recintate: e vietato
procurarne o consentirne lo stato di abbandono ed & altresi vietato I'accumulo e
I'abbruciamento di materiali o di rifiuti.

Ove le condizioni delle costruzioni e delle singole parti delle stesse o lo stato delle
aree siano degradati tanto da arrecare pregiudizio all'ambiente o alla sicurezza ed
alla salute delle persone, il Responsabile del Servizio Urbanistica ha facolta di
ingiungere, entro un termine prestabilito, al proprietario o al possessore
dellimmobile I'esecuzione dei lavori necessari per rimuovere ogni inconveniente; in
caso di inottemperanza, totale o parziale, il Responsabile del Servizio pud disporre
I'esecuzione d'ufficio a spese dell'inadempiente; tali spese devono essere
rimborsate entro quindici giorni dalla richiesta; in difetto, salve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, esse sono riscosse coattivamente con la procedura di
cui al R.D. 639/1910.

Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

. Si richiamano le indicazioni contenute nella DGR n. 30-13616 del 22/03/2010.

“Indirizzi per la qualitd paesaggistica degli insediamenti. Buone pratica per la
progettazione edilizia” allegata al presente Regolamento Edilizio.

Per gli edifici ricompresi nel Centro Storico si fa riferimento alla specifica disciplina
contenuta nelle Norme di Attuazione del PRG per quanto ai tipi di intervento
ammissibili ~ ed ai materiali e finiture consentite.

Per quanto agli immobili soggetti ad autorizzazione paesaggistica, ai sensi dell’art. 3
L.R. 32/2008 o ai pareri vincolanti ai sensi dell’art. 49, comma 15, L.R. 56/77 e
s.m.i., €& obbligatoria la stretta osservanza delle prescrizioni contenute
nell’autorizzazione e il rispetto degli elaborati del progetto autorizzato.
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Articolo 107

Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzali

. Parapetti e ringhiere devono essere posizionati laddove sussista pericolo di caduta

da uno spazio praticabile, indipendentemente dalla funzione di quest'ultimo.

. | manufatti di cui sopra devono:

a. avere altezza non inferiore a 1,10 m e non superiore a 1,30 m;

b. presentare notevole resistenza agli urti ed alla spinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:

c. essere scalabili;

d. presentare aperture o interspazi di larghezza libera superiore a 0,10 m.

. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere sono ammessi i seguenti materiali:

a) muratura intonacata e tinteggiata o rivestita con mattoni paramano e, ove lo
richiedano esigenze di corretto inserimento ambientale, muratura di mattoni a
vista. E’ ammesso proteggere la parte soprastante dei parapetti con lastre di
pietra non lucidata, cotto non trattato, rame; sono esclusi: coppi, tegole, piastrelle
lucide, klinker e simili;

b) materiali metallici lavorati a formare disegni semplici opportunamente trattati e/o
tinteggiati con tonalitd non sgargianti e comunque correttamente inserite
nellambiente;

c) rete metallica solo se occultata da siepe fitta, mantenuta tosata a regola d’arte;

d) le balaustre realizzate con elementi in cemento prefabbricati sono ammesse
soltanto ove siano recuperati elementi preesistenti e purché tale scelta sia
motivata dall’esigenza di mantenere e/o riprodurre testimonianze storiche
opportunamente documentate; il vetro € ammesso solo in presenza di requisiti di
resistenza e di non frammentazione agli urti, debitamente certificati.

. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni prospettanti su spazi pubblici o di uso

pubblico sono ammesse sporgenze per elementi decorativi, cornici, davanzali,
soglie, copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriate, vetrine, pensiline, balconi,
tende ed altri corpi aggettanti; i "bow-window", le verande e gli elementi portanti
verticali in risalto costituiscono filo di fabbricazione.

. Ove non escluse o limitate dall'applicazione delle vigenti leggi e dei loro regolamenti

di attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenze massime:

a. 0,90 m. per balconi che devono comunque essere posti ad una altezza non
inferiore a 3,00 m. dal piano stradale e, comunque, non superiori alla larghezza
del marciapiede;

b. 1,50 m. per tende parasole che non possono comunque superare la larghezza
del marciapiede e devono avere il bordo inferiore ad una altezza minima di 2,20
m dal piano medio del marciapiede medesimo o del suolo.

c. 0,50 m e comunque non superiori alla larghezza del marciapiede per altri corpi
aggettanti compresi nel tratto verticale misurato a partire dal piano medio del
marciapiede o del suolo fino all'altezza di 2,50 m.

. La collocazione di tende parasole aggettanti su aree pubbliche pud essere vietata

dal Responsabile Servizio Tecnico per motivi di inserimento ambientale e decoro
urbano.
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Articolo 108

1.

Articolo 109

Allineamenti

L'allineamento con edifici 0 manufatti preesistenti € quello riferito alla costruzione
piu arretrata rispetto al sedime stradale, salvo che, per garantire il rispetto
dell'unitarieta compositiva o il mantenimento di caratteri formali, non risulti piu
conveniente allineare la costruzione in progetto ad una cortina piu avanzata qualora
regolamentato dalle Norme Tecniche di Attuazione del PRG e dalle tavole del
medesimo.

Piano del colore

Il Comune non e al momento dotato di Piano del Colore: qualora si provvedesse in
merito gli elaborati del Piano del Colore -costituiranno allegato del presente
Regolamento e verranno acquisiti tramite modifica dello stesso.

Articolo 110

Coperture degli edifici

La forma e la tessitura delle coperture degli edifici costituiscono elementi fondamentali
per lintegrazione degli interventi edilizi nel paesaggio. Si richiamano i contenuti
sullargomento della DGR n. 30-13616 del 22/03/2010 “Indirizzi per la qualita
paesaggistica degli insediamenti — Buone pratiche per la progettazione edilizia”
allegata al presente Regolamento.

Articolo 111

Articolo 112

llluminazione pubblica

. Il sistema di illuminazione pubblica deve porre attenzione alla riduzione dei consumi

energetici e dell'inquinamento luminoso.

. Gli impianti di illuminazione devono essere elementi di valorizzazione del paesaggio

urbano sia diurno sia notturno, senza prevaricare la visione degli elementi
architettonici che lo caratterizzano, aumentando linteresse delle emergenze con
opportune scelte del colore e della direzione della luce.

Nellilluminazione di edifici pud essere privilegiata un tipo di illuminazione
scenografica che dia valore all’architettura con scelte cromatiche, di direzione ed
intensita della luce.

E’ fatto divieto di usare fasci di luce rotanti o fissi a scopo pubblicitario.

In ogni caso l'illuminazione deve essere di tipo cut-off.

Griglie ed intercapedini

. Il collocamento di intercapedini ed altre opere atte a dare aria e luce ai locali

sottostanti o in fregio al piano stradale di vie o piazze pubbliche & soggetto a
preventiva concessione amministrativa da parte del Comune.

. Tali concessioni si intendono accordate salvi i diritti dei terzi e con facolta di revoca

o modifica per sopravvenute esigenze di natura collettiva, senza necessita di
indennizzo.
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3.

Articolo 113

| grigliati inseriti nella pavimentazione devono essere realizzati con maglie
compatibili con il passaggio di persone in carrozzina o che impiegano bastoni o altri
ausili per la deambulazione.

. | concessionari sono responsabili di tutti i danni che possano derivare al suolo

pubblico ed ai terzi in dipendenza del collocamento delle intercapedini, grigli o simili;
in caso di rottura o guasti comunque provocati i concessionari devono provvedere
alla immediata riparazione.

In caso di modifica delle livellette stradali o comunque ove risultasse necessario, per
ragioni di interesse pubblico, revocare la concessione amministrativa, i
concessionari dovranno, nel termine assegnato, provvedere a rimuovere le opere
eseguite.

Le intercapedini devono essere mantenute pulite, sgombere da qualsiasi materiale a
cura e spese dei concessionari; € vietato qualsiasi accesso alle intercapedini fatta
eccezione per i varchi per ispezione e pulizia.

Antenne ed impianti di condizionamento a servizio degli edifici ed altri
impianti tecnici

. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero, i cui titoli

abilitativi sono rilasciati dopo I'entrata in vigore del presente regolamento, con piu di
un'unita immobiliare o nelle quali comunque possono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con necessita di collegamento ad antenna, €
obbligatoria la posa in opera di una antenna centralizzata sia essa terrestre o
satellitare, per ogni tipo di ricezione tale da richiederla; per esigenze di tutela
dell'arredo urbano, le antenne paraboliche debbono avere colorazione armonica con
il contesto dell'ambiente in cui sono installate.

. Sono vietati i collegamenti tra gli apparecchi riceventi e le antenne mediante cavi

volanti; i cavi devono essere canalizzati nelle pareti interne o esterne delle
costruzioni e la dimensione delle canalizzazioni deve essere tale da consentire
eventuali futuri potenziamenti dell'impianto.

. I Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico Comunale ha facolta di richiedere,

in ogni momento, per motivi di sicurezza pubblica o di tutela dell'arredo urbano,
l'installazione di impianti centralizzati di antenne radio-televisive e I'eliminazione
delle antenne individuali, senza contrastare il diritto all'informazione.

. L'installazione di antenne o ripetitori per impianti rice-trasmittenti di qualunque tipo &

autorizzata dal Comune e soggetta alle specifiche disposizioni delle vigenti leggi di
settore.

La posa di apparecchiature per la climatizzazione ed il condizionamento degli
edifici, comprese le pompe di calore , le unita motocondensanti e simili , esterne al
filo di facciata e vietata su spazi pubblici 0 di uso pubblico, salvo casi di dimostrata
impossibilita.

Le apparecchiature esterne devono essere posizionate in modo da garantire un
corretto inserimento ambientale e di decoro urbano; a tal fine tali elementi potranno
essere collocati al piano pavimento dei balconi e dei terrazzi, nelle finestrature di
sottotetto o finte finestre ,se di sufficienti dimensioni, nelle riseghe esistenti o in
nicchie appositamente ricavate nella muratura esterna. Le apparecchiature
dovranno essere dipinte con colori uguali a quelli della facciata medesima.

. Tutte le tubazioni collegate alle apparecchiature devono essere incassate alla

muratura e le acque di scarico convogliate alla rete fognaria comunale .
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8.

Articolo 114

Articolo 115

In caso di sostituzione delle apparecchiature esistenti dovranno essere rispettate la
norme di cui ai commi precedenti .

Serramenti esterni degli edifici

. Le porte di accesso alle costruzioni dalle strade e dagli spazi pubblici o di uso

pubblico devono essere dotate di serramenti che si aprono verso linterno o a
scorrimento, senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezione per i serramenti la
cui apertura € prescritta verso I'esterno da norme di sicurezza, in tal caso saranno
posti arretrati rispetto allo spazio pubblico ove possibile.

| serramenti delle finestre prospicienti spazi pubblici o di uso pubblico possono
aprire verso l'esterno solo se siti ad un'altezza pari al davanzale e devono essere
muniti di ferma - persiane esterni; in nessun caso l'apertura delle ante deve
invadere il sedime stradale impegnato dal transito dei veicoli.

. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizio, I'Autorita comunale, sentita la

Commissione Edilizia, pud imporre la realizzazione dei serramenti con specifici
materiali e coloriture.

| serramenti esistenti che non rispondono ai requisiti di cui al comma 2 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso di interventi di trasformazione dei
fabbricati che implichino il rifacimento dei prospetti, & richiesto I'adeguamento alle
norme regolamentari.

Le porte di accesso alle abitazioni di cui al punto 1 devono essere costruite sia in
legno che in ferro o alluminio colorato opacizzato con possibilita di inserimento di
parti vetrate nel sopraluce.

Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

. Le definizioni, le caratteristiche e le modalita di installazione di mezzi pubblicitari

quali insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi quelli di cantiere), manifesti,
striscioni, locandine, stendardi, segni reclamistici, impianti di pubblicita o
propaganda, sono normate dal Codice della strada e dal suo regolamento di
esecuzione e di attuazione; per quanto di competenza comunale valgono le
disposizioni del presente articolo.

L'installazione di mezzi pubblicitari non deve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in particolare le insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocare alcun disturbo ai locali adiacenti e
prospicienti.

Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzativi alla installazione € subordinato
alla presentazione di domanda corredata di estratti planimetrici dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala adeguata nonché di relazione redatta da
professionista abilitato che certifichi la sicurezza delle strutture di fondazione e di
sostegno del mezzo pubblicitario ove presenti.

. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi per aree o edifici soggetti a specifici vincoli,

e subordinato all'acquisizione del parere favorevole dell'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.

| provvedimenti autorizzativi sono temporanei e rinnovabili; possono essere revocati
in qualsiasi momento se lo richiedono ragioni di interesse pubblico di cui al
precedente art. 88.

72



6. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione di suolo pubblico per l'installazione di
mezzi pubblicitari, valgono le disposizioni per il pubblico decoro.

7. Il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico Comunale ha facolta di definire
spazi idonei per la posa, l'installazione e I'affissione di mezzi pubblicitari all'interno
del centro abitato fissandone, di volta in volta, la distanza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.

Articolo 116 Cartelloni pubblicitari

Si richiamano i contenuti del precedente articolo 115 e, in particolare, del comma 1
dello stesso.

Articolo 117 Muri di cinta e di sostegno

1. Gli interventi che comportano alterazioni morfologiche del territorio dovranno essere
realizzati, preferibilmente, mediante tecniche di ingegneria naturalistica.
In tutto il territorio comunale € consentita la costruzione di muri di sostegno di
altezza non superiore a mt. 2,00 misurata dalla linea di spiccato del muro dal
terreno naturale o sistemato al ciglio superiore dell’intervento.
Eventuali ripiani intermedi, posti fra piu muri di sostegno, dovranno avere lunghezza
non inferiore all’altezza della porzione piu alta del muro.

Articolo 118 Beni culturali ed edifici storici

| beni culturali e gli edifici storici presenti nel territorio comunale sono soggetti alla
disciplina del vigente PRG comunale e alla normativa del D.Lgs 42/2004 e smi.

Articolo 119 Cimiteri monumentali e storici

| cimiteri esistenti nel territorio comunale sono soggetti alla disciplina del vigente Piano
Regolatore Cimiteriale del Comune e, ove ricorra il caso, alla normativa del
D.Lgs42/2004 e smi.

Articolo 120 Progettazione dei requisiti di sicurezza per i luoghi pubblici urbani

1. La progettazione degli spazi pubblici e di uso pubblico, anche in sede di
riqualificazione di spazi esistenti, dovra essere orientata a perseguire I'obiettivo di
promuovere politiche di sicurezza ambientale, finalizzate alla prevenzione del
crimine e di atti lesivi dei comuni valori di civica convivenza.

2. A tal fine, nella progettazione di parcheggi, dovra essere evitata la loro
concentrazione in aree poco visibili; cosi come nella progettazione di spazi verdi,
dovra essere studiata, anche in rapporto alla loro ampiezza, la possibilita di
garantire la vicinanza di strade pubbliche al fine di favorire controlli; parimenti, le
piantumazioni previste dovranno essere di norma ad alto fusto, evitando le grandi
masse cespugliose e muretti che spezzino eccessivamente il campo visivo.
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CAPO VI ELEMENTI COSTRUTTIVI
Articolo 121 Superamento barriere architettoniche, rampe e altre misure per
I'abbattimento di barriere architettoniche
1. Tutte le rampe pedonali esterne o interne alle costruzioni, escluse quelle di
servizio, debbono rispettare le prescrizioni delle leggi e delle direttive di settore
per il superamento e I'eliminazione delle barriere architettoniche.
2. Si richiamano le disposizioni contenute nel quadro ricognitivo D4, parte integrale
e sostanziale del presente Regolamento, ed in particolare i contenuti della L.
13/1989 e Decreto LL.PP n. 236/1989.
Articolo 122 Serre bioclimatiche o serre solari

Si richiama la disciplina contenuta nell’Allegato Energetico — Ambientale del
presente Regolamento Edilizio.

Articolo 123

Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili a servizio degli
edifici

Si richiama la disciplina contenuta nell’Allegato Energetico — ambientale del
presente Regolamento Edilizio.

Articolo 124

Coperture, canali di gronda e pluviali

. Tutti gli edifici devono essere provvisti di idonee coperture piane o inclinate,

munite di canali di gronda e pluviali per la raccolta e lo smaltimento delle acque
meteoriche. Le coperture dei fabbricati non potranno avere pendenze eccedenti il
40%.

. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (comignoli, abbaini, volumi tecnici,

ecc.) sono considerati elementi architettonici della costruzione e la loro
realizzazione deve rispondere a precise previsioni di progetto, in particolare per
quanto riguarda l'aspetto formale e la compatibilita dei materiali impiegati.

. I canali di gronda ed i pluviali devono essere previsti tanto verso il suolo pubblico

quanto verso i cortili interni e gli altri spazi scoperti e devono convogliare le
acque meteoriche nelle fognature; non sono ammessi scarichi liberi a livello del
piano marciapiede o del piano stradale o comunque sul suolo pubblico mentre
sono ammessi scarichi in cortili, giardini, cisterne o appositi pozzi perdenti.

. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietato immettere acque diverse da quelle
meteoriche.
. Verso gli spazi pubblici 0 assoggettati alluso pubblico, i pluviali delle nuove

costruzioni devono essere preferibilmente incassati ad una altezza minima di
2,50 m dal piano marciapiede o stradale; ovvero, € consentito installare i pluviali
all'esterno delle pareti degli edifici realizzando il terminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.
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Articolo 125

. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusura idraulica devono essere installati nei

punti delle condutture interrate in cui si verifichi un cambiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto finale di ispezione, posto ai limiti
della proprieta, deve precedere l'allacciamento alla pubblica fognatura.

. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi dei volatili debbono presentare superfici

in pendenza con inclinazione tale da costituire idoneo mezzo di dissuasione
ovvero essere dotati di idonei accorgimenti tecnici atti al medesimo fine.

Strade, passaggi privati e rampe

. La costruzione di strade private & soggetta alle ordinarie procedure autorizzative

e di controllo previste dall'ordinamento vigente.

. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debbono provvedere:

a. alla pavimentazione, se il comune la ritiene necessaria;

alla manutenzione e pulizia;

all'apposizione e manutenzione della segnaletica prescritta;
all'efficienza del sedime e del manto stradale;

alla realizzazione e manutenzione delle opere di raccolta e scarico delle
acque meteoriche, fino alla loro immissione nei collettori comunali;

f. all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

®ooo

. Le strade private a servizio di residenze con piu unita abitative devono avere

larghezza minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono terminare in uno spazio
di manovra tale da consentire I'agevole inversione di marcia degli autoveicoli.

. Le strade private a servizio di residenze con una sola unita abitativa devono

avere larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvatura, misurato nella mezzeria
della carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

. Le strade private a servizio di insediamenti produttivi, (anche destinati alla

trasformazione di prodotti agricoli) e commerciali devono avere larghezza minima
di 4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, e di 7,00 m nel caso di doppio
senso di marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzeria della carreggiata,
non inferiore a 10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno spazio di manovra
tale da consentire I'agevole inversione di marcia degli autoveicoli e dei veicoli da
trasporto.

. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si applicano alle nuove costruzioni: nel caso

di interventi di ristrutturazione o recupero o riordino, possono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentari, compatibili con la reale
fattibilita. E’ fatta salva la possibilita di adottare dimensioni diverse da quelle
prescritte ai commi precedenti, ove queste siano dettate dallo strumento
urbanistico generale e recepite negli strumenti urbanistici esecutivi (SUE).

. Le strade private di lunghezza superiore a 25,00 m, poste all'interno del centro

abitato, debbono essere dotate di impianto di illuminazione in grado di fornire un
illuminamento medio di 4 Ix (lux) sul piano stradale.

. Ove occorra, le strade private sono aperte al transito dei veicoli di soccorso e di

pubblica sicurezza.

. Si definisce rampa la superficie inclinata carrabile o pedonale atta al

superamento di dislivelli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Articolo 126

Le rampe carrabili per il transito dei veicoli all'interno o all'esterno degli edifici non

devono avere pendenza superiore al 20% se rettilinee; negli altri casi la

pendenza non puod essere superiore al 15%.

La larghezza minima della carreggiata delle rampe per le autorimesse con meno

di 9 autovetture é:

a. 3,00 m nei casi di rampa rettilinea a senso unico o a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

b. 5,00 m nel caso di rampa rettilinea a doppio senso di marcia permanente;

c. 3,50 m nei casi di rampa curvilinea a senso unico o a doppio senso di marcia
alternato regolato da semaforo;

d. 6,50 m nel caso di rampa curvilinea a doppio senso di marcia permanente.

Nel caso di rampe carrabili con tracciato curvilineo, il raggio di curvatura,

misurato alla mezzeria della carreggiata, deve essere non inferiore a:

a. 6,75 m nei casi di rampa a senso unico 0 a doppio senso di marcia alternato
regolato da semaforo;

b. 8,25 m nel caso di rampa a doppio senso di marcia permanente.

Le rampe carrabili devono essere realizzate in materiale antisdrucciolevole, con

apposite scanalature per il deflusso delle acque; almeno da un lato, deve essere

prevista l'installazione di un corrimano all'altezza di 0,90 m e la realizzazione di

un percorso pedonale di servizio, a fianco della carreggiata, sistemato a gradoni,

di larghezza non inferiore a 0,90 m.

Le rampe esistenti sono mantenute nella situazione di fatto.

Tutte le rampe pedonali esterne o interne alle costruzioni, escluse quelle di

servizio di cui al comma 13, debbono rispettare le prescrizioni delle leggi e delle

direttive di settore per il superamento e [Ieliminazione delle barriere

architettoniche.

Le autorimesse di capienza oltre ai 9 autoveicoli devono essere conformi al D.M.

1.2.1986 che prevede, in particolare, che ogni compartimento antincendio sia

servito da almeno una coppia di rampe a senso unico di marcia di ampiezza

ciascuna non inferiore a 3 m o da una rampa a doppio senso di marcia di

ampiezza non inferiore a 4,5 m. Le rampe devono avere un raggio minimo di

curvatura misurato sul filo esterno della curva non inferiore a 8,25 m. per le

rampe a doppio senso di marcia e di 7 m. per rampe a senso unico di marcia.

Cavedi, cortili, pozzi luce e chiostrine

. | cortili, intendendosi per tali anche gli spazi limitati da tre soli fronti di una

costruzione, qualora ciascuno di essi sia di larghezza superiore a 4,00 m,
devono essere dimensionati in modo che la luce libera, misurata sulla
perpendicolare ad ogni prospetto finestrato, rispetti le prescrizioni delle vigenti

leggi.

. Agli effetti di quanto sopra, la misura della luce libera & al netto delle proiezioni

orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e di qualsiasi altra sporgenza posta
allinterno del cortile con esclusione degli elementi decorativi, cornicioni,
pensiline, balconi aperti a sbalzo, aggettanti per non piu di m. 1,50 dal filo di
fabbricazione.

. La realizzazione di cavedi, intendendosi per tali gli spazi interni delimitati da

prospetti di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperti in alto per lintera
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Articolo 127

superficie, &€ ammessa esclusivamente per la diretta illuminazione e ventilazione
di servizi igienici, scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli.

. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezza dei prospetti, i cavedi devono

essere cosi dimensionati:

- altezza fino a 7,50 m, lato min. 2,50 m, superiore min. 6,00 mq;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m, sup. min. 9,00 mq;

- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 m, sup. min. 16,00 mq.

. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza. Questi devono avere pareti

lisce, facilmente lavabili ed essere completamente aperti nella parte
superiore.

. | cavedi debbono essere dotati di facile accesso nella parte inferiore per

agevolare le operazioni di pulizia.

. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati o sistemati a giardino privato e

comunque provvisti di scarico delle acque meteoriche realizzato in modo da
evitare ristagni: € vietato, in detto scarico, versare acque nere o materiale di
rifiuto.

. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quale risulti conseguente un peggioramento

delle condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esistenti.

Intercapedini, griglie di areazione e canalizzazioni

. Ai fini del presente articolo & definito "intercapedine” il vano situato sotto il livello

del suolo e compreso tra il muro perimetrale di una costruzione ed i muri di
sostegno del terreno circostante, appositamente realizzati; I'intercapedine ha la
finalita di consentire lilluminazione indiretta, l'aerazione e la protezione
dall'umidita dei locali interrati, nonché la possibilita di accedere a condutture e
canalizzazioni di impianti eventualmente in essa contenute.

. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo di fabbricazione delle costruzioni, ed

anche inferiormente al suolo pubblico, pud essere consentita ai proprietari
frontisti la realizzazione di intercapedini di servizio o di isolamento, protette da
griglie di copertura antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili e dotate di cunetta
e scarico per il deflusso sia delle acque meteoriche sia di quelle utilizzate per la
pulizia.

. Il fondo dell'intercapedine deve risultare almeno 0,20 m al di sotto del livello di

calpestio dei locali interrati attigui e la larghezza netta interna non pud essere
inferiore in alcun punto a 0,50 m.

. La costruzione delle intercapedini € a totale carico dei proprietari che debbono

altresi provvedere alla loro manutenzione ed €, in ogni caso, effettuata tramite
provvedimento di assenso da parte del Comune. Questi pud, nel caso di
intercapedini poste al di sotto del suolo pubblico, dettare caratteristiche tecniche
dei manufatti da realizzare, nonché definire condizioni circa l'utilizzo delle stesse.

. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette a ristrutturazione o recupero

devono essere adottati accorgimenti tecnici per evitare la penetrazione di ratti,
volatili ed animali in genere.

. Tutte le aperture presenti nelle cantine, nei sottotetti e nei vespai con

intercapedine ventilata debbono essere protette da idonee reti indeformabili a
maglia fitta e le connessure fra superfici verticali ed orizzontali debbono essere
debitamente stuccate.
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7. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debbono essere protetti con reti
indeformabili a maglia fitta e le suddette canne non debbono presentare forature
o interstizi comunicanti con il corpo della muratura.

8. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tipo debbono risultare stagne e
prive di qualsiasi comunicazione con il corpo della muratura: ove possibile
debbono essere inseriti appositi elementi tronco-conici o tronco piramidali per
impedire la risalita dei ratti.

9. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi dei volatili debbono presentare
superfici in pendenza con inclinazione tale da costituire idoneo mezzo
dissuasione, ovvero essere dotati di idonei accorgimenti tecnici atti al medesimo
fine.

10.E' vietata la realizzazione di canne di caduta per i rifiuti: il Responsabile del
Servizio Tecnico Urbanistico, sentito il responsabile del Servizio di igiene
pubblica competente per territorio, pud imporre la sigillatura di quelle esistenti
ove siano accertate condizioni nocive per la salute degli utenti.

Articolo 128 Recinzioni

1. | muri di recinzione, le recinzioni ad inferriate o a rete e i cancelli prospettanti su
spazi pubblici devono essere adeguatamente inseriti nel contesto ambientale per
forme, materiali, dimensioni e colori. A tal fine le soluzioni previste dovranno
essere concordate con I'Ufficio Tecnico Comunale, in alcuni contesti, le soluzioni
da concordare potrebbero prevedere I'inserimento di essenze vegetali con scopo
di mitigare la presenza di recinzioni o inferriate.

2. | muri di base che dovessero integrare le recinzioni non potranno avere un’altezza
superiore a cm 20. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilita o pregiudicare
la sicurezza della circolazione. Il Comune, in sede di rilascio o di perfezionamento
dell’efficacia dei titoli abilitativi edilizi, pud dettare condizioni particolari per
conseguire tali finalita e per il migliore inserimento ambientale.

3. Le recinzioni non potranno in alcun modo essere costituite da materiali
improvvisati, e comunque eterogenei tra loro, cosi che I'Ufficio Tecnico comunale
potra imporne la rimozione e comminare la sanzione da definirsi ai sensi dell’art.
135 del presente Regolamento.

4. Possono essere consentite deroghe al presente articolo nei casi di ripristino e/o
completamento per brevi tratti dei muri di recinzione o di bordo di valore storico o
per problematiche di assetto idrogeologico come previsto al precedente articolo
89.

Articolo 129 Materiali, tecniche costruttive degli edifici

1. Si richiamano le disposizioni delle singole zone del PRG, le prescrizioni
specifiche in esse contenute e/o quelle degli strumenti urbanistici esecutivi
approvati e vigenti.

2. Per gli edifici ricompresi in ambiti di carattere storico o documentario si richiama
la disciplina specifica contenuta nello strumento urbanistico generale sia per
quanto ai tipi di intervento ammessi che per i materiali e le tecniche costruttive
quando esplicitate nelle Norme di Attuazione del PRG.
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3.

Articolo 130

Articolo 131

Si richiamano, altresi, le indicazioni contenute nella DGR n. 30-13616 del
22/03/2010 recante “Indirizzi per la qualitd paesaggistica degli insediamenti —
Buone pratiche per la progettazione edilizia e Buone pratiche per la
pianificazione locale” in rapporto alla progettazione dei singoli interventi edilizi o
di ambiti soggetti a strumento urbanistico esecutivo.

Disposizioni relative alle aree di pertinenza

1. Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del progetto
edilizio: il progetto e la realizzazione di superfici permeabili, ovvero
impermeabili, concorrono al corretto inserimento dell'intervento nel contesto di
riferimento e alla valorizzazione dello stesso.

2. La disciplina delle aree di pertinenza e le opere in esse ammissibili sono
individuate dalle Norme di Attuazione del PRG al fine di consentire e favorire
lo svolgimento di attivita allaria aperta in connessione con la funzione
residenziale e/o di presidio e manutenzione del fondo agricolo.

3. | pergolati ed i gazebo sono consentiti alle seguenti condizioni:

a) siano realizzati in legno e/o metallo verniciato;

b) siano di dimensioni e forma compatibili con gli edifici al contorno con
montanti non superiori all’altezza massima di mt. 2,40, siano privi di
qualunque tipo di chiusura al perimetro e di copertura e non superino la
superficie massima di mqg. 25; € consentito I'utilizzo di piante rampicanti o
altre tecniche ombreggianti leggere e rimovibili.

4. | forni da giardino in muratura non devono avere una superficie superiore a
2,50 metri e altezza alla sommita del comignolo, non superiore a m. 8,50.

5. | manufatti di arredo, per i quali non occorre acquisire specifico titolo
abilitativo né inoltrare alcuna comunicazione e/o segnalazione ai sensi della
normativa edilizia, devono conformarsi alla disciplina del presente
Regolamento.

Piscine

. La realizzazione di piscine ad uso privato € ammessa in relazione alla

compatibilita dei luoghi in cui viene proposta; & comunque esclusa nelle aree di
interesse storico come individuate dal PRG nonché in presenza di modifiche del
profilo naturale del terreno superiore a m. 1,50.

. Per i materiali del bordo dovranno essere utilizzati materiali presenti nel contesto

dell'abitazione con preferenza per quelli naturali (pietra, legno) o nel caso
I'abitazione sia in laterizio, per il cotto; sono preferibili soluzioni a bordo sfioro che
seguano 'andamento del terreno.

. II rivestimento interno della vasca dovra essere di materiale plastico, vernice

oppure di materiale ceramico.

. Nel caso la piscina sia ricompresa nelle aree agricole dovra essere schermata

con piante autoctone o essenze arboree caratteristiche della zona.

. E’ consentita, a stretto servizio della piscina, la realizzazione di piccole

costruzioni ad uso spogliatoio, wc, locale macchine, fino ad una SUL massimo di
mq 10,00 anche quando esaurita la capacita edificatoria del lotto.
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6.

Articolo 132

La realizzazione di piscine e delle relative pertinenze €& qualificata come
intervento di nuova costruzione ed & soggetto al pagamento del contributo di
costruzione.

Altre opere di corredo degli edifici

. Le costruzioni prefabbricate devono rispettare tutte le disposizioni previste per la

normale fabbricazione e, nei limiti delle loro caratteristiche tecnologiche, risultare
inseribili armonicamente nell'ambiente circostante, sia per i requisiti formali sia
per i materiali impiegati.

. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto, e in tutti i casi ove sussista pericolo

di caduta, e obbligatoria I'applicazione di parapetto di altezza non inferiore a 1,10
m.

. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abitabili 0 comunque utilizzabili &

prescritta I'impermeabilizzazione a manti multipli e devono essere poste in opera
adeguate coibentazioni: in alternativa, deve essere realizzato un doppio solaio
con interposta camera d'aria.

. Le pendenze del manto di copertura non devono essere inferiori allo 0,5%.
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TITOLO IV VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Articolo 133

Articolo 134

Articolo 135

Esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo delle trasformazioni ed usi del
territorio

. Il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico esercita la vigilanza sull'attivita

urbanistica ed edilizia ai sensi degli artt. 27 — 28 del d.p.r. 380/2001, Titolo IV,
dell'articolo 59 della I.r. 56/1977 e D.G.R. 40-5094/2012.

. I Responsabile del Servizio Urbanistica esercita la vigilanza organizzando le forme

di controllo ritenute piu efficienti.

. Il rispetto e l'applicazione del regolamento edilizio sono assicurati, ove occorra,

mediante il potere di coercizione, esercitato attraverso apposite motivate ordinanze.

. Ove il rispetto e I'applicazione del regolamento edilizio comportino I'esecuzione di

opere od attivita, il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico ordina la
realizzazione delle stesse entro un termine congruo in rapporto alla natura delle
opere o attivita da eseguire; decorso inutiimente tale termine, le opere o le attivita
sono eseguite dall'amministrazione a spese del contravventore.

. I Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico notifica al contravventore

I'ammontare delle spese sostenute, ingiungendo al medesimo di rimborsare al
comune le stesse entro quindici giorni dalla notifica; ove tale termine decorra
inutiimente, salve restando eventuali disposizioni speciali di legge, le spese sono
riscosse coattivamente.

. In caso di violazione delle norme igienico sanitarie contenute nel presente

Regolamento, il Responsabile del Servizio Tecnico Urbanistico ha la facolta di
dichiarare la non agibilita, quando si sia verificata 'assenza dei requisiti richiesti alla
costruzione per essere dichiarata abitabile.

Vigilanza durante I'esecuzione dei lavori

. La vigilanza sull’attivita urbanistico-edilizia & esercitata secondo quanto previsto al

comma 1 del precedente articolo 133.

. Nell’esercizio del potere di vigilanza i funzionari hanno la facolta, in qualunque

momento, di accedere ai cantieri edilizi

Sanzioni per violazione delle norme regolamentari

. Fatte salve le sanzioni amministrative e penali derivanti dalla legislazione

urbanistica ed edilizia, la violazione delle disposizioni del Regolamento Edilizio
comporta l'applicazione delle sanzioni previste dal d.p.r. 380/2001, Titolo IV e
dall'articolo 11 della I.r. 19/1999 previa eliminazione, ove occorra, del motivo che ha
dato luogo all'infrazione.

. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzioni, dalla legge regionale di cui al

comma 1, si applicano le disposizioni della legge 24 novembre 1981, n. 689.
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TITOLO V NORME TRANSITORIE

Articolo 136 Aggiornamento del regolamento edilizio

Le modifiche al regolamento edilizio sono approvate con le procedure indicate
allarticolo 3 della I.r. 19/1999.

Articolo 137 Disposizioni transitorie per 'adeguamento

1. Fino alladeguamento previsto dall'articolo 12, comma 5, della I.r. 19/1999, in luogo
delle definizioni di cui alla Parte prima, Capo | (Le definizioni uniformi dei parametri
urbanistici ed edilizi), continuano ad essere vigenti le definizioni contenute nel Piano
Regolatore vigente alla data di approvazione del presente Regolamento.

2. | nuovi piani regolatori generali, le loro revisioni e le varianti generali, adottati
successivamente alla pubblicazione della presente deliberazione, devono adeguarsi
alle definizioni uniformate.
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PREMESSA

Il presente Allegato Energetico — Ambientale al regolamento edilizio del Comune di Balzola (AL)
recepisce le ultime disposizioni normative statali e regionali in tema di prestazione energetica e di
inquinamento ambientale.

In particolare per quanto riguarda i requisiti minimi degli edifici, in attesa di ulteriori provvedimenti
normativi regionali, sono in vigore sia le disposizioni nazionali sia quelle regionali.

Esse sono sostanzialmente costituite da:

« DLgs 192/2005 come modificato e integrato dal DL 63/2013 convertito in Legge 90/13
- costituisce il recepimento della Direttiva 2010/31/UE e contiene le disposizioni sulla
prestazione energetica nell'edilizia

e DM 26/6/15 — contiene le disposizioni attuative DL 63/2013 convertito in Legge 90/2013
circa le metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche, le prescrizioni ed i requisiti
minimi degli edifici

e DM 26/6/15 — definisce gli schemi e le modalita di riferimento per la compilazione della
relazione tecnica di progetto ai fini dell’applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi
di prestazione energetica negli edifici.

e DLgs 28/2011 — contiene le disposizioni circa I'utilizzo delle fonti di energia rinnovabili.

e D.G.Rn. 46-11968 del 4 agosto 2009 contiene le disposizioni attuative della Legge 13/07
sul rendimento energetico dell’edilizia e aggiorna/sostituisce la DCR n. 98-1247 dell’11
gennaio 2007 (Stralcio di piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento).

e D.G.R. n. 45 - 11967 del 4 agosto 2009- contiene le disposizioni attuative della Legge
13/07 relative ai sistemi per l'utilizzo delle fonti energetiche rinnovabili (solare termico,
fotovoltaico, schermature solari e serre solari).



1. OBIETTIVI

Gli obiettivi generali che si intendono perseguire sono riassumibili in:

utilizzo razionale delle risorse energetiche e delle risorse idriche;

riduzione dell’emissione di anidride carbonica e di altre sostanze inquinanti;

miglioramento delle condizioni del’ambiente interno sia dal punto di vista termoigrometrico,
che per la qualita dell’aria;

salvaguardia della salute degli occupanti e miglioramento del comfort abitativo
complessivo.

Mediante le disposizioni del presente Regolamento Energetico si intendono promuovere interventi
edilizi volti a:

migliorare I'efficienza energetica del sistema edificio-impianto, dei generatori di calore e dei
sistemi distributivi e di regolazione;

utilizzare tecnologie innovative per incrementare l'efficienza energetica e migliorare la
prestazioni emissive dei generatori di calore;

utilizzare combustibili a basso impatto ambientale e fonti rinnovabili di energia;

favorire 'adozione da parte del cittadino di comportamenti atti a ridurre i consumi energetici
dei sistemi di riscaldamento e raffrescamento e le emissioni in atmosfera;

contenere i consumi idrici;

utilizzare materiali bio-compatibili ed eco-compatibili;

utilizzare strumenti di mitigazione e compensazione ambientali volti a migliorare la qualita
dell'intervento edilizio rispetto alla permeabilita del suolo e del verde.

Una parte dei requisiti riportati nel presente Regolamento sono di natura cogente mentre altri sono
semplici “raccomandazioni”. Pertanto I'applicazione dei primi & obbligatoria mentre I'applicazione
delle raccomandazioni costituisce un miglioramento delle performance dell’edificio, per permettere
di raggiungere classi energetiche piu elevate. Sara possibilita del Comune attivare un Sistema
degli incentivi, una premialita per I'applicazione di tali raccomandazioni. In tal caso verranno
definite le modalita e gli incentivi applicabili.

2. CAMPO DI APPLICAZIONE

Le prescrizioni e i requisiti minimi in materia di prestazioni energetiche degli edifici si applicano ad
immobili sia pubblici che privati, sia di nuova costruzione che esistenti e sottoposti a
ristrutturazione o riqualificazione energetica.




Ai fini dell'applicazione dei requisiti previsti dal presente Regolamento Energetico, per quanto
riguarda gli ambiti di applicazione (destinazione d'uso degli edifici), si fa riferimento alla
classificazione degli edifici definita dal D.P.R. 412/93, secondo le seguenti categorie:

E.1 Edifici adibiti a residenza e assimilabili:
E.1 (1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo, quali abitazioni civili e rurali,
collegi, conventi, case di pena, caserme;
E.1 (2) abitazioni adibite a residenza con occupazione saltuaria, quali case per
vacanze, fine settimana e simili;
E.1 (3) edifici adibiti ad albergo, pensione ed attivita similari;

E.2 Edifici adibiti a uffici e assimilabili
Edifici pubblici o privati, indipendenti o contigui a costruzioni adibite anche ad attivita
industriali o artigianali, purché siano da tali costruzioni scorporabili agli effetti dell'isolamento
termico;

E.3 Edifici adibiti a ospedali, cliniche o case di cura e assimilabili
ivi compresi quelli adibiti a ricovero o cura di minori 0 anziani nonché le strutture protette
per l'assistenza ed il recupero dei tossico dipendenti e di altri soggetti affidati a servizi sociali
pubblici;

E.4 Edifici adibiti ad attivita ricreative o di culto e assimilabili:
E.4 (1) quali cinema e teatri, sale di riunioni per congressi;
E.4 (2) quali mostre, musei e biblioteche, luoghi di culto;
E.4 (3) quali bar, ristoranti, sale da ballo;

E.5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili
quali negozi, magazzini di vendita all'ingrosso o al minuto, supermercati, esposizioni;

E.6 Edifici adibiti ad attivita sportive:
E.6 (1) piscine, saune e assimilabili;
E.6 (2) palestre e assimilabili;
E.6 (3) servizi di supporto alle attivita sportive;
E.7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutti i livelli e assimilabili;

E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali e assimilabili.

n.b. = la categoria E8 comprende gli edifici strumentali allattivita agricola, qualora siano dotati di
impianto di riscaldamento.



Sono escluse dall’applicazione delle seguenti prescrizioni ove non diversamente specificato le
seguenti categorie di immobili e di impianti:

- gli edifici ricadenti nellambito della disciplina della parte seconda e dell’articolo 136,
comma 1,lettere b) e c) , del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, recante il
codice dei beni culturali e del paesaggio, nel caso in cui il rispetto delle prescrizioni
implichi un’alterazione sostanziale del loro carattere o aspetto, con particolare riferimento ai
profili storici, artistici e paesaggistici;

- gli edifici industriali e artigianali quando gli ambienti sono riscaldati per esigenze del
processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo non altrimenti
utilizzabili, fatta eccezione per quanto previsto per I'utilizzo di fonti rinnovabili;

- edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione, fatta eccezione per
quanto previsto per I'utilizzo di fonti rinnovabili;

- i fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

- gli edifici che risultano non compresi nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione d’'uso di cui all’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 26
agosto 1993, n. 412, il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e I'impiego di sistemi
tecnici di climatizzazione, quali box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano,
depositi, strutture stagionali a protezione degli impianti sportivi; la normativa si applica
limitatamente alle porzioni eventualmente adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili
ai fini della valutazione di efficienza energetica;

- gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose;

- gli interventi di ripristino dell'involucro edilizio che coinvolgono unicamente strati di finitura,
interni o0 esterni, ininfluenti dal punto di vista termico (quali,ad esempio,tinteggiatura), o
rifacimento di porzioni di intonaco che interessino una superficie inferiore al 10% della
superficie disperdente lorda complessiva dell’edificio;

- gli interventi di manutenzione ordinaria sugli impianti termici esistenti.

3. PROCEDURE AMMINISTRATIVE

In fase di presentazione della Pratica Edilizia occorre allegare:

- Relazione Tecnica, di cui al comma 1 dell’articolo 8 del decreto legislativo 19 agosto 2005, n.
192,attestante la rispondenza alle prescrizioni in materia di contenimento del consumo energetico
degli edifici; tale Relazione Tecnica (prevista dal DM 26/06/2015 requisiti minimi) deve essere
redatta sulla base degli Allegati 1-2-3 conforme alla normativa Energetica Nazionale e Regionale
cogente per le:

» Nuove costruzioni, ristrutturazioni importanti di primo livello, edifici ad energia quasi zero;

* Ristrutturazioni importanti di secondo livello e riqualificazione energetica;

 Costruzioni esistenti con riqualificazione dell’involucro edilizio e di impianti termici e per le
riqualificazione energetica degli impianti tecnici.

- Attestazione conformita dello strumento informatico rilasciata dal CTI, che abbia il modulo ai
sensi della DGR 46 -11968 - D.G.R. 43-11965 e DGR 45-11967.

Ogni pratica dovra essere rispondente ai requisiti minimi previsti dalla normativa energetica
nazionale e regionale cogente in materia alla data di presentazione.



4. GLOSSARIO

Attestato di Prestazione Energetica dell’Edificio (APE) - documento redatto nel rispetto delle
norme di legge Nazionali e Regionali. La certificazione energetica attesta la prestazione o
rendimento energetico di un edificio, cioé il fabbisogno annuo di energia necessaria per
soddisfare i servizi di climatizzazione invernale ed estiva, riscaldamento dell'acqua calda per uso
domestico, ventilazione e illuminazione secondo utilizzi standard, dipendente dalle caratteristiche
di localizzazione, posizione, isolamento termico e dotazione impiantistica dell'edificio stesso. La
certificazione energetica reca anche alcune raccomandazioni per migliorare tale rendimento. Il
rendimento energetico di un edificio € espresso da un indicatore fondamentale chiamato indice di
prestazione energetica annua per la climatizzazione invernale (misurato in kWh/m2 oppure in
kWh/m3), che consente una classificazione di merito degli edifici. Attraverso il confronto con
le prestazioni energetiche di un edificio efficiente (classi A4, A3, A2, A1, B) e grazie alle
informazioni riportate sull'attestato di prestazione energetica (APE), I'utente € in grado di
compiere una scelta piu consapevole. In tal senso si adotta il parametro l'indice di
prestazione energetica reale (EPL lordo) indicato nell’APE quale valore di riferimento
oggettivo indicante la qualita energetica dell’intervento.

Edificio - sistema costituito dalle strutture edilizie esterne che delimitano uno spazio di volume
definito, dalle strutture interne che ripartiscono detto volume e da tutti gli impianti e dispositivi
tecnologici che si trovano stabilmente al suo interno; la superficie esterna che delimita un edificio
pud confinare con tutti o alcuni di questi elementi: I'ambiente esterno, il terreno, altri edifici. Il
termine si riferisce a un intero edificio ovvero a parti di edificio progettate o ristrutturate per essere
utilizzate come unita immobiliari a sé stanti.

Efficienza energetica - rapporto tra i risultati di una prestazione fornita (in termini di rendimento,
servizi,merci o energia) e l'immissione di energia necessaria a ottenerla.

Esercizio e manutenzione di un impianto termico e di condizionamento d'aria - complesso di
operazioni, che comporta I'assunzione di responsabilita finalizzata alla gestione degli impianti,
includente la conduzione, la manutenzione ordinaria, straordinaria ed il controllo, nel rispetto delle
norme in materia di sicurezza, di contenimento dei consumi energetici e di salvaguardia
ambientale;

Fabbisogno di energia - quantita di energia da fornire all'edificio per la climatizzazione invernale
ed estiva degli ambienti, per la produzione di acqua calda sanitaria, per l'illuminazione artificiale e
per gli altri usi energetici.

Facciata verde — sistema di inverdimento delle pareti verticali degli edifici con vegetazione
sull'estradosso della parete allo scopo di schermare in modo naturale le superfici opache colpite in
estate dalla radiazione solare.

Geotermica — insieme di soluzioni tecnologiche e impiantistiche che sfruttano la temperatura del
terreno per effettuare lo scambio termico necessario alle pompe di calore sia per la climatizzazione
estiva che per il riscaldamento invernale.

Impianto termico - Impianto tecnologico destinato ai servizi di climatizzazione invernale o estiva
degli ambienti, con o senza produzione di acqua calda sanitaria, indipendentemente dal vettore
energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di produzione, distribuzione e utilizzazione
del calore nonché gli organi di regolarizzazione e controllo. Sono compresi negli impianti termici gli
impianti individuali di riscaldamento. Non sono considerati impianti termici apparecchi quali: stufe,
caminetti, apparecchi di riscaldamento localizzato a energia radiante; tali apparecchi, se fissi, sono
tuttavia assimilati agli impianti termici quando la somma delle potenze nominali del focolare degli
apparecchi al servizio della singola unita immobiliare & maggiore o uguale a 5 kW. Non sono



considerati impianti termici i sistemi dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda
sanitaria al servizio di singole unita immobiliari a uso residenziale e assimilate.

Impianto termico di nuova installazione - Impianto termico installato in un edificio di nuova
costruzione o in un edificio o porzione di edificio antecedentemente privo d'impianto termico.

Involucro edilizio - insieme delle strutture edilizie esterne che delimitano un edificio (pareti
esterne opache, superfici trasparenti, coperture, basamenti, pareti confinanti con ambienti non
climatizzati o a temperatura diversa).

Manto di copertura - strato a diretto contatto con I'ambiente esterno, quindi nel caso di tetto
ventilato sara solamente la parte messa in opera generalmente al di sopra di listelli in legno e
posizionata subito sopra la camera d'aria.

Nuova costruzione - comprende:

a) nuova costruzione;

b) gli edifici sottoposti a demolizione e ricostruzione;

c) 'ampliamento di edifici esistenti in sopraelevazione o come ampliamento della sagoma, ai sensi
del DPR n. 380/01 e s.m.i..

L’ampliamento pud essere connesso funzionalmente al volume pre-esistente o costituire, a sua
volta, una nuova unita immobiliare (definita come “parte progettata per essere utilizzata
separatamente” dall’allegato A del decreto legislativo 192/2005).

Nel caso in cui 'ampliamento sia servito mediante I'estensione di sistemi tecnici pre-esistenti (a
titolo di esempio non esaustivo I'estensione della rete di distribuzione e nuova installazione di
terminali di erogazione) il calcolo della prestazione energetica é svolto in riferimento ai dati tecnici
di tutti gli impianti comuni risultanti.

Mentre per i nuovi impianti dell'intervento di ampliamento, non connessi a quelli pre-esistenti,

la verifica del rispetto dei requisiti deve essere condotta solo sulla nuova porzione di edificio.

Ristrutturazioni importanti - sono gli interventi che interessano gli elementi ed i componenti
integrati, costituenti l'involucro edilizio che delimitano un volume a temperatura controllata
dal’ambiente esterno e da ambienti non climatizzati, con un’incidenza superiore al 25% della
superficie disperdente lorda complessiva dell’edificio.

Ai fini della determinazione di tale soglia di incidenza, sono da considerarsi unicamente gli
elementi edilizi opachi e trasparenti che delimitano il volume a temperatura controllata
dall’ambiente esterno e da ambienti non climatizzati quali le pareti verticali, i solai contro terra e su
spazi aperti, i tetti e le coperture (solo quando delimitanti volumi climatizzati).

Gli interventi di “ristrutturazione importante” si distinguono in:

a) ristrutturazioni importanti di primo livello: I'intervento, oltre a interessare l'involucro edilizio con
un’incidenza superiore al 50% della superficie disperdente lorda complessiva

dell’edificio, comprende anche la ristrutturazione dell'impianto termico per il servizio di
climatizzazione invernale e/o estiva asservito all'intero edificio. In tali casi i requisiti di prestazione
energetica si applicano all’intero edificio e si riferiscono alla sua prestazione energetica relativa al
servizio o servizi interessati;

b) ristrutturazioni importanti di secondo livello: I'intervento interessa I'involucro edilizio con
un’incidenza superiore al 25% e minore uguale al 50% della superficie disperdente lorda
complessiva dell’edificio e pud interessare I'impianto termico per il servizio di

climatizzazione invernale e/o estiva. In tali casi, i requisiti di prestazione energetica da verificare
riguardano le caratteristiche termo-fisiche delle sole porzioni e delle quote elementi e componenti
dellinvolucro dell’edificio interessati dai lavori di riqualificazione energetica e il coefficiente globale
di scambio termico per trasmissione (H'T) determinato per I'intera parete, comprensiva di tutti i
componenti su cui si & intervenuti.

A titolo esemplificativo e non esaustivo:

- se lintervento riguarda una porzione della copertura dell’edificio, la verifica del coefficiente
globale di scambio termico per trasmissione (H'T) si effettua per la medesima porzione della
copertura;



- se l'intervento riguarda una porzione della parete verticale opaca dell’edificio esposta ad est, la
verifica del coefficiente globale di scambio termico per trasmissione (H'T) si effettua per l'intera
parete verticale opaca esposta ad est.

Ristrutturazione impianto - interventi di manutenzione straordinaria, rifacimento, ampliamento o
modifica delle apparecchiature interessanti contemporaneamente sia il ciclo di produzione che di
distribuzione e regolazione dell’energia (sia essa termica, elettrica o frigorifera).

Riqualificazioni energetiche - interventi non riconducibili ai casi di ristrutturazione importante e
che hanno, comunque, un impatto sulla prestazione energetica dell’edificio.

Tali interventi coinvolgono una superficie inferiore o uguale al 25% della superficie disperdente
lorda complessiva dell’edificio.

Esse comprendono anche: la nuova installazione, la ristrutturazione di un impianto termico
asservito all’edificio o altri interventi parziali, ivi compresa la sostituzione del generatore. In tali casi
i requisiti di prestazione energetica richiesti si applicano ai soli componenti edilizi e impianti
oggetto di intervento, e si riferiscono alle loro relative caratteristiche termo-fisiche o di efficienza.

Sistemi schermanti - sistemi che permettono di ridurre lirradiazione solare sulle superfici
trasparenti appartenenti all'involucro edilizio; non rientrano in essi i sistemi fissi o mobili, applicati
allinterno dell’ambiente a temperatura controllata o climatizzato.

Sistemi filtranti - pellicole polimetriche autoadesive o altre soluzioni tecnologiche applicabili alle
superfici trasparenti dell'involucro di un edificio, sul lato interno ed esterno, in modo da modificare
una o due delle seguenti caratteristiche della superficie trasparente: trasmissione dell’energia
solare, trasmissione di raggi ultravioletti, trasmissione di raggi infrarossi, trasmissione della luce
visibile.

Superficie disperdente - superficie lorda espressa in metri quadrati che delimita, verso l'esterno
ovvero verso ambienti a temperatura non controllata, il volume lordo a temperatura controllata o
climatizzato dell'edificio.

Superficie utile (ai fini del regolamento energetico ambientale) - superficie netta calpestabile,
espressa in metri quadrati, degli ambienti a temperatura controllata o climatizzati dell'edificio.

Teleriscaldamento - impianto centralizzato che fornisce vettori termici (acqua calda, acqua
surriscaldata, vapore) per alimentare, attraverso una rete di distribuzione, un certo numero di
edifici residenziali, commerciali e del terziario. L'estensione della rete di teleriscaldamento puo’
riguardare gruppi di isolati di edifici o interi quartieri cittadini. Nelle centrali di teleriscaldamento
spesso la produzione di calore viene associata alla cogenerazione.

Tetto verde - sistema di inverdimento del tetto, soluzione costruttiva alternativa al tradizionale
manto di copertura in elementi discontinui. Si realizza attraverso la formazione di uno strato di
vegetazione sull'estradosso della copertura e puo essere applicato sia su coperture orizzontali sia
su quelle sub orizzontali, previa predisposizione di un sistema complesso atto a consentire lo
sviluppo e il mantenimento nel tempo delle essenze vegetali.

Tetto ventilato - tecnologia costruttiva che prevede la creazione di un'intercapedine nella
copertura a falda, con l'obiettivo di favorire I'innescarsi di moti convettivi dell'aria che producono
vantaggi sia nella stagione invernale che in quella estiva.

Volume lordo riscaldato - volume delle parti di edificio a temperatura controllata o climatizzato,
definito dalle superfici che lo delimitano.

Volume utile - volume netto riscaldato dell'edificio.
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5. NORMATIVA DI RIFERIMENTO

Normativa comunitaria:

- Direttiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 19 maggio 2010 sulla
prestazione energetica dell'edilizia (rifusione)

- Direttiva 2009/28/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 23 aprile 2009 sulla
promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva
abrogazione delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE

- Direttiva 2006/32/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 5 aprile 2006
concernente l'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e recante
abrogazione della direttiva 93/76/CEE del Consiglio

- Direttiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 16 dicembre 2002 sul
rendimento energetico nell'edilizia

Normativa nazionale:

- Decreti Ministero Sviluppo Economico 26 giugno 2015 - Applicazione delle metodologie di
calcolo delle prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi
degli edifici. - Schemi e modalita di riferimento per la compilazione della relazione tecnica di
progetto ai fini dell’applicazione delle prescrizioni e dei requisiti minimi di prestazione
energetica negli edifici. - Adeguamento del decreto del Ministro dello sviluppo economico,
26 giugno 2009 - Linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici.

- Decreto Legislativo 4 luglio 2014, n. 102 Attuazione della direttiva 2012/27/UE
sull’efficienza energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le
direttive 2004/8/CE e 2006/32/CE.

- Decreto Legge 4 giugno 2013, n. 63, coordinato con la legge di conversione 3 agosto 2013,
n. 90 «Disposizioni urgenti per il recepimento della Direttiva 2010/31/UE del Parlamento
europeo e del Consiglio del 19 maggio 2010, sulla prestazione energetica nell'edilizia per la
definizione delle procedure d'infrazione avviate dalla Commissione europea, nonché altre
disposizioni in materia di coesione sociale».

- Decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 74 - Regolamento recante
definizione dei criteri generali in materia di esercizio, conduzione, controllo, manutenzione
e ispezione degli impianti termici per la climatizzazione invernale ed estiva degli edifici e
per la preparazione dell'acqua calda per usi igienici sanitari, a norma dell'articolo 4, comma
1, lettere a) e c), del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192.

- Decreto del Presidente della Repubblica 16 aprile 2013, n. 75 - Regolamento recante
disciplina dei criteri di accreditamento per assicurare la qualificazione e l'indipendenza degli
esperti e degli organismi a cui affidare la certificazione energetica degli edifici, a norma
dell'articolo 4, comma 1, lettera c), del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192.

- Decreto Legislativo 3 marzo 2011, n. 28 "Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla
promozione dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva
abrogazione delle direttine 2001/77/CE e 2003/30/CE".

- Decreto Ministeriale 26 Giugno 2009 “Linee guida nazionali per la certificazione energetica
degli edifici.”
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Decreto del Presidente della Repubblica 2 Aprile 2009, n. 59 “Regolamento di attuazione
dell'articolo 4, comma 1, lettere a) e b), del decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192,
concernente attuazione della direttiva 2002/91/CE sul rendimento energetico in edilizia.”
Decreto Legislativo 30 maggio 2008, n. 115 "Attuazione della direttiva 2006/32/CE relativa
all'efficienza degli usi finali dell'energia e i servizi energetici e abrogazione della direttiva
93/76/CEE".

Legge 24 dicembre 2007 n. 244 — Finanziaria 2008 - "Disposizioni per la formazione del
bilancio annuale e pluriennale dello Stato" (Stralcio).

Decreto del Presidente della Repubblica 26 agosto 1993, n. 412 "Regolamento recante
norme per la progettazione, l'installazione, l'esercizio e la manutenzione degli impianti
termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia, in attuazione dell'art. 4,
comma 4, della legge 9 gennaio 1991, n. 10" (Testo aggiornato con s.m.i.).

Normativa regionale:

Deliberazione della Giunta Regionale 2 novembre 2015, n. 24-2360 “Deliberazione della
Giunta regionale 21 settembre 2015, n. 14-2119 recante disposizioni in materia di
attestazione della prestazione energetica degli edifici in attuazione del d.lgs. 192/2005 e
s.m.i., del d.p.r. 75/2013 e s.m.i. e del d.m. 26 giugno 2015. Rettifica errori materiali".
Deliberazione della Giunta Regionale 21 settembre 2015, n. 14-2119 “Disposizioni in
materia di attestazione della prestazione energetica degli edifici in attuazione del d.Igs.
192/2005 e s.m.i., del d.p.r. 75/2013 e s.m.i., del d.m. 26 giugno 2015 "Adeguamento del
decreto del Ministro dello sviluppo economico 26 giugno 2009 - Linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici" e degli articoli 39, comma 1, lettera g) e i) e 40 della
l.r. 3/2015.

Deliberazione della Giunta Regionale 6 ottobre 2014, n. 13-381"Disposizioni operative per
la costituzione e gestione del catasto degli impianti termici in attuazione del d.lgs.192/2005
e s.m.i. e del d.p.r. 74/2013. Approvazione nuovi modelli di libretto di impianto e di rapporto
di controllo di efficienza energetica”.

Deliberazione della Giunta Regionale 4 agosto 2014, n. 41-231 “Modifiche al paragrafo
1.4.17 della d.g.r. 4 agosto 2009, n. 46-11968 recante I'aggiornamento dello Stralcio di
piano per il riscaldamento ambientale e il condizionamento, nonche le disposizioni attuative
dell'art. 21, comma 1, lettere a) b) e q) della legge regionale 28 maggio 2007, n. 13".
Deliberazione della Giunta Regionale 6 Agosto 2012, n. 16-4488 “Proroga termini di
adeguamento dei livelli emissivi dei generatori di calore".

Deliberazione della Giunta Regionale 27 Aprile 2012, n. 85-3795 “Proroga termini di
installazione dei sistemi di contabilizzazione e termoregolazione individuale per le singole
unita immobiliari".

Deliberazione della Giunta Regionale 3 Agosto 2011, n. 18-2509 “Proroga termini per
utilizzo di gasolio, acqua gasolio e biodiesel".

Legge Regionale 2 Marzo 2011, n. 1. Modifiche alla Legge Regionale 14 Luglio 2009, n.
20 "Snellimento delle procedure in materia di edilizia ed urbanistica" ed alla Legge
Regionale 6 Agosto 1998, n. 21 "Norme per il recupero a fini abitativi di sottotetti".
Deliberazione della Giunta Regionale 4 Agosto 2009, n. 46-11968 “Aggiornamento del
Piano regionale per il risanamento e la tutela della qualita dell'aria - Stralcio di piano per il
riscaldamento ambientale e il condizionamento e disposizioni attuative in materia di
rendimento energetico nell'edilizia ai sensi dell'articolo 21, comma 1, lettere a) b) e q) della
legge regionale 28 maggio 2007, n. 13 "Disposizioni in materia di rendimento energetico
nell'edilizia".
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Deliberazione della Giunta Regionale 22 Marzo 2010, n. 13618-930 "Determinazione del
nuovo termine di entrata in vigore".

Legge Regionale 28 Maggio 2007, n. 13 come modificata dalla LR 03/2009, LR 20/2009 e
LR 22/2009 “Disposizioni in materia di rendimento energetico dell’edilizia’. ABROGATA
Deliberazione della Giunta Regionale 4 Agosto 2009, n. 43-11965 “Legge regionale 28
maggio 2007, n. 13 "Disposizioni in materia di rendimento energetico nell'edilizia".
Disposizioni attuative in materia di certificazione energetica degli edifici ai sensi dell'articolo
21, comma 1, lettere d), e) ed f)". ABROGATA

Deliberazione della Giunta Regionale 4 Agosto 2009, n. 45-11967 “Legge regionale 28
maggio 2007, n. 13 "Disposizioni in materia di rendimento energetico nell'edilizia".
Disposizioni attuative in materia di impianti solari termici, impianti da fonti rinnovabili e serre
solari ai sensi dell'articolo 21, comma 1, lettere g) e p)".

Legge regionale n. 20 del 14 Luglio 2009 “Snellimento delle procedure in materia di edilizia
e urbanistica".

Deliberazione della Giunta Regionale 30 Settembre 2008, n. 35-9702 Legge regionale 28
maggio 2007, n. 13 “Disposizioni in materia di rendimento energetico nell’edilizia”
Disposizioni attuative in materia di impianti termici ai sensi dell’art. 21, comma 1, lettere h),
i), ), K), 1), m) ed o).

Legge Regionale 8 Luglio 1999, n. 19 "Norme in materia di edilizia e modifiche alla Legge
Regionale 5 Dicembre 1977, n. 56 "Tutela ed uso del suolo” - Definizione di variante
essenziale/sostanziale".
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1.1 — PRESTAZIONE ENERGETICA DELL’ EDIFICIO

Negli interventi di ristrutturazione e di nuova costruzione, al fine di perseguire il massimo risparmio
energetico ed il benessere fisico di chi vi abita, il progetto dovra essere integrato da una relazione
energetica che indichi le soluzioni tecnologiche previste per rispettare gli obiettivi indicati ed i
provvedimenti adottati al fine di ridurre il dispendio energetico nelle fasi di realizzazione e
gestione/conduzione dell'edificio.

L’applicazione della Prestazione Energetica, in edifici nuovi o in edifici ristrutturati, non rappresenta
un intervento di carattere tecnologico ma consente di valorizzare la qualita dell’edificio e stimolare
“una competizione virtuosa” in grado di modificare il mercato immobiliare, a costo minimo.

Al termine dei lavori afferenti interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione,
ristrutturazione importante che coinvolga piu del 25% della superficie disperdente deve essere
predisposto I'Attestato di Prestazione Energetica (A.P.E.).

L’APE & un allegato necessario alla Segnalazione Asseverata di Agibilita.

RACCOMANDAZIONI

Si raccomanda l'attuazione d’interventi e scelte progettuali atte a ottenere valori limite dell’'indice di
prestazione energetica per la climatizzazione invernale inferiori a quelli relativi alla classe “B”.
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1.2 - COMPONENTI TRASPARENTI E OPACHI DELL’INVOLUCRO

OBIETTIVO

Migliorare le prestazioni energetiche dell'involucro per ridurre il fabbisogno di energia per la
climatizzazione invernale, nonché estiva.

REQUISITI COGENTI

1. Le componenti opache e trasparenti dell'involucro devono rispettare i limiti massimi di
trasmittanza U (validi per la zona Climatica E di Balzola; Gradi Giorno ):

Strutture Strutture Strutture Chiusure Strutture
opache opache di opache di trasparenti opache di
verticali copertura pavimento comprensive di separazione
cassonetto e di | con altre unita
infissi immobiliari
Dal 2015 0,30 W/m2K 0,25 W/m2K 0,30 W/m2K 1,80 W/m2K 0,80 W/m2K
Dal 2019 0,26 W/m2K 0,22 W/m2K 0,26 W/m2K 1,40 W/m2K 0,80 W/m2K

| valori di trasmittanza della precedente tabella si considerano comprensive dell’effetto dei ponti
termici.

2. E’ permesso derogare, nellambito delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi, a
quanto previsto dalle normative nazionali, regionali o dallo strumento urbanistico comunale in
merito alle distanze minime dai confini, tra edifici e alle distanze minime di protezione del nastro
stradale, come previsto dal DL 4 luglio 2014 n° 102 art. 14 commi 6 e 7.

In particolare nel caso di interventi di riqualificazione energetica di edifici esistenti & possibile
derogare nella misura massima di 25 centimetri per il maggior spessore delle pareti verticali
esterne (sistemi a cappotto), nonché alle altezze massime degli edifici, nella misura massima di 30
centimetri, per il maggior spessore di copertura.

RACCOMANDAZIONI

1. Si raccomanda di raggiungere valori inferiori al limite di trasmittanza termica richiesta sia per le
strutture opache verticali e orizzontali o inclinate, che per pavimenti e chiusure trasparenti.

2. Si consiglia 'adozione di infissi che montino vetri selettivi basso emissivi che presentino valore
di Ug 1,1 W/mq K, con fattore solare compreso tra 0,5 e 0,6.

3.1 cassonetti delle tapparelle dovranno essere isolati termicamente e alla tenuta all’aria nel caso di
nuove realizzazioni o di interventi sull’esistente che comprendano la loro sostituzione.
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1.3 - ORIENTAMENTO DELL’EDIFICIO

OBIETTIVO

Ottimizzare il rapporto tra edificio e ambiente circostante, migliorare il comfort interno e sfruttare le
risorse energetiche rinnovabili attraverso il corretto orientamento dell’edificio.

REQUISITI COGENTI

1. Gli edifici di nuova costruzione o le porzioni aggiunte in caso di ristrutturazione e di demolizione
con ricostruzione dovranno essere posizionati con I'asse longitudinale principale lungo la direttrice
est/ovest, con una tolleranza di 45° e le distanze fra edifici all'interno dello stesso lotto devono
garantire, il minimo ombreggiamento possibile sulle facciate, comunque pari a non piu del 30%
delle superfici, alle ore 12,00 del 21 dicembre.

2. La definizione della posizione degli ambienti interni, in funzione del maggiore o minore apporto
solare, é cosi definita: si preferisce un orientamento a Nord, per quegli spazi che non necessitano
di particolare illuminazione naturale, come vani scala, ripostigli e anticamere, di modo che possano
essere sfruttati come cuscinetto tra il fronte piu freddo e gli spazi piu utilizzati; si preferisce
orientamento da Sud-Est a Sud-Ovest ove possibile per la zona giorno o in parte camere da letto
adibite anche a studio in modo da ricevere maggiore luce naturale e adeguato apporto solare. Le
aperture piu ampie devono essere disposte percio sui lati Sud, Sud-Est e Sud-Ovest. Si consiglia il
contenimento delle superfici trasparenti verso nord con rispetto dei minimi di legge, per limitare le
dispersioni invernali. L’applicazione di questa soluzione & obbligatoria per tutte quelle casistiche in
cui vi & la possibilita di sfruttare la possibilita del doppio affaccio.

3. La copertura dell’edificio deve essere predisposta in modo che almeno una porzione di essa sia
idonea a ricevere impianti solari per la produzione di energia rinnovabile. In caso di copertura
inclinata si prescrive che la stessa sia esposta nei quadranti sud-est o/e sud-ovest.

DEROGHE

1. Le disposizioni non si applicano in caso in cui il sedime oggetto di edificazione presenti
documentati impedimenti di natura morfologica, tecnica, economica, funzionale e urbanistica.

2. Nei casi di incompatibilita il progettista dovra redigere idonea relazione tecnica attestante i
documentati impedimenti (rapporto con il contesto morfologico circostante, presenza di edifici o di
elementi naturali che generano ombre portate, inadatta disposizione del lotto, ecc.)
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1.4 - CONTROLLO DEL MICROCLIMA ESTERNO

OBIETTIVO

Favorire il raffrescamento naturale nel periodo estivo attraverso la definizione di alcuni criteri
progettuali per il controllo del microclima esterno in prossimita dell’edificio.

REQUISITI COGENTI

1. Le aree di pertinenza dei fabbricati devono essere dotate di opportuna vegetazione. Si prescrive
la scelta di specie autoctone spoglianti o decidue negli spazi a sud, a foglia persistente o
sempreverde a nord dell’edificio, purché poste a una distanza adeguata dagli edifici limitrofi e dai
confini di proprieta.

2. Le nuove aree di sosta dei veicoli di spazi pubblici o di uso pubblico saranno coperte e
delimitate da vegetazione; il numero di alberi piantati deve garantire che la superficie coperta dalla
chioma a maturita raggiunta sia uguale o superiore al 20% della superficie di parcheggio o di
stazionamento.

3. Per le pavimentazioni di piazze pubbliche, private e ad uso pubblico, di nuova realizzazione
devono essere utilizzati materiali ad alto coefficiente di riflessione totale della radiazione solare
(albedo), che permettano di ridurre le temperature superficiali e migliorino il comfort esterno,
mentre sono raccomandati per i marciapiedi e gli spazi di connettivo tra edifici e i cortili. Sono
esclusi pertanto I'utilizzo di asfalti e le superfici di colore nero; sono consigliate invece le pietre
naturali, i graniti, i porfidi, le pietre artificiali con ogni tipologia di posa, i massetti autobloccanti di
cemento di tipo chiuso, gli acciottolati, il tappeto erboso, il prato armato.

RACCOMANDAZIONI

1. Per edifici posti lungo le strade, al fine di attutire il rumore e le polveri sono da prevedersi
recinzioni integrate con siepi o rampicanti.

2. Al fine di raggiungere riduzioni dell'assorbimento della radiazione solare in estate e delle
dispersioni per convezione in inverno con sistemi vegetali, € possibile utilizzati schermi ibridi quali
griglie e pergolati in legno su cui vanno fatte crescere piante rampicanti, o piante in appositi
alloggiamenti, con idoneo impianto irriguo. Si possono prendere in considerazione solo i fronti sud
ed ovest, con tutti gli orientamenti intermedi.
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| 1.5 - CONTROLLO DELL’INERZIA TERMICA E DELLA RADIAZIONE SOLARE

OBIETTIVO

Evitare durante il periodo estivo il surriscaldamento dell’aria grazie alla capacita dell'involucro
esterno di accumulare calore (inerzia termica) e di attenuare e ritardare gli effetti delle variazioni di
temperatura esterna (sfasamento dell’onda termica). Ottimizzare 'ombreggiamento delle chiusure
esterne trasparenti al fine di limitare gli apporti solari indesiderati nel periodo estivo con
conseguente diminuzione del fabbisogno energetico per la climatizzazione estiva degli ambienti e
ridurre il fabbisogno energetico per il riscaldamento nella stagione invernale, attraverso la
massimizzazione degli apporti gratuiti di calore da irraggiamento.

REQUISITI COGENTI

1. E’ necessario, limitatamente alle localita dove l'irradianza solare al suolo € maggiore o uguale a
290 W/m2, in alternativa alla verifica della massa superficiale > 230 kg/m2, verificare,
relativamente a tutte le pareti verticali opache (con I'eccezione di quelle comprese nel quadrante
nord-ovest / nord / nord-est) che il valore del modulo della trasmittanza termica periodica YIE sia
inferiore a 0,10 W/m2K. Per tutte le pareti opache orizzontali e inclinate il valore del modulo della
trasmittanza termica periodica YIE deve essere inferiore a 0,18 W/m2K.

2. Al fine di limitare i fabbisogni energetici per la climatizzazione estiva e di contenere la
temperatura interna degli ambienti, nonché di limitare il surriscaldamento a scala urbana, per le
strutture di copertura degli edifici & obbligatoria la verifica dell’efficacia, in termini di rapporto costi -
benefici, dell'utilizzo di: - materiali a elevata riflettanza solare per le coperture (cool roof),
assumendo per questi ultimi un valore di riflettanza solare non inferiore a : 0,65 nel caso di
coperture piane; 0,30 nel caso di copertura a falde; - tecnologie di climatizzazione passiva (a titolo
esemplificativo e non esaustivo: ventilazione, coperture a verde).

3.Tutti gli elementi di involucro trasparente che ricevono radiazione solare diretta, nei quadranti
d’orientamento Est, Sud ed Ovest devono essere dotate di opportune schermature esterne fisse o
mobili in grado di garantire una riduzione di almeno il 70% dell'irradiazione solare massima estiva
e inferiore al 30% nel periodo invernale, per non inficiare degli apporti gratuiti di calore. Nel caso di
impossibilita tecnica a raggiungere il 70% con i soli sistemi schermanti, & consentita 'adozione
combinata di sistemi schermanti e sistemi filtranti. L'applicazione di vetrate con trattamenti
superficiali a filtro solare (vetri a controllo solare) pud essere paragonata ai sistemi filtranti.

4. A titolo esemplificativo posso essere adottati come sistemi di schermatura:
- aggetti verticali od orizzontali dell’involucro edilizio;
- persiane a lamelle orientabili, persiane e/o tapparelle apribili a compasso verso I'esterno;
- frangisole esterni a lamelle orientabili o fisse, verticali o orizzontali;
- vetri a controllo solare certificati che comunque soddisfino la condizione ottimale specificata
nel punto 2;
- tende esterne ad aggetto;
- pergolati ricoperti di rampicanti caducifoglie;
- altri sistemi innovativi di schermatura e filtraggio della luce naturale
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5. Alla Relazione tecnica di cui all’art. 28 comma 1 della L. n. 10/1991 come definita dall’allegato E
del D.Lgs. 192/2005 e modificata con Decreto Interministeriale 26/05/2015 andranno allegati
obbligatoriamente idonee tavole grafiche contenenti I'indicazione della posizione delle schermature
solari previste in relazione ai quadranti di orientamento.

RACCOMANDAZIONI

1. Nella fase di progettazione si dovranno verificare:
- le ombre portate da ostacoli interni o esterni al lotto sull’area di edificazione e in particolare
sulle facciate e sulla copertura dell’edificio;
- la posizione, le dimensioni e le caratteristiche di eventuali elementi di vegetazione interni al
lotto.

DEROGHE

1. Qualora il progettista attraverso l'utilizzo di tecniche e materiali, anche innovativi, ovvero
coperture a verde ritenga di raggiungere i medesimi effetti positivi ottenibili con il rispetto dei valori
di massa superficiale o trasmittanza termica periodica delle pareti opache, dovra documentarlo
nella Relazione tecnica.

2. Qualora esistano elementi trasparenti posti sulle facciate dell’edificio ombreggiati a causa di
ostacoli interni o esterni al lotto il 21 luglio alle ore 11.00, 13.00, 15.00, 17.00 (ora solare), tali
elementi potranno non essere dotati di schermature esterne. Tali condizioni andranno
opportunamente motivate nella Relazione tecnica.

| 1.6 — VENTILAZIONE NATURALE

OBIETTIVO

Garantire una ventilazione naturale degli ambienti, al fine di limitare I'utilizzo di sistemi di
condizionamento nei periodi estivi.

REQUISITI COGENTI

1. Nelle nuove costruzioni tutti i vani di abitazione permanente e quelli accessori con esclusione
dei disimpegni e dei bagni ad aerazione forzata, devono usufruire di aero-illuminazione naturale
diretta attraverso aperture dotate di infissi prospettanti all’aperto su spazi liberi, o cortili 0 cavedi,
nel rispetto dei rapporti aero-illuminanti e delle norme locali d’igiene.

2. Nelle nuove costruzioni e altresi negli interventi sul patrimonio edilizio esistente, dove le
condizioni costruttive lo consentano, le unita abitative dovranno possedere una ventilazione
trasversale con riscontro d’aria su pareti opposte.
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| 1.7 — ILLUMINAZIONE NATURALE

OBIETTIVO

Garantire un’illuminazione naturale degli ambienti, al fine di ridurre l'illuminazione artificiale.

RACCOMANDAZIONI

1. Per le nuove costruzioni le superfici trasparenti dei locali principali (soggiorni, sale da pranzo,
cucine abitabili e simili), devono essere orientate entro un settore +/-45°del sud geografico, allo
scopo di sfruttare l'illuminazione naturale garantita dalla radiazione solare.

2. L’illuminazione naturale degli spazi che non dispongono di sufficienti superfici direttamente
esposte alla radiazione solare rispetto alla superficie utile interna deve essere integrata, ove
possibile, attraverso l'utilizzo di sistemi di illuminazione zenitale, fermo restando il rispetto del
Regolamento di Igiene vigente.

3. In edifici pubblici, ad uso pubblico, nel terziario e produttivo, ove non ci sia rapporto aero-
iluminante sufficiente, € prescritto I'utilizzo di tecnologie e/o sistemi di captazione della luce
naturale (condotte di luce, mensole di luce, pozzi di luce, pipes light). Sono peraltro ammesse
soluzioni tecnologiche che si avvalgono di sistemi di trasporto e diffusione della luce naturale
attraverso specifici accorgimenti architettonici e tecnologici.
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2.1 - IMPIANTI TERMICI CENTRALIZZATI

OBIETTIVO

Miglioramento dell’efficienza energetica dellimpianto di riscaldamento degli ambienti e di
produzione dell’acqua calda sanitaria.

REQUISITI COGENTI

1. Gli edifici a destinazione residenziale, nuovi con numero di unita abitative superiore a 4, e
soggetti a ristrutturazione totale che coinvolga anche gli impianti termici sempre con numero di
unita abitative finale superiore a 4, devono essere dotati di impianto termico centralizzato che
permetta la termoregolazione e la contabilizzazione del calore per singolo alloggio.

2. Nei nuovi edifici a destinazione residenziale con numero di unita abitative superiore a 4, in
alternativa all'installazione dell'impianto termico centralizzato, € ammessa l'installazione di sistemi
di climatizzazione autonomi per singola unita immobiliare basati esclusivamente su pompe di
calore prive di sistemi di combustione, aventi le caratteristiche indicate nell'Allegato 4 alla D.G.R.
n. 46-11968.

3. Gli interventi che prevedano la costruzione di complessi costituiti da un insieme di fabbricati,
anche realizzati su lotti contigui, che comprendano almeno 100 unita abitative e comunque, anche
per destinazioni diverse dalla residenziale-ricettiva, per una potenza totale installata superiore a 1
MW, devono prevedere un impianto termico costituito da un centro di generazione del calore e da
una rete locale di distribuzione che consenta la termoregolazione e la contabilizzazione del calore
per ogni unita immobiliare.

4. Negli edifici esistenti a destinazione residenziale con numero di unita abitative superiore a 4,
non possono essere attuati interventi di ristrutturazione dell'impianto termico rivolti alla
trasformazione del medesimo da centralizzato ad autonomo per singola unita abitativa, salvo i
due seguenti casi:
a. il riscaldamento non e fornito in modo regolare (ad esempio perche il condominio &
moroso e il fornitore di energia ha interrotto la fornitura);
b. chi si stacca non installa un impianto termico (non sono considerati impianti termici:
stufe, caminetti, apparecchi di riscaldamento localizzato ad energia radiante; tali
apparecchi, se fissi, sono pero assimilati agli impianti termici se la somma delle potenze
nominali del focolare degli apparecchi al servizio della singola unita immobiliare e
maggiore o uguale a 5 KW).

5. Negli edifici esistenti a destinazione diversa dal residenziale, in caso di ristrutturazione
dell'impianto termico o nuova installazione di impianto, qualora siano definibili zone a diverso
fattore di occupazione deve essere previsto un sistema di distribuzione a zone che consenta la
termoregolazione e se necessario la contabilizzazione del calore per le zone con diverso
fattore di occupazione.

6. Le attivita commerciali, artigianali, di servizio ed assimilabili, inserite in edifici classificati nella
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categoria E.1 (Abitazioni, ecc.) del D.P.R. 412/1993 con numero di unita abitative superiore a 4,
possono distaccarsi dall'impianto di produzione di calore centralizzato a condizione di prevedere
l'installazione di sistemi di climatizzazione basati esclusivamente su pompe di calore prive di
sistemi di combustione, aventi le caratteristiche indicate nell'Allegato 4 alla D.G.R. n.46-11968, e
purché dal distacco non derivino notevoli squilibri di funzionamento dell’impianto termico ne
aggravi di spesa per gli altri condomini.

2.2 - IMPIANTI A BASSA TEMPERATURA

OBIETTIVO

Adozione di sistemi per la distribuzione del calore a bassa temperatura (pannelli radianti, integrati
nel pavimento o nei muri, o piastre scaldanti che sostituiscono i termosifoni), che sfruttano la
trasmissione del calore per irraggiamento.

RACCOMANDAZIONI

1. Negli edifici di nuova costruzione od oggetto di ristrutturazione, si raccomanda che i locali
climatizzati per il riscaldamento invernale (eventualmente anche per il raffrescamento estivo),
siano dotati di un sistema impiantistico a bassa temperatura, funzionante ad una temperatura
media tra mandata e ritorno uguale o inferiore a 40°C, quali i sistemi costituiti di pannelli radianti
con distribuzione a pavimento, o a parete, o a soffitto. Tale sistema deve essere abbinato a
generatori ad alto rendimento termico.

2. L'impianto deve essere altresi predisposto all’agevole connessione con collettori solari termici.

3. Si ricorda inoltre che nel caso di installazione di impianti termici dotati di pannelli radianti a
pavimento o a soffitto e nel caso di intervento di isolamento dall’interno, le altezze minime dei locali
di abitazione previste al primo e al secondo comma, del decreto ministeriale 5 luglio 1975,
possono essere derogate, fino a un massimo di 10 centimetri.

2.3 — TERMOREGOLAZIONE E CONTABILIZZAZIONE

OBIETTIVO

Miglioramento dell’efficienza dei sistemi di termoregolazione, contabilizzazione e distribuzione del
calore per riscaldamento ambienti.

REQUISITI COGENTI

1. Per tutte le altre tipologie di edifici esistenti, in caso di ristrutturazione dell'impianto termico
o di nuova installazione dell'impianto termico oppure di sostituzione del generatore di
calore, devono essere installati, ove tecnicamente possibile, dispositivi per la regolazione
automatica della temperatura ambiente nei singoli locali o nelle singole zone aventi
caratteristiche uniformi di esposizione ed uso, in modo da eliminare la possibilita di
surriscaldamenti dovuti al contributo del sole o ad apporti gratuiti interni.
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2.4 — CONDIZIONAMENTO ESTIVO

OBIETTIVO

Riduzione dei consumi per il condizionamento estivo degli ambienti.

REQUISITI COGENTI

1.Prima dell'installazione di impianti di condizionamento € necessario verificare che non siano
possibili interventi di tipo passivo sull’edificio per ridurre i carichi di freddo e che siano state
effettuate le opportune verifiche sul fabbisogno di raffrescamento. La verifica va effettuata prima
dell'installazione dell'impianto di condizionamento estivo, in sede di progettazione.
Gli elementi di cui andra dettagliata la verifica sono i seguenti:

- Superficie esterna (involucro)

- Inerzia termica

- | guadagni solari

- Uso

- Contributi interni

- Comfort termico

2. La scelta di dispositivi ad alta efficienza & obbligatoria sia nel nuovo che sull’esistente.

3. La soluzione € in alternativa a sistemi di raffrescamento ad assorbimento.

RACCOMANDAZIONI

Per grandi edifici, con zone da raffrescare distribuite in tutto I'edificio, & opportuno adottare un
gruppo frigorifero centralizzato, con sistema di distribuzione ad acqua ai diversi terminali di
erogazione.
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2.5- EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE

OBIETTIVO

Assicurare un adeguato livello di benessere visivo, in funzione delle diverse attivita previste.

AMBITO DI INTERVENTO
Il requisito si applica a tutte le categorie di edifici.
REQUISITI COGENTI

1. Le condizioni ambientali negli spazi per attivita principale, per attivita secondaria (spazi per
attivita comuni e simili) e delle pertinenze, devono assicurare un adeguato livello di benessere
visivo in funzione delle attivita previste. Per i valori d’illuminamento da prevedere in funzione delle
diverse attivita € necessario fare riferimento alla normativa vigente.

2. L’illuminazione artificiale negli spazi di accesso, di circolazione e di collegamento deve
assicurare condizioni di benessere visivo e garantire la sicurezza di circolazione degli utenti.

3. Nelle nuove costruzioni € d’obbligo I'uso negli spazi sopracitati di dispositivi che permettano di
controllare i consumi di energia dovuti allilluminazione, quali interruttori locali, interruttori a tempo,
controlli azionati da sensori di presenza, controlli azionati da sensori di illuminazione naturale.

4. Nelle aree comuni (private, condominiali o pubbliche) i corpi illuminanti dovranno essere previsti
di diversa altezza per le zone carrabili e per quelle ciclabili/pedonali, ma sempre con flusso
luminoso orientato verso il basso per ridurre al minimo le dispersioni verso la volta celeste e il
riflesso sugli edifici.

RACCOMANDAZIONI

1. Negli apparecchi per lilluminazione & opportuna, ove possibile, la sostituzione delle comuni
lampade a incandescenza con lampade a piu alto rendimento (fluorescenti), o comunque a
risparmio energetico, con alimentazione elettronica. Le schermature antiabbagliamento devono
adempiere la loro funzione senza indebite riduzioni di flusso luminoso. In particolare & sconsigliato
l'uso dei vecchi tipi di schermatura realizzati con materiale plastico traslucido, responsabile di
elevatissime perdite di flusso.

2. Per lilluminazione di spazi aperti comuni, (quali strade, vialetti, marciapiedi, ecc.) si raccomanda

'uso di sistemi d’illuminazione di tipo led o tipo fotovoltaico collegati alle rete elettrica e/o dotati di
batterie di accumulo.
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2.6 — VENTILAZIONE MECCANICA

Allo scopo di mantenere una qualita dell’aria accettabile all'interno degli ambienti, con il minor
utilizzo di risorse energetiche, si potranno adottare impianti a ventilazione meccanica controllata
con recupero di calore, in alternativa o ad integrazione della ventilazione naturale, che garantisca:

- per ogni singola unita immobiliare residenziale un ricambio d’aria medio giornaliero pari alle
indicazioni normative applicabili.

- per le destinazioni d’uso diverse da quella residenziale valori di ricambio d’aria secondo le norme
UNI10339 e comunque non inferiore a 0,27 mc/h.
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3.1 — SERRE SOLARI

OBIETTIVO

Prevedere la realizzazione di sistemi per la captazione e lo sfruttamento dell’energia solare
passiva.

REQUISITI COGENTI

1. La serra solare & definita come uno spazio chiuso, adiacente al corpo principale di un edificio,
separato dall’ambiente esterno mediante pareti vetrate in parte apribili, ottenibile anche, in caso di
recupero edilizio, attraverso la chiusura di balconi, terrazze e simili. La superficie totale esterna
della serra, definita dalle chiusure esterne della stessa, escluse le pareti che confinano con
'ambiente interno riscaldato, il pavimento e il tetto, deve essere delimitata da chiusure trasparenti
per almeno il 60% e il materiale utilizzato deve avere un coefficiente di trasmissione luminosa
maggiore o uguale a 0.6. Gli elementi trasparenti dovranno essere in vetro di colore neutro.

2. Le serre solari devono garantire un miglioramento delle prestazioni energetiche dell’edificio e si
suddividono in:
- serre tampone (serre esposte a Nord, Nord-Est, Nord-Ovest, Est ed Ovest) che riducono le
dispersioni termiche dell’edificio;
- serre captanti (serre esposte a Sud, Sud-Est e Sud-Ovest) che generano anche un apporto
termico gratuito all’edificio per via dell’esposizione alla radiazione solare.

3. Nella realizzazione delle serre solari, finalizzate esclusivamente al risparmio energetico, €
necessario rispettare tutte le prescrizioni riportate nel paragrafo 6 del DGR 45-11967 del
04/08/2009 e fare riferimento alle schede tipologiche riportate nellallegato B della legge
Regionale.

4. Le serre non devono compromettere il rispetto del rapporto aero—illuminante dei locali a cui sono
adiacenti e non possono mai essere adibite alluso continuativo da parte delle persone, pur
potendo essere utilizzate come estensione del locale retrostante durante alcuni momenti della
giornata. Le serre devono essere pertanto separate dallambiente retrostante da almeno un
serramento apribile che impedisca, di fatto, la loro trasformazione in un unico vano con il suddetto
ambiente.

5. La presenza della serra non deve in alcun modo pregiudicare le condizioni di sicurezza ed
efficienza di impianti e/o apparecchi di combustione installati in locali ad essa comunicanti
direttamente o indirettamente; in ogni caso devono essere rispettati i requisiti tecnici prescritti

dalle specifiche norme di sicurezza vigente relative agli impianti e agli apparecchi a combustione
gassoso, liquido e solido, la cui installazione e/o modifica dovra essere certificata da tecnici
abilitati. Particolari attenzioni si devono utilizzare nel caso in cui cucine o servizi igienici si affaccino
su serre (vedi DGR 45-11967).
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6. E’ necessario prevedere idonee aperture degli elementi vetrati e sistemi di schermature per
evitare il surriscaldamento estivo.

7. Nelle serre non devono essere installati corpi od apparecchi riscaldanti di qualsiasi tipo,
apparecchi igienico-sanitari, impianti di cucine ed altre apparecchiature od arredi atti a mutare le
caratteristiche di volume tecnico accessorio a servizio dell'unita’ immobiliare interessata.

8. Per tutte le categorie di intervento € possibile escludere le serre solari dai computi per la
determinazione del volume, delle superfici e dei rapporti di copertura purché valgano le seguenti
condizioni:

- nel caso di serra captante, per edifici esistenti o di nuova costruzione, il volume non & superiore
al 10% della volumetria esistente o approvata;

- nel caso di serra tampone, per edifici esistenti, la profondita in pianta non & superiore a 2 metri.

3.2-TETTI VERDI

OBIETTIVO

Riduzione dell’irraggiamento solare sulle superfici di copertura.

RACCOMANDAZIONI

1. Compatibilmente con i vincoli di natura paesistica, artistica, storico-ambientale, costruttivi e
statici, € consentita la realizzazione di tetti verdi sia su coperture piane che inclinate con lo scopo
di ridurre gli effetti ambientali sulle superfici esposte all’azione solare. | tetti verdi dovranno essere
realizzati adottando un sistema automatico di annaffiatura con prelievo della prima acqua dalla
riserva idrica proveniente dal serbatoio di accumulo delle acque meteoriche. E’ necessario
garantire comunque una facile e agevole accessibilita per le periodiche manutenzioni.
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La costruzione e I'esercizio degli impianti alimentati da energia rinnovabile sono disciplinati dalle
procedure amministrative previste dal Capo | "Autorizzazioni e procedure amministrative" del
D.Lgs. 03/03/2011 n. 28 e dalla DGR 45-11967 del 04/08/2009.

| progetti di edifici di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti su edifici esistenti che
assicurino una copertura dei consumi di calore, di elettricita e per il raffrescamento in misura
superiore di almeno il 30% rispetto ai valori minimi obbligatori indicati in seguito, beneficiano, in
sede di rilascio del titolo edilizio, di un bonus volumetrico del 5%, fermo restando il rispetto delle
norme in materia di distanze minime tra edifici e distanze minime di protezione del nastro stradale
dal ciglio della strada, e fatte salve le aree individuate come zona A (centro storico) dal D.M.
02/04/1968 n. 1444.

4.1- PRODUZIONE DI ENERGIA TERMICA DA FONTI RINNOVABILI

OBIETTIVO

Soddisfare il rispetto di una quota parte della copertura dei consumi previsti per I'acqua calda
sanitaria, il riscaldamento e il raffrescamento degli edifici.

REQUISITI COGENTI

Nel caso di edifici nuovi o edifici sottoposti a ristrutturazioni rilevanti:

1. gli impianti di produzione di energia termica devono essere progettati e realizzati in modo da
garantire il contemporaneo rispetto della copertura, tramite il ricorso ad energia prodotta da
impianti alimentati da fonti rinnovabili, del 60% dei consumi previsti per l'acqua calda sanitaria e
del 50% della somma dei consumi previsti per l'acqua calda sanitaria, il riscaldamento ed il
raffrescamento.

2. Nella zona A (centro storico) del D.M. 02/04/1968 n. 1444, le percentuali suindicate relative alla
somma dei consumi sono ridotte del 50%.

3. Per gli edifici pubblici gli obblighi di cui al presente punto relativi alla somma dei consumi sono
aumentati del 10%.

4.Tali obblighi non possono essere assolti tramite impianti da fonti rinnovabili che producano
esclusivamente energia elettrica la quale alimenti, a sua volta, dispositivi o impianti per la
produzione di acqua calda sanitaria, il riscaldamento ed il raffrescamento.

5. Inoltre tali obblighi non si applicano qualora l'edificio sia allacciato ad una rete di

teleriscaldamento che ne copra l'intero fabbisogno di calore per il riscaldamento degli ambienti e la
fornitura di acqua calda sanitaria.

28




Nel caso di interventi di nuova installazione e ristrutturazione di impianto termico:

1. Devono essere installati sistemi integrati architettonicamente nella struttura edilizia (ovvero
disposti in modo coerente con l'estetica della costruzione all'interno della struttura edilizia che lo
accoglie) basati sul solare termico ad integrazione dell'energia termica necessaria alla produzione
di acqua calda sanitaria, dimensionati in modo da garantire un contributo medio annuo pari ad
almeno il 60% del fabbisogno annuale di energia primaria per la produzione di acqua calda
sanitaria, determinato applicando le norme UNI/TS 11300-2.

2. Quando il requisito previsto non possa essere integralmente soddisfatto a causa di impedimenti
tecnologici ed ambientali (orientamento, inclinazione, ombreggiamento, ecc.), e ammesso il ricorso
ad altra fonte energetica rinnovabile.

3. E’ possibile derogare allinstallazione dei sistemi solari qualora non sia possibile collegarsi o
integrarsi con la rete idrica gia in opera.

4.2- IMPIANTI SOLARI TERMICI

OBIETTIVO
Valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabili.

REQUISITI COGENTI

1. E consigliabile che la produzione di calore effettuata tramite il sistema solare termico (e/o altra
fonte energetica rinnovabile) integri anche l'energia termica necessaria al riscaldamento degli
ambienti (si consiglia pertanto anche l'installazione di impianti termici a bassa temperatura).

2. | collettori solari devono essere installati, salvo documentati impedimenti tecnici, secondo le
prescrizioni e raccomandazioni riportate negli articoli 3.5, 3.6 e 3.7 della D.G.R. n. 45-11967.

3. In particolare, al fine di raggiungere il massimo livello di integrazione architettonica riducendo
l'impatto visivo degli elementi, e fatto obbligo in caso di tetto a falda, di posare pannelli aventi
preferibilmente sulla falda opposta al fronte stradale principale, fatte salve le disposizioni indicate
dalle norme vigenti per immobili e zone sottoposte a vincoli. |l serbatoio di accumulo dell'acqua e
gli altri componenti devono essere ubicati all'interno dell'involucro edilizio.

4. In ogni caso, con riferimento alle schede tipologiche di integrazione architettonica riportate
nell'Allegato B alla D.G.R. n. 45-11967, il livello minimo di inserimento dei pannelli solari nel
contesto edilizio deve essere quello corrispondente ad una valutazione "buona" per gli tutti gli
edifici; in caso di copertura piana, il livello minimo di inserimento pud essere quello corrispondente
ad una valutazione "sufficiente" qualora la citata Relazione esplicativa del tecnico abilitato
giustifichi che la superficie a disposizione per linstallazione non consente di soddisfare le
suindicate prescrizioni normative.

5. In caso di nuova costruzione o di ristrutturazione dell'impianto idrico-sanitario, per gli apparecchi
utilizzatori (lavatrice, lavastoviglie, ecc.) deve essere previsto anche l'attacco di carico di acqua
calda sanitaria.

6. Dovranno inoltre essere previsti appositi locali tecnici idonei per sistemare:
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a. gli accumuli per I'impianto solare termico;

b. un condotto di evacuazione fumi sfociante a tetto, di dimensioni e caratteristiche adeguate
alla tipologia di generatore di calore previsto nel caso di impianto centralizzato per il
riscaldamento degli ambienti e la produzione di acqua calda sanitaria, in accordo a quanto
previsto dalle norme UNI vigenti;

c. una canalizzazione collegante detto locale tecnico al suolo pubblico stradale, di dimensioni
e caratteristiche adeguate ad ospitare, anche in un secondo tempo, o le tubazioni di
allacciamento alla rete di teleriscaldamento o le tubazioni di fornitura da rete del

combustibile gassoso;

d. un cavedio di collegamento tra il locale tecnico e il manto di copertura per il passaggio delle
tubazioni di mandata e ritorno e del collegamento elettrico dei sensori dell'impianto solare
termico, e come descritto in seguito delle linee elettriche dell'impianto fotovoltaico,
opportunamente dimensionato;

e. una serie di cavedi, per la posa delle colonne montanti di distribuzione dell’acqua calda per
il riscaldamento degli ambienti e per gli usi sanitari, opportunamente dimensionati;

f. una serie di cavedi per la posa delle diramazioni dalle colonne montanti di distribuzione
dell'acqua calda per il riscaldamento degli ambienti e per gli usi sanitari ai collettori presenti
all'interno delle singole unita immobiliari, opportunamente dimensionati.

7. Tutti i cavedi previsti dai commi precedenti dovranno presentare andamento il piu possibile
rettilineo e opportune aperture, su spazi non privati, dalle quali facilitare I'inserimento delle
tubazioni

4.3- IMPIANTI FOTOVOLTAICI

OBIETTIVO

Valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabili.

REQUISITI COGENTI

1. Per tutti i nuovi edifici, o per quelli esistenti oggetto di ristrutturazioni rilevanti, deve essere
prevista l'installazione (sopra, all'interno o sulle pertinenze del fabbricato) di impianti per la
produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili, in modo tale da garantire una produzione
energetica di potenza (in kWp) non inferiore a quella derivante dalla seguente formula:

P=S/K
Dove:
a. S e la superficie in pianta dell'edificio al livello del terreno, misurata in mq;
b. K e un coefficiente (m2/kWp) che assume i seguenti valori:

K = 50, quando la richiesta del pertinente titolo edilizio e presentata dal 1° gennaio 2017.
2. Per gli edifici pubblici gli obblighi di cui al presente punto sono aumentati del 10%.

3. L'impossibilita tecnica di ottemperare, in tutto o in parte, agli obblighi di integrazione di cui al
presente punto deve essere evidenziata dal progettista nella relazione tecnica di cui all'art. 4, ¢.25,
del D.P.R. 02/04/2009 n. 59, e dettagliata esaminando la non fattibilita di tutte le diverse opzioni
tecnologiche disponibili; in tal caso e fatto obbligo di ottenere un indice di prestazione energetica
complessiva dell'edificio (I) che risulti inferiore rispetto a quello prescritto dal D.Lgs. n. 192/2005
oppure, se inferiore, dalla D.G.R 04/08/2009 n. 46-11968, secondo la formula riportata al punto
precedente. L'installazione di impianti di produzione di energia termica per la produzione di acqua
calda sanitaria da fonti rinnovabili e prevalente rispetto all'installazione di impianti per la
produzione di energia elettrica.
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4. Al fine di raggiungere il massimo livello di integrazione architettonica riducendo l'impatto visivo
degli elementi, e fatto obbligo in caso di tetto a falda, di posare pannelli aventi medesima
inclinazione ed identico orientamento della falda stessa, e posizionati preferibilmente sulla falda
opposta al fronte stradale principale, fatte salve le disposizioni indicate dalle norme vigenti per
immobili e zone sottoposte a vincoli.

5. In ogni caso, con riferimento alle schede tipologiche di integrazione architettonica riportate
nell'Allegato B alla D.G.R. n. 45-11967, il livello minimo di inserimento dei pannelli fotovoltaici nel
contesto edilizio deve essere quello corrispondente ad una valutazione "buona" per gli tutti gli
edifici; in caso di copertura piana, il livello minimo di inserimento pud essere quello corrispondente
ad una valutazione "sufficiente" qualora la citata Relazione esplicativa del tecnico abilitato
giustifichi che la superficie a disposizione per linstallazione non consente di soddisfare le
suindicate prescrizioni normative.

4.4- IMPIANTI GEOTERMICI

OBIETTIVO

Valorizzazione delle fonti energetiche rinnovabili.

REQUISITI COGENTI

1. Per l'installazione di una sonda geotermica verticale non si dovranno avere vincoli geologici e/o
di altra natura alla perforazione e una condizione litostratigrafia del sottosuolo che dovra
presentare una conducibilitd termica sufficientemente elevata, cioé una buona capacita di
trasportare calore.

2. In fase di perforazione dovra essere prestata particolare attenzione alla tutela delle falde
acquifere e dei corpi idrici superficiali, per evitare sia I'alterazione del regime idrico, sia la messa in
comunicazione delle falde profonde con quelle piu superficiali.

3. Le autorizzazioni da conseguire per linstallazione di una pompa di calore con sonde
geotermiche o con utilizzo di acqua (superficiale o di falda) sono:
- lautorizzazione da parte dell’Autorita Competente per lo scavo dei pozzi;
- la concessione di derivazione di acque superficiali o sotterranee (nel caso di sistemi ad
acqua), che viene di norma concessa, a meno di conflitto con zone di protezione delle acque,
di riserve o di captazioni idriche;
- 'autorizzazione allo scarico diretto nelle acque sotterranee e nel sottosuolo, in deroga al
divieto generale stabilito dall’art. 104 del D.Lgs. 152/2006, cosi come modificato nel D.P.R.
n.° 380/01.

4. Devono comunque essere rispettate le indicazioni dettate dalle linee guida regionali per

linstallazione e la gestione delle sonde geotermiche, approvate con Decreto Dirigenziale
03/03/2016 n. 66, nonché le norme UNI di riferimento.
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5.1 — MATERIALI ECOSOSTENIBILI

OBIETTIVO

Favorire I'utilizzo di materiali e finiture naturali, prodotti con materie prime rinnovabili o riciclabili.

RACCOMANDAZIONI

1. Per la realizzazione degli edifici e consigliato | utilizzo di materiali e finiture naturali o riciclabili,
che richiedono un basso consumo di energia e un contenuto impatto ambientale nel loro intero
ciclo di vita.

2. | materiali ecosostenibili devono comunque garantire il rispetto delle normative riguardanti il
risparmio energetico e la qualita acustica degli edifici.

3. | materiali ecosostenibili devono sottostare alle seguenti caratteristiche:

Ecologicita
- devono essere prodotti con materie prime abbondanti e rinnovabili;
- devono avere processi di trasformazione e trasporto a ridotto impatto ambientale e
consumo energetico e non comportare condizioni di lavoro dannose per la salute;

Riciclabilita
- i materiali di base devo essere riciclabili al fine di favorire la limitazione delle quantita
di rifiuti, specie se indifferenziati.
- | prodotti finiti devono poter essere anche parzialmente riutilizzati in caso di
demolizione e ristrutturazione.

lgienicita e sicurezza a tutela della salute
- non devono favorire lo sviluppo di muffe, batteri 0 microorganismi;
- non devono produrre emissioni nocive durante produzione, posa e rimozione;
- non e consentito I'utilizzo di materiali contenenti fibre di amianto;

Sicurezza in caso di incendio
- non devono produrre gas velenosi;
- se destinati ad uso strutturale devono conservare le caratteristiche di resistenza
meccanica per un tempo sufficiente secondo normativa;

Traspirabilita e permeabilita al vapore
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- devono evitare concentrazioni dannose di gas, umidita e sostanze nocive in
sospensione negli ambienti domestici;
- vanno impiegati materiali altamente traspiranti, quando non specificatamente
destinatia impermeabilizzazione;

4. Nelle nuove costruzioni e negli interventi sull’esistente si dovranno mantenere i caratteri
storici e tipologici della tradizione costruttiva locale, evitando interventi che alterino lidentita
storica degli agglomerati urbani.

Saranno adottate alluopo tecnologie costruttive tradizionali e, possibilmente, materiali
tipicamente locali nell’ottica di ricreare un ambiente urbanizzato vicino alla tradizione, ma non
dimenticando I'applicazione e I'utilizzo delle innovazioni costruttive odierne.

5.2 — CONTENIMENTO DEI CONSUMI IDRICI

OBIETTIVO

Riduzione dei consumi idrici

REQUISITI COGENTI

1. Tutti gli edifici di nuova costruzione o nuova costruzione o integralmente ristrutturati e quelli
esistenti in caso di rifacimento della rete di distribuzione dell'acqua potabile, costituiti da piu unita
immobiliari, devono essere dotati di contatori volumetrici individuali regolarmente omologati CE,
cosi da garantire che i costi per I'approvvigionamento di acqua potabile sostenuti dall'immobile
vengano ripartiti in base ai consumi reali effettuati da ogni singolo proprietario o locatario,
favorendo comportamenti corretti ed eventuali interventi di razionalizzazione dei consumi.

2. | servizi igienici degli edifici di nuova costruzione o integralmente ristrutturati e di quelli esistenti
in caso di rifacimento degli stessi servizi, devono essere dotati dei seguenti dispositivi per il
contenimento dei consumi idrici:
a. per le destinazioni d'uso non residenziali: temporizzatori che interrompono il flusso
dopo un tempo predeterminato;
b. per tutte le destinazioni d'uso: vaschetta di scarico dei WC del tipo a due livelli di
scarico, con un massimo totale di 9 litri di acqua scaricata;
c. per tutte le destinazioni d'uso: riduttori di flusso da installarsi sui rubinetti degli
apparecchi sanitari dei bagni, esclusi quelli delle vasche da bagno, e sui flessibili delle
docce, che mantenendo e migliorando le caratteristiche del getto d'acqua, miscelandolo
con aria, ne riducano il flusso a circa 7-9 I/min.

3. Questa ultime prescrizioni possono non essere applicate nel caso in cui I'acqua impiegata sia
integralmente quella piovana.

4. Gli edifici di nuova costruzione o le ricostruzioni totali di quelli esistenti con una superficie
destinata a verde pertinenziale e/o a cortile superiore a 50 mq, devono dotarsi di serbatoi per la
raccolta delle acque meteoriche da utilizzare per usi non alimentari quali l'irrigazione del verde
pertinenziale, la pulizia dei cortili e dei passaggi, il lavaggio delle auto ed eventualmente tramite
una doppia rete di distribuzione, I'alimentazione delle cassette di scarico dei wc, e di un adeguato
sistema di pompaggio per fornire I'acqua alla pressione necessaria agli usi suddetti.

5. La cisterna per la raccolta delle acque meteoriche deve avere le seguenti caratteristiche:
a. volume minimo: 1 mc ogni 30 mq di superficie a tetto, considerando la proiezione
orizzontale dello stesso;

b. sistema di filtratura per I'acqua in entrata;
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c. sistema di reintegro automatico con acqua potabile;
d. sfioratore sifonato collegato alla fognatura bianca comunale, per smaltire I'eventuale
acqua in eccesso.

6. L'impianto deve essere separato dalla normale rete di alimentazione idrica, e tutti i punti di
prelievo devono riportare la dicitura "acqua non potabile".

7. Le coperture dei tetti devono essere munite tanto verso il suolo pubblico quanto verso i cortili
interni ed altri spazi scoperti, di canali di gronda e di pluviali atti a convogliare le acque meteoriche
nel suindicato sistema di raccolta per poter essere riutilizzate.

8. Le acque provenienti dai drenaggi di superfici impermeabili suscettibili di contaminazione non
devono essere convogliate al sistema di raccolta.

9. Lo schema dell'impianto deve essere compreso nella documentazione allegata all’istanza
edilizia.

5.3 — FITODEPURAZIONE

OBIETTIVO

Favorire la realizzazione di un sistema naturale di depurazione delle acque di scarico costituito da
un bacino impermeabilizzato riempito con materiale ghiaioso e vegetato da piante acquatiche. I
sistema funziona in assenza di energia aggiunta e quindi di parti elettromeccaniche. Cid permette
di definire l'impianto "ecocompatibile".

RACCOMANDAZIONI

1. Per le zone non servite da fognatura comunale, lo smaltimento delle acque reflue deve avvenire
nel rispetto del D.Lgs. n. 152/2006 e successive modifiche.

2. In tutti i casi dovra essere realizzato un idoneo pozzetto di ispezione e prelievo, facilmente
accessibile.

3. In tali zone, al fine di concorrere alla realizzazione della salvaguardia ambientale e del
risanamento delle acque, vengono favoriti tutti gli interventi edificatori che prevedono la
realizzazione di sistemi di depurazione delle acque reflue di tipo naturale, tramite piante
(fitodepurazione), fatto salvo I'obbligo di ottemperare alle prescrizioni vigenti.

4. Il requisito si intende soddisfatto con il progetto di bacini di fitodepurazione opportunamente
dimensionati con il carico inquinante, secondo le prescrizioni del’Ente competente.

5. Devono essere adottate tipologie di trattamenti igienizzanti conformi alle direttive degli Enti
preposti al controllo. Sono da privilegiarsi sistemi combinati di piatto fitodepurativo con
biofiltrazione in biofiltro sommerso aerato. Tali impianti non necessitano di manutenzione
specializzata e consentono risparmi di energia elettrica fino a circa il 60% rispetto a un depuratore
a fanghi attivi.

6. Altri elementi a favore della fitodepurazione sono la creazione di un’area verde irrigua e di
aspetto piacevole e la possibilita di riutilizzare 'acqua depurata, ricca di nutrienti, per giardini, ecc
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| 5.4- SPAZIO ACCESSORIO PER DEPOSITO BICICLETTE E PER LA RACCOLTA DEI RIFIUTI |

RACCOMANDAZIONI

1. Per tutte le nuove costruzioni, ampliamenti e ristrutturazioni € consigliata la realizzazione di:

- un apposito spazio per il ricovero delle biciclette;

- uno spazio adeguato per il ricovero dei contenitori per la raccolta differenziata che dovra essere
individuato in un area di proprieta privata per il deposito temporaneo dei contenitori per la
consegna dei rifiuti al sistema di raccolta da parte degli operatori. Tale spazio dovra
essere localizzato in prossimita dell'ingresso adiacente al marciapiede/strada tale da non
arrecare ingombro alla pubblica circolazione stradale e pedonale.

| 5.5 - INFRASTRUTTURE ELETTRICHE PER RICARICA VEICOLI

Visto I'art. 17 quinques del D.L. 83/2012 convertito in legge il 07.08.2012 con provvedimento n°
134, si ricorda che € obbligatorio, ai fini del conseguimento del titolo abilitativo edilizio,
l'osservanza delle disposizioni riguardanti la ricarica dei veicoli elettrici riportate nell’art.102 del
presente Regolamento Edilizio.
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ALLEGATO 2

TABELLA RIEPILOGATIVA DEGLI INTERVENTI EDILIZI

E DELLE DESTINAZIONI D’USO




Legenda Tabelle

MO Manutenzione Ordinaria

MsS Manutenzione Stracrdinaria

MU Mutamento d'Usc

RES Restaurc / Risanamento conservativo

RISTR Ristrutturazione Edilizia
NC Muova Costruzione

RU Ristrutturazione Urbanistica

Tabelle Opere/Interventi

g ATTIVITA®' DI EDILIZIA LIBERA
(cliccare per visualizzare)

m OPERE SOGGETTE A CIL - COMUNICAZIONE INLZIO DEI LAVORI
{pagina in corso di modificazione)

g QPERE SOGGETTE A SCIA - SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA'
{pagina in corso di modificazione)

@ OPERE SOGGETTE A DIA in alternativa al Permesso di Costruire
{pagina in corso di modificazione)

n OPERE SOGGETTE A PERMESSO0O DI COSTRUIRE
(cliccare per visualizzare)

o OPERE SOGGETTE A PAS- PROCEDURA ABILITATIVA SEMPLIFICATA
(cliccare per visualizzare)



IMPIANTI ALIMENTATI DA FONTI RINNOVABILI

soggetti all'art. 11 comma 3 del D.Lgs N. 115/2008 e all'art. 27 comma 20 della L. N. 99/2009

Le opere di questa sezione sono relative all'intallazione di impianti considerate manutenzione ordinaria ai sensi dell'art.11 comma 3 del d.Igs n. 115/2008, che tuttavia, a differenza della manutenzione ordinaria dell'art. 6 del d.P.R. n. 380/2011,
richiedono una comunicazione dell'inizio dei lavori da considerarsi "altra" rispetto alla CIL dell'art. 6 comma 2, per la quale pertanto non si applicano le relative disposizioni. La stessa comunicazione e richiesta per gli impianti di microgenerazione a
biomassa, gas di discarica, gas residuati dai processi di depurazione e biogas individuati dall'art. 27 comma 20 della L.n. 99/2009 come specificato dal par. 11.10 delle Linee Guida per I'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili (DM

sviluppo economico 10 settembre 2010)

Linee guida pe

I'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili

Elemento
costitutivo

Tipologia di
Intervento

Elemento/Opera

Indicazioni / prescrizioni (Torino)

Edifici senza
tutela o vincoli

Immobili oggetto di tutela

Tutelati dal PRG

Edifici Art. 10e 136 ¢

Ambiti Artt. 136 (escl.

1.b) D.Lgs 42/04 (ex

c.1.b) e 142 D.Lgs

1089/39)

42/04 (ex 1497/39)

Impianti, reti e volumi
tecnici

Installazione impianti solari termici e fotovoltaici art. 11 ¢3 DLgs
115/08 (impianti entro sagoma)

Devono ricorrere congiuntamente le seguenti condizioni:

a) siano installati impianti aderenti o integrati nei tetti di edifici
esistenti con la stessa inclinazione e lo stesso orientamento
della falda e i cui componenti non modificano la sagoma degli
edifici stessi;

b) la superficie dell'impianto non sia superiore a quella del tetto
su cui viene realizzato;

c) gli interventi non ricadano nel campo di applicazione del
codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui al decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, e successive modificazioni

Comunicazione
"semplice" art. 11c.3d
Lgs n. 115/2008

in conformita all'
All. ANUEA

Non ammesso

Non ammesso

Impianti, reti e volumi
tecnici

Singoli generatori eolici
con altezza complessiva non > 1,5 metri e diametro non > 1
metro

vedi Prescrizioni per edifici tutelati dal PRG

Comunicazione
"semplice" art. 11c. 3d
Lgs n. 115/2008

in conformita all'
All. ANUEA

Non ammesso

Non ammesso

Impianti, reti e volumi
tecnici

Imp. gener. elettrica <50KWe alim. da biomasse/gas
discarica/gas residuati/biogas art 27 c20 L 99/09

Impianti alimentati da biomasse, gas di discarica, gas residuati
dai processi di depurazione e biogas aventi tutte le seguenti
caratteristiche (ai sensi dell'articolo 27, comma 20, della legge
99/2009):

|. operanti in assetto cogenerativo;

1. aventi una capacita di generazione massima inferiore a 50
kWe (microgenerazione)

Comunicazione
"semplice" art. 27 c. 20 L
n. 99/2009 e par. 11.10
Linee Guida

in conformita all'
All. ANUEA

Non ammesso

Non ammesso

ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA
Art. 6 DPR N. 380/2001 (sito Normattiva)

Le opere di questa sezione, se previste su immobili che non siano sottoposti a tutela dal PRG o dal D.Lgs n. 42/2004, possono essere realizzate senza alcun titolo abilitativo edilizio ai sensi del Testo Unico dell'Edilizia (D.P.R. n. 380(2001), rispettando

semplici prescrizioni; le stesse opere, quando previste su immobili sottoposti a tutela dal PRG, devono osservare le prescrizioni delle Norme di attuazione / Regolamento edilizio (allegato A NUEA); nulla deve essere inviato al Comune.

Deve sempre essere richiesta |'autorizzazione della Soprintendenza (art. 21 Codice Beni Culturali) per qualsiasi intervento su beni immobili vincolati ai sensi dell'art. 10 del CBC e deve sempre essere richiesta |'autorizzazione pasaggistica (art. 146 CBC) al Comune per

gli interventi che alterino lo stato dei luoghi e modifichino I'aspetto esteriore degli edifici.




Immobili oggetto di tutela

Tipologia di Elemento £l t0/0, Indicazioni / S Edifici senza
Intervento costitutivo emento/Cpena; ndicazioni / prescrizioni (Torino) tutela o vincoli Edifici Art. 10 e 136 ¢ [ Ambiti Artt. 136 (escl.
Tutelati dal PRG 1.b) D.Lgs 42/04 (ex c.1.b) e 142 D.Lgs
1089/39) 42/04 (ex 1497/39)
. . —— . . anche con sostituzione di parti deteriorate della piccola orditura . in conformita all' + Autorizzazione .
MO Copertura Manto di copertura - ripassamento (riordino), coibentazione P P Nessun titolo f ) Nessun titolo
del tetto All. A NUEA Soprintendenza
. . . - - q - A oM -7 . - N N N . + Autorizzazione
MO Qe Comignoli, grondaie, pluviali e faldali - riparazione e anche con utilizzo di materiali diversi (rame, acciaio, ecc.); Nessun titolo in conformita all + Autorizzazione a o
sostituzione All. A NUEA Soprintendenza aesaggistica
se materiali diversi
- . S . o o . . in conformita all' + Autorizzazione .
MO Finiture esterne Manti impermeabili - riparazione o rifacimento senza modifiche estetiche Nessun titolo f ) Nessun titolo
All. ANUEA Soprintendenza
i i -ri i ituzi . . AT . in conformita all' + Autorizzazione i
MO Finiture esterne Ordl?ura SEERMEENE) CEl (S0 = PEIEHED @ SesiiiEoie con mantenimento dei caratteri originari Nessun titolo f ) Nessun titolo
parziale All. ANUEA Soprintendenza
MO Finiture esterne F.’ul|tu.ra, rlprlstlno parziale della tinteggiatura, di intonaci e di Nessun titolo in conformita all Au‘torlzzazwne Nessun titolo
rivestimenti All. A NUEA Soprintendenza
P . . L in conformita all' + Autorizzazione
MO Finiture esterne Infissi e ringhiere - riparazione e ripristino Nessun titolo Nessun titolo
9 P p All. A NUEA Soprintendenza
Infissi e serramenti esterni, portoni, cancelli, vetrine di negozi, . . AT . N . I . .
- L L L ammessi anche serramenti con materiali diversi purche con . in conformita all + Autorizzazione .
MO Finiture esterne balaustrate e ringhiere - sostituzione con elementi in tutto . . Nessun titolo ) Nessun titolo
. L L X medesimo disegno All. ANUEA Soprintendenza
identici agli esistenti
- . . . P, . . in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
MO Finiture esterne Tinteggiatura facciata verso cortili chiusi interni Nessun titolo f ) L
All. ANUEA Soprintendenza Paesaqgqistica
. . . . . . in conformita all' + Autorizzazione
MO Finiture esterne Parti pericolanti facciata - rappezzi e ancoraggi Nessun titolo Nessun titolo
P pp 99 All. A NUEA Soprintendenza
purché siano usati materiali con le stesse caratteristiche e
. Pavimentazioni esterne (terrazzi, cortili) - riparazione e colori dei preesistenti; in particolare vanno mantenuti i disegni . in conformita all' + Autorizzazione i
MO Finiture esterne e . L - . . . Nessun titolo i Nessun titolo
rifacimento delle pavimentazioni dei cortili con acciottolati e lastre di pietra All. A NUEA Soprintendenza
di colori diversi
. A . . - 5 in conformita all' + Autorizzazione .
MO Finiture interne Pavimentazioni interne - riparazione e rifacimento Nessun titolo f ) Nessun titolo
All. A NUEA Soprintendenza
- . . . P . in conformita all' + Autorizzazione .
MO Finiture interne Serramenti interni - sostituzione Nessun titolo f R Nessun titolo
All. ANUEA Soprintendenza
i i i ici - . in conformita all' + Autorizzazione )
MO Finiture interne Confros_ofﬂttature leggere ed isolanti termoacustici - posa o Nessun titolo f / Nessun titolo
sostituzione All. ANUEA Soprintendenza
Reti e apparecchi degli impianti tecnologici, idrici, igienico-
Mo Impianti, reti e volumi |Impianti tecnologici, realizz./rifacim. in locali gia destinati senza [sanitari, elettrici, termici, ecc. - realizzazione o rifacimento Nessun titolo in conformita all' + Autorizzazione Nessun titolo
tecnici modificare sup. e aperture utilizzando locali gia aventi apposita destinazione, senza All. A NUEA Soprintendenza
modificarne la superficie e le aperture
MO Impianti, reti e volumi |Installazione deposito di gas di petrolio liquefatto di capacita Nessun titolo in conformita all’ +  Autorizzazione + Autorizzazione
tecnici complessiva non superiore a 13 mc All. A NUEA Soprintendenza Paesaggistica
. . X Eliminazione barriere architettoniche senza rampe o ascensori . in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
MO Barriere architettoniche N . e Nessun titolo X o
esterni o manufatti che alterano sagoma edificio All. A NUEA Soprintendenza Paesaggistica

Immobili destinati ad attivita industriali e ad artigianato di produzione (art. 4 comma 10 NUEA - file PDF)

Sono compresi nella manutenzione ordinaria e quindi sono opere non soggette a titolo abilitativo gli interventi intesi ad assicurare la funzionalita e

I'adeguamento tecnologico degli impianti produttivi esistenti, sempreche tali interventi non interessino le parti strutturali dello stabilimento, non ne mutino le
caratteristiche e non comportino aumento della SLP. Nel caso di edifici vincolati devono essere richieste le relative autorizzazioni

MO

attivita industriali e
artigianato di produzione

Cabine al servizio dell'impianto per: trasformatori, int. elettrici,
valvole intercett. fluidi ecc.

Realizzazione di cabine per trasformatori o per interruttori
elettrici; cabine per valvole di intercettazione fluidi, site sopra o
sotto il livello di campagna; cabine per stazioni di trasmissione
dati e comandi per gruppi di riduzione, purché al servizio
dell'impianto

Devono essere costruzioni che non prevedono e non sono
idonee alla presenza di manodopera, realizzate con lo scopo di
proteggere determinati apparecchi o sistemi

Nessun titolo

in conformita all'
All. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica

MO

attivita industriali e
artigianato di produzione

Realizzazione interna allo stabilimento di: sistemi
canalizzazione fluidi, fognature, ecc.

Realizzazione di sistemi per la canalizzazione dei fluidi
mediante tubazioni, fognature, ecc., realizzati all'interno dello
stabilimento stesso

Nessun titolo

in conformita all'
All. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica




MO attivita industrialie  |Realizzazione serbatoi per stoccaggio e la movimentazione di el in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
artigianato di produzione |fluidi o combustibili e relative opere All. ANUEA Soprintendenza Paesaggistica
MO attivita industrialie  |Installazione di pali porta tubi in metallo o conglomerato Nessun titolo in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
artigianato di produzione|armato, semplici e composti; All. A NUEA Soprintendenza Paesaggistica
Realizzazione di passerelle di sostegni in metallo o
MO attivita industrialie  |Realizzazione passerelle per attraversamento strade interne conglomerato armato per |'attraversamento delle strade interne Nessun titolo in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
artigianato di produzione|con tubazioni di processo e servizi con tubazioni di processo e servizi; All. A NUEA Soprintendenza Paesaggistica
verificare progetto strutturale
attivita industrialie  |Realizzazione trincee a cielo aperto per: tubazioni di processo, Reahlzza.z ‘one di trincee a u_elg apeno’, destlr?ate a ralccogllertla ) in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
MO - . ’ . o . tubazioni di processo e servizi, nonché canalizzazioni fognanti Nessun titolo ) o
artigianato di produzione|canalizzazioni fognanti, vasche . . . All. A NUEA Soprintendenza Paesaggistica
aperte e relative vasche di trattamento e decantazione
Lo L .. " . Realizzazione di basamenti, incastellature di sostegno e . Y T . . . .
attivita industrialie  |Basamenti, incastellature di sostegno e apparecchiature ; ; o A~ q " in conformita all + Autorizzazione + Autorizzazione
Mo - . . 5 e Rt e . apparecchiature all'aperto per la modifica e il miglioramento di Nessun titolo ) o
artigianato di produzione|all'aperto per modifica impianti esistenti L . All. ANUEA Soprintendenza Paesaggistica
impianti esistenti
MO attivita industrialie  |Opere separazione aree interne a stabilimento realizzate Opere di separazione di aree interne allo stabilimento realizzata Nessun titolo in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
artigianato di produzione|mediante muretti e rete ovvero in muratura mediante muretti e rete ovvero in muratura All. ANUEA Soprintendenza Paesaggistica
MO attivita industrialie  |Installazione attrezzature semifisse per carico e scarico da Installazione di attrezzature semifisse per carico e scarico da Nessun titolo in conformita all' + Autorizzazione + Autorizzazione
artigianato di produzione |autobotti, bracci scarichi e pensiline autobotti e ferrocisterne (bracci di scarichi e pensiline) All. ANUEA Soprintendenza Paesaggistica
Lo - . . . . . Installazione di attrezzature per la movimentazione di materie . I . . . .
attivita industrialie  |Installazione attrezzature movimentazione materie prime e - ) X ) - - : . in conformita all + Autorizzazione + Autorizzazione
MO - X . . . . . prime e prodotti alla rinfusa ed in confezione, quali nastri Nessun titolo ) o
artigianato di produzione [prodotti, nastri trasportatori, elevatori X . All. ANUEA Soprintendenza Paesaggistica
trasportatori, elevatori a tazze, ecc.
Opere temporanee per attivita' di ricerca nel sottosuolo che
abbiano carattere geognostico, ad esclusione di attivita' di - . L
MO Opere temporanee . .. g . 9 . . Nessun titolo non prevista non richiesta
ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree esterne
al centro edificato
Serre mobili stagionali, sprovviste di strutture in muratura, N . .
MO Opere temporanee . . . e . Nessun titolo non previsto non richiesta
funzionali allo svolgimento dell'attivita' agricola
Movimenti di terra strettamente pertinenti all'esercizio A
. . PR . . . . . . . . + Autorizzazione
MO Spazi esterni dell'attivita' agricola e le pratiche agro-silvo-pastorali, compresi Nessun titolo non previsto non prevista PA——-—

gli interventi su impianti idraulici agrari




Se le opere interessano immobili tutelati dal PRG devono essere osservate la prescrizioni dell'allegato -A- delle NUEA.

Deve sempre essere richiesta |'autorizzazione della Soprintendenza (art. 21 Codice Beni Culturali) per qualsiasi intervento su beni immobili vincolati ai sensi dell'art. 10 del CBC e deve sempre essere richiesta |'autorizzazione paesaggistica (art. 146 CBC) al Comune per gli interventi
che alterino lo stato dei luoghi e modifichino I'aspetto esteriore degli edifici.

- . . + Autorizzazione + Autorizzazione
NC nuova costruzione Interventi di nuova costruzione Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. PdC - ) o
Soprintendenza Paesaggistica
RU nuova costruzione Interventi di ristrutturazione urbanistica Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. PdC convenzionato - non realizzabile non realizzabil
- . . . . . " " + Autorizzazione + Autorizzazione
NC urbanizzazioni Interventi di urbanizzazione primaria e secondaria Vedi norme di settore PdC - . .
Soprintendenza Paesaggistica
i i i i impianti i il . + Autorizzazione + Autorizzazione
NC impianti Reallz.zazn.::lne di infrastrutture e impianti con trasformazione permanente di Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. pdC R t 7az
suolo inedificato Soprintendenza Paesaggistica

+ Autorizzazione

NC impianti Installazione di torri e tralicci Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E. e norme di settore PdC - non ammessi -
Paesaggistica

Installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di mezzi mobili

fatti M P - L " ) + Autorizzazi
NC manutatt utilizzati come abitazione o strumento di lavoro e non destinati all'utilizzo|Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. PdC - non ammessi u onu,az,'one
Paesaggistica
temporaneo
leggeri
Interventi pertinenziali qualificati come nuove costruzioni o che comportino + Autorizzazione + Autorizazione
NC pertinenze la realizzazione di un volume superiore al 20% del volume dell'edificio|Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. PdC - . o
L Soprintendenza Paesaggistica
principale
NC depositi Realizzazione di depositi di merci o materiali e di impianti per ativitd) picpot, delle N.UEA. del P.R.G., del RE., ecc. pdc - non ammessi + Autorizzazione
produttive all'aperto con trasformazione permanente di suolo inedificato Paesaggistica
RISTR mutamento Opere fj' ns.truttl,.urazmne edilizia che comportano mutamento della Rispetto delle N.U.EA. del P.R.G. - all. A, del R.E., ecc. pdC vedi +Aut‘or|zzazlone +Autorlz%a%|one
destinazione d'uso in zona A Soprintendenza Paesaggistica

d'uso All. ANUEA




elementi strutturali/ |Opere di ristrutturazione edilizia che comportino aumento di unita vedi o -
. T e . . . + Autorizzazione + Autorizzazione
RISTR immobiliari, con modifiche del volume, della sagoma, dei prospetti o delle|Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. PdC rortzzaz zzaz!
N Soprintendenza Paesaggistica
superfici
rlorgantlzza.zlone All. A NUEA
distributiva
ioni di i edilizi i i i i i i| 5. + Autorizzazione + Autorizzazione
NC nuova costruzione Co_struz!onll di manufatti edilizi fuori _terra o interrrati o ampliamento di quelli Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. pdC R t zzazl zz. z_|
esistenti all'esterno della sagoma esistente Soprintendenza Paesaggistica
elementi strutturali / . . - . . . . vedi . . ) .
. + Autorizzazione + Autorizzazione
RISTR Rec_uperq delle_z SLP esn_s_tente in cortili con riplasmazione dei volumi e Rispetto delle N.U.E.A. del P.R.G., del R.E., ecc. pdC t zzazl zz. z_|
realizzazione di parcheggi in sottosuolo o al PT Soprintendenza Paesaggistica
riorganizzazione All. A NUEA

distributiva




OPERE SOGGETTE A PAS - PROCEDURA ABILITATIVA SEMPLIFICATA

Art. 6 D.Lgs N. 28/2011

Se le opere interessano immobili tutelati dal PRG devono essere osservate la prescrizioni dell'allegato -A- delle NUEA.

Deve sempre essere richiesta |'autorizzazione della Soprintendenza (art. 21 Codice Beni Culturali) per qualsiasi intervento su beni immobili vincolati ai sensi dell'art. 10 del CBC e deve sempre essere richiesta |'autorizzazione paesistica (art. 146 CBC) al Comune per gli interventi che

alterino lo stato dei luoghi e modifichino I'aspetto esteriore degli edifici.

Linee guida per |'autorizzazione degli impianti alimentati da fonti rinnovabili

Tipologia di

Elemento costitutivo
Intervento

Elemento/Opera

Indicazioni / Prescrizioni (Torino)

Edifici senza tutela
o vincoli

Immobili oggetto di tutela

Tutelati dal PRG

Edifici Art. 10 e 136 ¢

Ambiti Artt. 136 (escl. c.

1.b) D.Lgs 42/04 (ex

1.b) e 142 D.Lgs 42/04

1089/39)

(ex 1497/39)

Impianti, reti e volumi
tecnici

o 10/9/2010

Impianti solari fotovoltaici non inclusi in par. 12.1 Linee Guida DM

a) Impianti solari fotovoltaici che NON presentanto le condizioni per le quali &
possibile ricorrere alla "Comunicazione semplice" ex digs 115/2008 o alla
CIL lettera d) (descritte al punto 12.1 delle Linee Guida DM 10/9/2010) ed
aventi tutte le seguenti caratteristiche:

1. moduli fotovoltaici sono collocati sugli edifici;

1. la superficie complessiva dei moduli fotovoltaici dellimpianto non sia
superiore a quella del tetto dell'edificio sul quale i moduli sono collocati.

b) Impianti solari fotovoltaici non ricadenti fra quelli di cui al paragrafo 12.1
delle Linee Guida DM 10/9/2010, né tra quelli descritti alla lettera A), aventi
capacita di generazione inferiore alla soglia indicata alla Tabella A allegata al
Digs 387/2003, come introdotta dall'articolo 2, comma 161, della legge
244/2007 (potenza <20kWp)

PAS

vedi
all. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica

Impianti, reti e volumi
tecnici

Mo

Impianti gen. elettrica alimentati da biomasse, gas di discarica, gas
residuati depurazione, biogas

a) Impianti di generazione elettrica alimentati da biomasse, gas di discarica,
gas residuati dai processi di depurazione e biogas che NON presentano le
condizioni per le quali & possibile ricorrere alla "Comunicazione semplice” ex
L. 99/2009 o alla CIL lettera a) (descritte al punto 12.3 delle Linee Guida DM
10/9/2010) ed aventi tutte le seguenti caratteristiche (ai sensi dell'articolo 27,
comma 20, della legge 99/2009):

1. operanti in assetto cogenerativo;

1. aventi una capacita di generazione massima inferiore a 1000 kWe (piccola
cogenerazione) ovvero a 3000 kWt.

b) Impianti di generazione elettrica alimentati da biomasse, gas di discarica,
gas residuati dai processi di depurazione e biogas, non ricadenti fra quelli di
cui al punto 12.3 delle Linee Guida DM 10/9/2010, né tra quelli descritti alla
lettera A) ed aventi capacita di generazione inferiori alle rispettive soglie
indicate alla tabella A allegata al Digs 387/2003 (<200kW per biomasse,
<250kW per gas di discarica, gas residuati dai processi di depurazione e
biogas)

PAS

vedi
all. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica

Impianti, reti e volumi
tecnici

Mo Impianti eolici

a) Impianti eolici che NON presentanto le condizioni per le quali & possibile
ricorrere alla "Comunicazione semplice" ex digs 115/2008, ed aventi
capacita di generazione inferiore alle soglie indicate alla tabella A allegata al
Dlgs 387/2003 (<60kW).

b) Torri anemometriche finalizzate alla misurazione temporanea del vento
aventi tutte le seguenti caratteristiche:

1. realizzate mediante strutture mobili, semifisse o comunque amovibili;

II. installate in aree non soggette a vincolo o a tutela, a condizione che vi sia il
consenso del proprietario del fondo;

1. sia previsto che la rilevazione duri piu di 36 mesi;

Iv. entro un mese dalla conclusione della rilevazione il soggetto titolare
rimuove le predette apparecchiature ripristinando lo stato dei luoghi

PAS

vedi
all. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica

Impianti, reti e volumi
tecnici

Mo

Impianti idroelettrici (Linee Guida FER, par. 12.7 lettera b))

Impianti idroelettrici che NON presentano le condizioni per le quali &
possibile ricorrere alla CIL lettera a) (descritte al punto 12.7 delle Linee
Guida DM 10/9/2010) ed aventi capacita di generazione inferiori alla soglia
indicate alla tabella A allegata al DIgs 387/2003 (<100kW)

PAS

vedi
all. ANUEA

+ Autorizzazione
Soprintendenza

+ Autorizzazione
Paesaggistica




ALLEGATO 2.a

Glossario Edilizia Libera

Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 02/03/2018
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MINISTERO DELLE INFRASTRUTTURE E DEI TRASPORTI
DECRETO 2 marzo 2018

Approvazione del glossario contenente I’elenco non esaustivo delle principali
opere edilizie realizzabili in regime di attivita edilizia libera,
ai sensi dell’articolo 1, comma 2, del decreto legislativo 25 novembre 2016, n. 222.

IL MINISTRO DELLE INFRASTRUTTURE
E DEI TRASPORTI

DI CONCERTO CON

IL MINISTRO PER LA SEMPLIFICAZIONE
E LA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

Vista la legge 23 agosto 1988, n. 400, recante «Disciplina dell’attivita di Governo e ordinamento
della Presidenza del Consiglio dei ministri» e successive modificazioni,

Visto il decreto legislativo 30 luglio 1999, n. 300, recante «Riforma dell’organizzazione del Governo,
a norma dell’art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59» e successive modificazioni;

Visto il decreto legislativo 30 luglio 1999, n. 303, recante «Ordinamento della Presidenza del
Consiglio dei ministri, a norma dell’art. 11 della legge 15 marzo 1997, n. 59» e successive modificazioni;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, recante «Testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia (testo A4) » e successive modificazioni e, in
particolare, I’art. 6;

Visto il decreto legislativo 22 febbraio 2006, n. 128, recante «Riordino della disciplina relativa
all’installazione e all’esercizio degli impianti di riempimento, travaso e deposito di GPL, nonché
all’esercizio dell’attivita di distribuzione e vendita di GPL in recipienti, a norma dell’art. 1, comma 52,
della legge 23 agosto 2004, n. 239» e, in particolare, ’art. 17;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 27 aprile 2006, n. 204, recante
«Regolamento di riordino del Consiglio superiore dei lavori pubblici» e successive modificazioni;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 3 dicembre 2008, n. 212, recante «Regolamento
recante riorganizzazione degli uffici di diretta collaborazione presso il Ministero delle infrastrutture e dei
trasporti»;

Visto il decreto del Presidente del Consiglio dei mi-nistri 11 febbraio 2014, n. 72, recante
«Regolamento di organizzazione del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti, ai sensi dell’art. 2 del
decreto-legge 6 luglio 2012, n. 95, convertito, con modificazioni, dalla legge 7 agosto 2012, n. 135» e
successive modificazioni;

Vista la legge 7 agosto 2015, n. 124, recante «Deleghe al Governo in materia di riorganizzazione delle
ammini-strazioni pubbliche» e, in particolare, 1’art. 5;

Visto I’art. 215 del decreto legislativo 18 aprile 2016, n. 50, recante «Codice dei contratti pubblici» e
successive modificazioni;

Visto il decreto legislativo 30 giugno 2016, n. 126, recante «Attuazione della delega in materia di
Segnalazione certificata di inizio attivita (SCIA), a norma dell’art. 5 della legge 7 agosto 2015, n. 124»;



Visto il decreto legislativo 25 novembre 2016, n. 222, recante «Individuazione di procedimenti oggetto
di autorizzazione, Segnalazione certificata di inizio di attivita (SCIA), silenzio assenso € comunicazione e
di definizione dei regimi amministrativi applicabili a determinate attivitd e procedimenti, ai sensi
dell’art. 5 della legge 7 agosto 2015, n. 124» e, in particolare, I’art. 1, comma 2;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 12 dicembre 2016, con il quale I’on. dott.ssa Maria
Anna Madia ¢ stata nominata Ministro senza portafoglio;

Visto il decreto del Presidente del Consiglio dei ministri 12 dicembre 2016, con il quale al Ministro
senza portafoglio on. dott.ssa Maria Anna Madia ¢ stato conferito I’incarico per la semplificazione e
la pubblica amministrazione;

Visto il decreto del Presidente del Consiglio dei ministri 26 gennaio 2017, recante delega di funzioni al
Ministro senza portafoglio on. dott.ssa Maria Anna Madia per la semplificazione e la pubblica
amministrazione;

Visto 1’elaborato contenente I’elenco delle principali opere edilizie realizzabili in attivita edilizia libera
redatto dall’apposito gruppo di lavoro, trasmesso dal Consiglio superiore dei lavori pubblici con nota prot.

n. 1517 in data 15 febbraio 2018;

Ritenuto opportuno, in fase di prima attuazione del citato art. 1, comma 2, del decreto legislativo
n. 222 del 2016, nelle more del completamento del glossario unico da adottarsi con successivi decreti in
relazione alle opere edilizie realizzabili mediante CILA, SCIA, permesso di costruire ¢ SCIA in
alternativa al permesso di costruire, adottare il glossario contenente [’elenco non esaustivo delle
principali opere edilizie realizzabili in regime di attivita edilizia libera;

Acquisita ’intesa della Conferenza unificata, di cui all’art. 8 del decreto legislativo 28 agosto 1997, n.
281, nella seduta del 22 febbraio 2018;

DECRETA

Art. 1. Approvazione del glossario contenente I’elenco non esaustivo delle principali opere edilizie
realizzabili in regime di attivita edilizia libera

1. In fase di prima attuazione dell’art. 1, comma 2, decreto legislativo 25 novembre 2016, n.
222, ¢ approvato il glossario contenente I’elenco non esaustivo delle principali opere edilizie realizzabili in
regime di attivita edilizia libera, di cui all’allegato 1 che forma parte integrante del presente decreto.

2. Con successivi decreti, da adottarsi con le modali di cui all’art. 1, comma 2, del decreto legislativo
25 no-vembre 2016, n. 222, si provvede al completamento del glossario unico, in relazione alle opere edilizie
realizzabili mediante CILA, SCIA, permesso di costruire e SCIA in alternativa al permesso di costruire.

Art. 2. Clausoladiinvarianzafinanziaria

1. Dall’attuazione del presente decreto non devo derivare nuovi o maggiori oneri a carico della
finanza pubblica.

Il presente decreto ¢ trasmesso ai competenti organi di controllo e pubblicato nella  Gazzetta
Ufficiale  dellaRepubblica italiana, sul sito internet del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti, della
Presidenza del Consiglio dei ministri - Dipartimento della funzione pubblica e della Conferenza unificata.

Roma, 2 marzo 2018

1l Ministro per la semplificazione 1l Ministro delle infrastrutture e dei trasporti
e la pubblica amministrazione MADIA DELRrIO



GLOSSARIO EDILIZIA LIBERA

ELENCO NON ESAUSTIVO DELLE PRINCIPALI OPERE

La tabella allegata individua le principali opere che possono essere eseguite senza alcun titolo abilitativo, nel rispetto delle prescrizioni degli
strumenti urbanistici comunali e di tutte le normative di settore aventi incidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia (in particolare, delle norme
antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischio idrogeologico, delle

disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al d.Igs. n. 42/2004).

La tabella, nello specifico, riporta:

1. Il regime giuridico dell'attivita edilizia libera ex art. 6, comma 1, lettere da a) a e-quinquies), del d.P.R. n. 380/2001 e ex art. 17 del d.lgs. n.
128/2006.

2. L'elenco delle categorie di intervento che il d.P.R. n. 380/2001 ascrive all'edilizia libera (art. 6 comma 1), specificato da quanto previsto dalla
tabella A del d.lgs. n. 222/2016.

3. L'elenco, non esaustivo, delle principali opere che possono essere realizzate per ciascun elemento edilizio come richiesto dall’art. 1, comma 2
del d. Igs. n. 222/2016.

4. L'elenco, non esaustivo, dei principali elementi oggetto di intervento, individuati per facilitare la lettura della tabella da cittadini, imprese e
PA.



GLOSSARIO - EDILIZIA LIBERA

(ai sensi dell’ art. 1, comma 2 del decreto legislativo 25 novembre 2016, n.222)

ELENCO NON ESAUSTIVO DELLE PRINCIPALI OPERE

REGIME CATEGORIA D1
GIURIDICO INTERVENTO PRINCIPALI OPERE
OPERA ELEMENTO
Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Pavimentazione esterna e interna
(comprese le opere correlate quali
guaine, sottofondi, etc.)
Rifacimento, riparazione, tinteggiatura Intonaco interno e esterno
(comprese le opere correlate)
Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Elemento decorativo delle facciate
T es. marcapiani, modanature
Edilizia Manutenzione ordinaria f:orniciaturz Ies:ene) !
Libera Interventi edilizi che riguardano .
(d.P.R. n. le opere di riparazione, | Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Opera di lattoneria (es. grondaie,
380/ 62001, rinnovamento e  sostituzione tubi, pluviali) e impianto di scarico
art. ) delle finiture degli edifici e quelle | Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Rivestimento interno e esterno
Icgtinr:)é o3 necessarie ad integrare o
comma 1. mantenere in efficienza  gli | Riparazione, sostituzione, rinnovamento | Serramento e infisso interno e
ett, a) ’ impianti tecnologici esistenti esterno

(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II -Edilizia- attivita 1)

Installazione comprese le opere
correlate, riparazione, sostituzione,
rinnovamento

Inferriata/Altri sistemi anti
intrusione

Riparazione, sostituzione, rinnovamento,
inserimento eventuali elementi
accessori, rifiniture necessarie
(comprese le opere correlate)

Elemento di rifinitura delle scale




Riparazione, sostituzione, rinnovamento, | Scala retrattile e di arredo 9
inserimento eventuali elementi

accessori, rifiniture necessarie

(comprese le opere correlate)

Riparazione, sostituzione, rinnovamento, | Parapetto e ringhiera 10
messa a horma

Riparazione, rinnovamento, sostituzione | Manto di copertura 11
nel rispetto delle caratteristiche

tipologiche e dei materiali (comprese le

opere correlate quali lI'inserimento di

strati isolanti e coibenti)

Riparazione, sostituzione, installazione Controsoffitto non strutturale 12
Riparazione, rinnovamento Controsoffitto strutturale 13
Riparazione, sostituzione, rinnovamento, | Comignolo o terminale a tetto di 14
realizzazione finalizzata all'integrazione impianti di estrazione fumi

impiantistica e messa a horma

Riparazione, rinnovamento o Ascensore e impianti di 15
sostituzione di elementi tecnologici o sollevamento verticale

delle cabine e messa a norma

Riparazione e/o sostituzione, Rete fognaria e rete dei sottoservizi 16
realizzazione di tratto di canalizzazione e

sottoservizi e/0 messa a norma

Rlp_a_razmne, |nteg'ra2|one, Impianto elettrico 17
efficientamento, rinnovamento e/o

messa a norma

Riparazione, integrazione, Impianto per la distribuzione e 18
efficientamento, rinnovamento, I'utilizzazione di gas

compreso il tratto fino allallacciamento

alla rete pubblica e/o messa a horma

Riparazione, integrazione, Impianto igienico e idro-sanitario 19

efficientamento, rinnovamento,
sostituzione e integrazione apparecchi




sanitari e impianti di scarico e/o messa a
norma

Installazione, riparazione, integrazione,
rinnovamento, efficientamento e/o
messa a horma

Impianto di illuminazione esterno

20

Installazione, adeguamento,
integrazione, rinnovamento,
efficientamento, riparazione e/o messa a
norma

Impianto di protezione antincendio

21

Installazione, adeguamento,
integrazione, efficientamento (comprese
le opere correlate di canalizzazione) e/o
messa a norma

Impianto di climatizzazione

22

Riparazione, adeguamento, integrazione,
efficientamento (comprese le opere
correlate di canalizzazione) e/o messa a
norma

Impianto di estrazione fumi

23

Installazione, riparazione, sostituzione,
rinnovamento e/0 messa a horma

Antenna/parabola e altri sistemi di
ricezione e trasmissione

24

Installazione, riparazione, sostituzione,
rinnovamento e/o messa a horma

Punto di ricarica per veicoli elettrici

25

Edilizia
Libera
(d.P.R. n.
380/2001,
art. 6,
comma 1,
lett. a-bis)

Pompe di calore di potenza
termica utile nominale
inferiore a 12 kW

Interventi di installazione delle
pompe di calore aria-aria di
potenza termica utile nominale
inferiore a 12 kW

(d.Igs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 2)

Installazione, riparazione, sostituzione,
rinnovamento e/0 messa a norma

Pompa di calore aria-aria

26




Depositi di gas di petrolio

Installazione, riparazione, sostituzione,

Deposito di gas di petrolio liquefatti

27

Eidbi:ei:;a liquefatti di capacita rinnovamento €/0 messa a norma
complessiva non superiore
d.lgs. n. a 13 mc
128/2006,
art. 17 (d.Igs. n. 128/20086, art. 17)
o Eliminazione delle barriere I_nstallazione, riparazione, sostituzione, Ascensore, montacarichi 28
Edilizia - ; rinnovamento, messa a norma, purché
- architettoniche L
Libera non incida sulla struttura portante
(d.P.R. n. Interventi volti all'eliminazione | Installazione, riparazione, sostituzione, Servoscala e assimilabili 29
380/2001, di barriere architettoniche che | rinnovamento, messa a norma
art. 6, non comportino la realizzazione | Installazione, riparazione, sostituzione, Rampa 30
comma 1, di ascensori esterni, ovvero di | rinnovamento
lett. b) manufatti che alterino  la | Installazione, riparazione, sostituzione, | Apparecchio sanitario e impianto 31
sagoma dell'edificio. rinnovamento igienico e idro-sanitario
(d.Igs. n. 222/2016, Tab. A, | Installazione, riparazione, sostituzione, Dispositivi sensoriali 32
Sezione II —Edilizia- attivita 21) | rinnovamento
. Attivita di ricerca nel Installazione, riparazione, sostituzione, Opere strumentali all’attivita di 33
Edilizia sottosuolo rinnovamento ricerca nel sottosuolo attraverso
Libera . carotaggi, perforazioni e altre
(d.P.R. n. Opere temporanee per attivita metodologie
380/2001, di ricerca nel sottosuolo che
art. 6, abbiano carattere geognostico,
comma 1, ad esclusione di attivita di
lett. c) ricerca di idrocarburi, e che
siano eseguite in aree esterne
al centro edificato.
(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 23)
Edilizia Movimenti di terra Manutenzione, gestione e livellamento Terreno agricolo e pastorale 34
Libera Movimenti di terra strettamente | Manutenzione e gestione Vegetazione spontanea 35




(d.P.R. n. pertinenti all'esercizio | Manutenzione e gestione Impianti di irrigazione e di 36
380/2001, dell'attivita agricola e le pratiche drenaggio, finalizzati alla
art. 6, agro-silvo-pastorali,  compresi regimazione ed uso dell’'acqua in
comma 1, gli interventi su impianti agricoltura.
lett. d) idraulici agrari.
(d.Igs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 24)
Edilizi Serre mobili stagionali Installazione, riparazione, sostituzione, Serra compresi elementi di 37
ilizia rinnovamento appoggio e/o ancoraggio
Libera Serre mobili stagionali, pPPogg / 99
(d.P.R. n. sprovviste di  strutture in
380/2001, muratura, funzionali allo
art. 6, svolgimento dell'attivita
comma 1, agricola.
lett. ) (d.Igs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 25)
dilizi Pavimentazione di aree Realizzazione, riparazione, sostituzione, Intercapedine 38
Ebl 1Zia pertinenziali rifacimento
ibera _ ) ) _ | Realizzazione, riparazione, sostituzione, | Locale tombato
(d.P.R. n. Opere di pavimentazione e di | \ifacimento 39
380/2001, finitura di spazi esterni, anche : ; - - — - -
art. 6, per aree di sosta, che siano Efescl:ﬁqz:rz&%ne, riparazione, sostituzione, | Pavimentazione esterna, comprese 40
comma 1, contenute entro  lindice  di le opere c_orrelate, quali guaine e
lett. e-ter) permeabilita, ove stabilito dallo — : : _ sottofondi
strumento urbanistico Realizzazione, riparazione, sostituzione, Vasca di raccolta delle acque 4

comunale, ivi compresa la
realizzazione di intercapedini
interamente interrate e non
accessibili, vasche di raccolta
delle acque, locali tombati

(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 27)

rifacimento




. Pannelli fotovoltaici a Installazione, riparazione, sostituzione, Pannello solare, fotovoltaico e 42
Ef'b'l'z'a servizio degli edifici rinnovamento generatore microeolico
ibera
(d.P.R. n. Pannelli solari, fotovoltaici, a
380/2001, servizio degli edifici, da
art. 6, realizzare al di fuori della zona
comma 1, A) di cui al decreto del Ministro
lett. e- dei lavori pubblici 2 aprile 1968,
quater) n. 1444.
(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 28)
Installazione, riparazione, sostituzione, Opera per arredo da giardino (es. 43
o . _ | Mnnovamento barbecue in muratura/
Edilizia Aree ludiche ed elementi di fontana/muretto/scultura/
Libera arredo delle aree di fioriera, panca) e assimilate
(d.P.R. n. PR Installazione, riparazione, sostituzione, | Gazebo, di limitate dimensionie non | ,
3r8t0/6 2001, Aree ludiche senza fini di lucro | rinnovamento stabilmente infisso al suolo
art. 6, comma -
¢ ed elementi di arredo delle aree - - —
1, lett. e- pertinenziali degli edifici. Installazione, riparazione, sostituzione, G_|oco per bambini e ' spazio di 45
quinquies) rinnovamento gioco in genere, compresa la
(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A, relativa recinzione
Sezione II —Edilizia- attivita 29) —— - —
Installazione, riparazione, sostituzione, :e;gotlaltaci)lﬁlniltmlit:ftie dlmlensulml e 46
rinnovamento on sta ente infisso al suolo
Installazione, riparazione, sostituzione, Ricovero per animali domestici e da 47
rinnovamento cortile, voliera e assimilata, con
relativa recinzione
Installazione, riparazione, sostituzione, Ripostiglio per attrezzi, manufatto 48
rinnovamento accessorio di limitate dimensioni e
non stabilmente infisso al suolo
Installazione, riparazione, sostituzione, Sbarra, separatore, dissuasore e 49

rinnovamento

simili, stallo biciclette




Tenda, Tenda a Pergola,

:;s:zﬂ:znlq%?etanparamone, sostituzione, Pergotenda, Copertura leggera di 50
arredo
Installazione, riparazione, sostituzione, Elemento d|V|sor|o_v<_ert|caIe nonin 51
rinnovamento muratura, anche_ dl_ tipo
ornamentale e similare
L Manufatti leggeri in Installazione, riparazione e rimozione Manufatti leggeri in strutture 52
Edilizia strutture ricettive ricettive all'aperto (roulottes,
Libera campers, case mobili, imbarcazioni)
(d.P.R. n. e assimilati
380/2001, Installazione  di manufatti
art. 3 leggeri, anche prefabbricati, e
comma 1, di strutture di qualsiasi genere,
lett. e.5) quali roulottes, campers, case
mobili, imbarcazioni, in strutture
ricettive all'aperto per la sosta e
il soggiorno dei turisti,
previamente autorizzate sotto il
profilo urbanistico, edilizio e,
ove previsto, paesadgistico, in
conformita  alle  normative
regionali di settore.
(d.Igs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 16)
Installazione, previa Comunicazione Gazebo 53
Awvio Lavori, nonché interventi di
manutenzione, riparazione e rimozione
Edilizia Opere contingenti per i quali non & necessaria la
Libera temporanee Comunlc.a2|one . _
(d.P.R. n. _ ) Installazione, previa Comunicazione Stand fieristico 54
380/2001, Opere dirette a soddisfare | ayvio Lavori, nonché interventi di
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art. 6,
comma 1,
lett. e-bis) -
previa
Comuni-
cazione Awvio
Lavori

obiettive esigenze contingenti e
temporanee e ad essere
immediatamente rimosse al
cessare della necessita e,
comunque, entro un termine
non superiore a novanta giorni.

(d.lgs. n. 222/2016, Tab. A,
Sezione II —Edilizia- attivita 26)

manutenzione, riparazione e rimozione
per i quali non & necessaria la
Comunicazione

Installazione, previa Comunicazione
Awvio Lavori, nonché interventi di
manutenzione, riparazione e rimozione
per i quali non & necessaria la
Comunicazione

Servizi igienici mobili

55

Installazione, previa Comunicazione
Awvio Lavori, nonché interventi di
manutenzione, riparazione e rimozione
per i quali non & necessaria la
Comunicazione

Tensostrutture, pressostrutture e
assimilabili

56

Installazione, previa Comunicazione
Awvio Lavori, nonché interventi di
manutenzione, riparazione e rimozione
per i quali non & necessaria la
Comunicazione

Elementi espositivi vari

57

Installazione, previa Comunicazione
Awvio Lavori, nonché interventi di
manutenzione, riparazione e rimozione
per i quali non € necessaria la
Comunicazione

Aree di parcheggio provvisorio, nel
rispetto dell'orografia dei luoghi e
della vegetazione ivi presente

58
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procedura autorizzatoria semplificata
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LEGGI ED ALTRI ATTI NORMATIVI

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
13 febbraio 2017, n. 31.

Regolamento recante individuazione degli interventi
esclusi dall’autorizzazione paesaggistica o sottoposti a pro-
cedura autorizzatoria semplificata.

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

Visto I’articolo 87, quinto comma, della Costituzione;

Visto I’articolo 17, comma 2, della legge 23 agosto
1988, n. 400;

Vista la legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive mo-
dificazioni e in particolare gli articoli 14 e seguenti e
I’articolo 17-bis;

Visto I’articolo 12, comma 2, del decreto-legge 31 mag-
gio 2014, n. 83, convertito con modificazioni, dalla legge
29 luglio 2014, n. 106, come modificato dall’articolo 25,
comma 2, del decreto-legge 12 settembre 2014, n. 133,
convertito, con modificazioni, dalla legge 11 novembre
2014, n. 164, il quale dispone che con regolamento da
emanare ai sensi dell’articolo 17, comma 2, della legge
23 agosto 1988, n. 400, sono dettate disposizioni modifi-
cative e integrative al regolamento di cui all’articolo 146,
comma 9, quarto periodo, del decreto legislativo 22 gen-
naio 2004, n. 42, e successive modificazioni, al fine di
ampliare e precisare le ipotesi di interventi di lieve entita,
operare ulteriori semplificazioni procedimentali nonché
individuare le tipologie di interventi non soggetti ad au-
torizzazione paesaggistica e quelle che possono essere
regolate attraverso accordi di collaborazione tra il Mini-
stero dei beni e delle attivita culturali e del turismo, le re-
gioni e gli enti locali, ai sensi dell’articolo 15 della legge
7 agosto 1990, n. 241;

Visto il decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, ¢
successive modificazioni, recante codice dei beni cultu-
rali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 della legge
6 luglio 2002, n. 137,

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380, recante testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia;

Visto il decreto del Presidente della Repubblica 9 lu-
glio 2010, n. 139, recante procedimento semplificato di
autorizzazione paesaggistica per gli interventi di lieve
entita, a norma dell’articolo 146, comma 9, del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

Vista la preliminare deliberazione del Consiglio dei
ministri, adottata nella riunione del 15 giugno 2016;

Acquisita I’intesa della Conferenza unificata, ai sen-
si dell’articolo 3 del decreto legislativo 28 agosto 1997,
n. 281, in data 7 luglio 2016;

Udito il parere del Consiglio di Stato espresso dalla Se-
zione consultiva per gli atti normativi, nell’adunanza del
30 agosto 2016;

Acquisiti i pareri delle competenti Commissioni parlamen-
tari della Camera dei deputati e del Senato della Repubblica;

Vista la deliberazione del Consiglio dei ministri, adot-
tata nella riunione del 20 gennaio 2017,

Sulla proposta del Ministro dei beni e delle attivita cul-
turali e del turismo;

EmaNa
il seguente regolamento:

Capo 1
DISPOSIZIONT GENERALI

Art. 1.
Definizioni

1. Nel testo e negli Allegati «A», «B», «C» e «D» che
costituiscono parte integrante del presente decreto:

a) «Codice» ¢ il Codice dei beni culturali e del pa-
esaggio di cui al decreto legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42, e successive modificazioni;

b) «Ministeroy» ¢ il Ministero dei beni e delle attivita
culturali e del turismo;

¢) «amministrazione procedente» ¢ la regione,
ovvero l’ente delegato al rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica;

d) «Soprintendenzay ¢ ’ufficio periferico del Mini-
stero competente al rilascio dei pareri in materia di auto-
rizzazioni paesaggistiche;

e) «accordi di collaborazione» sono gli accordi sti-
pulati tra il Ministero, la regione e gli enti locali di cui
all’articolo 25 del decreto-legge 12 settembre 2014,
n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 no-
vembre 2014, n. 164;

/) «vincolo paesaggistico» ¢ quello imposto ai sensi
degli articoli 140, 141 e 143 del Codice o delle previgenti
norme, ovvero quello previsto dall’articolo 142 del Codice.

Art. 2.

Interventi ed opere non soggetti
ad autorizzazione paesaggistica

1. Non sono soggetti ad autorizzazione paesaggistica
gli interventi e le opere di cui all’Allegato «A» nonché
quelli di cui all’articolo 4.

Art. 3.

Interventi ed opere di lieve entita soggetti
a procedimento autorizzatorio semplificato

1. Sono soggetti al procedimento autorizzatorio sem-
plificato di cui al Capo II gli interventi ed opere di lieve
entita elencati nell’ Allegato «B».
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Art. 4.

Esonero dall’obbligo di autorizzazione paesaggistica
per particolari categorie di interventi

1. Qualora nel provvedimento di vincolo, ovvero nel
piano paesaggistico, siano contenute le specifiche pre-
scrizioni d’uso intese ad assicurare la conservazione e
la tutela del bene paesaggistico, le seguenti categorie di
interventi ed opere sono esonerate dall’obbligo di autoriz-
zazione paesaggistica semplificata:

a) gli interventi e le opere di cui alle voci A.2, ultimo
periodo, A.5, A.7, A.13 e A.14 dell’ Allegato «A», sotto-
posti al procedimento autorizzatorio semplificato in base
al combinato disposto delle corrispondenti voci degli Al-
legati «A» e «B» nel caso in cui riguardino aree o im-
mobili vincolati ai sensi dell’articolo 136, comma 1, del
Codice, lettere a), b) e ¢), limitatamente, per quest’ultima,
agli immobili di interesse storico-architettonico o storico-
testimoniale, ivi compresa 1’edilizia rurale tradizionale,
isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici;

b) gli interventi e le opere di cui alle voci B.6, B.13,
B.26 e B.36.

2. La regione e il Ministero danno adeguata pubblicita
sui rispettivi siti istituzionali della riscontrata condizione
di esonero dall’obbligo di cui al comma 1. L’esonero de-
corre dalla data di pubblicazione del relativo avviso sui
siti istituzionali.

3. Nelle regioni nelle quali sono stati stipulati gli ac-
cordi di collaborazione tra il Ministero, la regione e gli
enti locali di cui all’articolo 12, comma 2, del decreto-
legge 31 maggio 2014, n. 83, convertito, con modifica-
zioni, dalla legge 29 luglio 2014, n. 106, come modificato
dall’articolo 25, comma 2, del decreto-legge 12 settembre
2014, n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge
11 novembre 2014, n. 164, nell’ambito territoriale di effi-
cacia degli accordi medesimi, sono esonerati dall’obbligo
di autorizzazione paesaggistica semplificata gli interventi
di cui alle voci B.6, B.13, B.26 ¢ B.36 dell’ Allegato «B».

4. Sono fatti salvi in ogni caso gli specifici accordi di
collaborazione gia intervenuti tra Ministero e singole re-
gioni, stipulati ai sensi dell’articolo 15 della legge 7 ago-
sto 1990, n. 241, e successive modificazioni.

Art. 5.
Disposizioni specificative degli interventi

1. Ferma restando 1’applicazione del presente decreto
in ogni sua parte fin dalla sua entrata in vigore, i piani
paesaggistici di cui agli articoli 135 e 143 del Codice
possono dettare direttive o disposizioni per la specifica-
zione, ad opera degli strumenti urbanistici locali, in sede
di adeguamento ai piani paesaggistici stessi, delle cor-
rette metodologie di realizzazione degli interventi di cui
all’Allegato «Ax.

Art. 6.

Procedimento e contenuti precettivi per la stipula
degli accordi di collaborazione

1. Entro centottanta giorni dalla data di entrata in vigo-
re del presente decreto il Ministro, con proprio decreto,
previa intesa in sede di conferenza unificata, approva le
regole tecniche e di indirizzo di carattere generale rela-
tive alla struttura e ai contenuti precettivi degli accordi
di collaborazione tra il Ministero, le singole regioni e gli
enti locali di cui all’articolo 12 del decreto-legge n. 83 del
2014, e successive modificazioni.

2. Sugli schemi di accordi, predisposti d’intesa dal Mi-
nistero, dalla regione interessata e dall’ ANCI regionale, ¢
acquisito il parere obbligatorio dell’Osservatorio nazio-
nale del paesaggio che ne verifica la conformita al Codi-
ce, al presente decreto e alle regole tecniche e di indirizzo
di carattere generale di cui al comma 1. I1 Ministro puo al-
tresi richiedere il parere del Consiglio superiore dei beni
culturali e paesaggistici.

Capo 11
PROCEDIMENTO AUTORIZZATORIO SEMPLIFICATO

Art. 7.

Procedimento autorizzatorio semplificato per il rinnovo
di autorizzazioni paesaggistiche

1. Oltre agli interventi di lieve entita indicati nell’elen-
co di cui all’Allegato «B», sono assoggettate a procedi-
mento semplificato di autorizzazione paesaggistica le
istanze di rinnovo di autorizzazioni paesaggistiche, anche
rilasciate ai sensi dell’articolo 146 del Codice, scadute
da non piu di un anno e relative ad interventi in tutto o
in parte non eseguiti, a condizione che il progetto risulti
conforme a quanto in precedenza autorizzato e alle speci-
fiche prescrizioni di tutela eventualmente sopravvenute.

2. Qualora con I’istanza di rinnovo siano chieste anche
variazioni progettuali che comportino interventi di non
lieve entita, si applica il procedimento autorizzatorio or-
dinario di cui all’articolo 146 del Codice.

3. L’istanza di rinnovo non ¢ corredata dalla relazio-
ne paesaggistica semplificata nei casi in cui non siano ri-
chieste variazioni progettuali e non siano sopravvenute
specifiche prescrizioni di tutela. Alle autorizzazioni rin-
novate si applica la disposizione di cui all’articolo 146,
comma 4, del Codice, con riferimento alla conclusione
dei lavori entro e non oltre 1’anno successivo la scadenza
del quinquennio di efficacia della nuova autorizzazione.

Art. 8.

Semplificazione documentale

1. L’istanza di autorizzazione paesaggistica relativa
agli interventi di lieve entita ¢ compilata — anche in mo-
dalita telematica — secondo il modello semplificato di
cui all’Allegato «C» ed ¢ corredata da una relazione pa-
esaggistica semplificata, redatta da un tecnico abilitato,
nelle forme di cui all’Allegato «D». Nella relazione sono
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indicati i contenuti precettivi della disciplina paesaggisti-
ca vigente nell’area, ¢ descritto lo stato attuale dell’area
interessata dall’intervento, € attestata la conformita del
progetto alle specifiche prescrizioni d’uso dei beni pae-
saggistici, se esistenti, ¢ descritta la compatibilita del pro-
getto stesso con i valori paesaggistici che qualificano il
contesto di riferimento e sono altresi indicate le eventuali
misure di inserimento paesaggistico previste.

2. Alle autorizzazioni semplificate non si applicano
le disposizioni del decreto del Presidente del Consiglio
dei ministri 12 dicembre 2005, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale n. 25 del 31 gennaio 2006, recante 1’individua-
zione della documentazione necessaria alla verifica della
compatibilita paesaggistica degli interventi proposti.

3. Per gli interventi di lieve entita che riguardano im-
mobili vincolati ai sensi dell’articolo 136, comma 1, del
Codice medesimo, lettere a), b) e c), limitatamente, per
quest’ultima agli immobili di interesse storico-architetto-
nico o storico-testimoniale, ivi compresa 1’edilizia rurale
tradizionale, isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici,
la relazione paesaggistica di cui al comma 1 deve conte-
nere altresi specifici riferimenti ai valori storico-culturali
ed estetico-percettivi che caratterizzano 1’area interessata
dall’intervento e il contesto paesaggistico di riferimento.

4. Alla presentazione della domanda di autorizzazione
paesaggistica semplificata si applicano le vigenti disposi-
zioni in materia di amministrazione digitale.

Art. 9.

Concentrazione procedimentale e presentazione
dell’istanza di autorizzazione paesaggistica semplificata

1. Fatti salvi i casi di cui al comma 2, I’istanza di au-
torizzazione paesaggistica e la relativa documentazione
sono presentate allo sportello unico per 1’edilizia (SUE)
di cui all’articolo 5 del decreto del Presidente della Re-
pubblica 6 giugno 2001, n. 380, recante testo unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edili-
zia, secondo le modalita ivi indicate, qualora siano riferi-
te ad interventi edilizi ai sensi del medesimo decreto del
Presidente della Repubblica n. 380 del 2001, ovvero, nel-
le more della costituzione del SUE, all’ufficio comunale
competente per le attivita edilizie.

2. Nei casi in cui I’istanza di autorizzazione paesaggi-
stica sia riferita ad interventi che rientrano nell’ambito di
applicazione del decreto del Presidente della Repubblica
7 settembre 2010, n. 160, la domanda e la relativa do-
cumentazione sono presentate allo sportello unico per le
attivita produttive (SUAP).

3. In tutti gli altri casi, la richiesta di autorizzazione pa-
esaggistica ¢ presentata all’amministrazione procedente.

Art. 10.

Termine per la conclusione del procedimento

1. I procedimento autorizzatorio semplificato si con-
clude con un provvedimento, adottato entro il termine
tassativo di sessanta giorni dal ricevimento della doman-
da da parte dell’amministrazione procedente, che ¢ im-
mediatamente comunicato al richiedente.

Art. 11.

Semplificazioni procedimentali

1. L’amministrazione procedente, ricevuta I’istanza,
verifica preliminarmente se |’intervento non rientri nel-
le fattispecie escluse dall’autorizzazione paesaggistica di
cui all’Allegato «A», ovvero all’articolo 149 del Codice,
oppure se sia assoggettato al regime autorizzatorio ordi-
nario, di cui all’articolo 146 del Codice. In tali casi co-
munica ai soggetti di cui ai commi 1 e 2 dell’articolo 9,
ovvero al richiedente, ove non trovi applicazione il com-
ma 2, che I’intervento non ¢ soggetto ad autorizzazione o
necessita di autorizzazione ordinaria.

2. Ove l’intervento o le opere richiedano uno o piu atti
di assenso comunque denominati, ulteriori all’autorizza-
zione paesaggistica semplificata e al titolo abilitativo edi-
lizio, 1 soggetti di cui all’articolo 9 indicono la conferenza
di servizi, ai sensi degli articoli 14 e seguenti della legge
7 agosto 1990, n. 241. In tal caso, i termini previsti per le
amministrazioni preposte alla tutela paesaggistica e dei
beni culturali sono dimezzati.

3. D’amministrazione procedente valuta la conformita
dell’intervento o dell’opera alle prescrizioni d’uso, ove
presenti, contenute nel provvedimento di vincolo o nel pia-
no paesaggistico, anche solo adottato, ai sensi del Codice,
nonché, eventualmente, la sua compatibilita con i valori
paesaggistici che qualificano il contesto di riferimento.

4. Ove non trovi applicazione il comma 2, si applicano
le disposizioni di cui ai commi 5, 6 ¢ 7.

5. L’amministrazione procedente richiede all’interessa-
to, ove occorrano, in un’unica volta, entro dieci giorni dal
ricevimento dell’istanza, gli ulteriori documenti e chiari-
menti strettamente indispensabili, che sono inviati in via
telematica entro il termine di dieci giorni dal ricevimen-
to della richiesta. Il procedimento resta sospeso fino alla
scadenza del termine assegnato o alla ricezione della do-
cumentazione integrativa richiesta. Decorso inutilmente
il termine assegnato, I’istanza ¢ dichiarata improcedibile.
Entro il termine tassativo di venti giorni dal ricevimento
dell’istanza ovvero, in caso di richiesta di integrazione
documentale, dal ricevimento dell’ulteriore documenta-
zione richiesta, I’amministrazione procedente trasmette
alla Soprintendenza per via telematica, anche fornendo
ove possibile le credenziali per I’accesso telematico agli
atti e al documenti necessari ai fini dell’istruttoria, una
motivata proposta di accoglimento, unitamente alla do-
manda ed alla documentazione in suo possesso. Se anche
la valutazione del Soprintendente ¢ positiva, questi, entro
il termine tassativo di venti giorni dal ricevimento della
proposta, esprime il proprio parere vincolante, per via te-
lematica, all’amministrazione procedente, la quale adotta
il provvedimento nei dieci giorni successivi.

6. In caso di esito negativo della valutazione di cui al
comma 3, I’amministrazione procedente, entro dieci giorni
dal ricevimento della richiesta, ne da comunicazione all’in-
teressato, comunicando contestualmente 1 motivi che osta-
no all’accoglimento dell’istanza e le modifiche indispen-
sabili affinché sia formulata la proposta di accoglimento.
Con la comunicazione ¢ sospeso il termine del procedi-
mento ed ¢ assegnato il termine di quindici giorni all’in-
teressato entro il quale presentare le proprie osservazioni
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e il progetto adeguato. Ove, esaminate le osservazioni o
gli adeguamenti progettuali presentati persistano i motivi
ostativi all’accoglimento dell’istanza, I’amministrazione
competente al rilascio dell’autorizzazione paesaggistica,
entro venti giorni, rigetta motivatamente 1’istanza, con par-
ticolare riguardo alla non accoglibilita delle osservazioni o
alla persistente incompatibilita paesaggistica del progetto
adeguato e ne da comunicazione al richiedente.

7. In caso di valutazione negativa della proposta di ac-
coglimento formulata dall’amministrazione procedente, il
Soprintendente comunica per via telematica al richieden-
te, entro il termine di dieci giorni dal ricevimento della
proposta, i motivi che ostano all’accoglimento dell’istan-
za e della proposta dell’amministrazione procedente, spe-
cificandoli in modo dettagliato, ed indica contestualmente
le modifiche indispensabili per la valutazione positiva del
progetto, a meno che quest’ultimo risulti incompatibile
con i valori paesaggistici che qualificano il contesto di
riferimento ovvero contrastanti con le prescrizioni d’uso
eventualmente presenti e di cio venga data idonea ed ade-
guata motivazione. Con la comunicazione ¢ sospeso il
termine del procedimento ed ¢ assegnato al richiedente
un termine di quindici giorni entro il quale presentare le
proprie osservazioni e il progetto adeguato. Decorso il
termine assegnato, la Soprintendenza, ove ne ricorrano i
presupposti, entro il termine di venti giorni adotta il prov-
vedimento motivato di diniego fornendo specifica moti-
vazione, con particolare riguardo alla non accoglibilita
delle osservazioni o alla persistente incompatibilita del
progetto adeguato con la tutela dei beni vincolati e ne da
contestualmente comunicazione all’autorita procedente.

8. Il parere del Soprintendente ¢ obbligatorio € non vin-
colante e deve essere reso entro venti giorni dal ricevimen-
to della proposta quando I’area interessata dall’intervento
di lieve entita sia assoggettata a specifiche prescrizioni
d’uso nel piano paesaggistico approvato ai sensi del Codi-
ce o nel provvedimento di imposizione del vincolo o negli
atti di integrazione del contenuto precettivo del vincolo
stesso adottati ai sensi dell’articolo 141-bis del Codice.

9. In caso di mancata espressione del parere vincolan-
te del Soprintendente nei tempi previsti dal comma 5, si
forma il silenzio assenso ai sensi dell’articolo 17-bis della
legge 7 agosto 1990, n. 241, e successive modificazio-
ni e ’amministrazione procedente provvede al rilascio
dell’autorizzazione paesaggistica.

10. Nel procedimento autorizzatorio semplificato non ¢
obbligatorio il parere delle Commissioni locali per il paesag-
gio, salvo quanto diversamente disposto dalle leggi regionali.

11. Larticolo 146, comma 4, del Codice si applica an-
che alle autorizzazioni paesaggistiche semplificate.

Art. 12.

Semplificazione organizzativa

1. Al fine di assicurare il sollecito esame delle istanze
di autorizzazione semplificata presso ciascuna Soprinten-
denza sono individuati uno o piu funzionari responsabili
dei relativi procedimenti.

2. Le regioni, con autonomi atti normativi o di indiriz-
70, promuovono le iniziative organizzative da adottarsi
dalle amministrazioni competenti al rilascio delle autoriz-
zazioni paesaggistiche, in particolare per quanto concerne
I’individuazione del responsabile dei procedimenti auto-
rizzatori paesaggistici.

Art. 13.

Efficacia immediata delle disposizioni in tema di
autorizzazioni semplificate

1. A1 sensi dell’articolo 131, comma 3, del Codice le
disposizioni del presente decreto trovano immediata ap-
plicazione nelle regioni a statuto ordinario.

2. In ragione dell’attinenza delle disposizioni del pre-
sente decreto alla tutela del paesaggio, ai livelli essenziali
delle prestazioni amministrative, di cui all’articolo 117, se-
condo comma, lettera m), della Costituzione, nonché della
natura di grande riforma economico sociale del Codice e
delle norme di semplificazione procedimentale previste in
esso e nel decreto-legge 12 settembre 2014, n. 133, con-
vertito, con modificazioni, dalla legge 11 novembre 2014,
n. 164, le regioni a statuto speciale e le Province autonome
di Trento e di Bolzano adeguano la propria legislazione ai
sensi dei rispettivi statuti speciali e delle relative norme di
attuazione. Sino al predetto adeguamento trovano applica-
zione le disposizioni regionali vigenti.

3. L’esonero dall’obbligo di autorizzazione delle cate-
gorie di opere e di interventi di cui all’Allegato «A» si
applica immediatamente in tutto il territorio nazionale,
fermo restando il rispetto delle competenze delle Regioni
a statuto speciale e delle Province autonome di Trento e
di Bolzano, ai sensi dei rispettivi statuti speciali e delle
relative norme di attuazione.

Capo 111
NORME FINALI

Art. 14.

Prevalenza del regolamento di delegificazione
e rapporti con gli strumenti di pianificazione

1. L’esclusione dell’autorizzazione paesaggistica per
gli interventi di cui all’ Allegato «A» prevale su eventua-
li disposizioni contrastanti, quanto al regime abilitativo
degli interventi, contenute nei piani paesaggistici o negli
strumenti di pianificazione ad essi adeguati. Sono fatte
salve le specifiche prescrizioni d’uso dei beni paesaggisti-
ci dettate ai sensi degli articoli 140, 141 e 143, comma 1,
lettere b), ¢) e d), del Codice.

Art. 15.

Rinvio a normative di settore

1. L’esclusione dall’obbligo di autorizzazione paesag-
gistica degli interventi di cui all’ Allegato «A» non produ-
ce alcun effetto sulla disciplina amministrativa cui sono
assoggettati tali interventi in base alla Parte II del Codi-
ce o delle vigenti normative di settore, in particolare per
quanto riguarda 1 titoli abilitativi edilizi, i provvedimenti
di occupazione di suolo pubblico e I’esercizio di attivita
commerciali in area pubblica.
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Art. 16.

Coordinamento con la tutela dei beni culturali

1. Ove gli interventi soggetti ad autorizzazione paesag-
gistica semplificata, ai sensi del presente regolamento, ab-
biano ad oggetto edifici o manufatti assoggettati anche a
tutela storica e artistica, ai sensi della Parte II del Codice,
I’interessato presenta un’unica istanza relativa ad entram-
bi i titoli abilitativi e la Soprintendenza competente si pro-
nuncia con un atto a contenuto ed efficacia plurimi recante
sia le valutazioni relative alla tutela paesaggistica, sia le
determinazioni relative alla tutela storica, artistica e arche-
ologica di cui agli articoli 21 e 22 del Codice medesimo.

Art. 17.

Rinvio all’articolo 167 del decreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 42

1. Nel caso di violazione degli obblighi previsti dal
presente decreto, fermo restando quanto previsto dall’ar-
ticolo 181 del Codice, si applica ’articolo 167 del Codi-
ce. In tali casi I’autorita preposta alla gestione del vin-
colo e il Soprintendente, nell’esercizio delle funzioni di
cui all’articolo 167, comma 4, del Codice, dispongono la
rimessione in pristino solo quando non sia in alcun modo
possibile dettare prescrizioni che consentano la compati-
bilita paesaggistica dell’intervento e delle opere.

2. Non puo disporsi la rimessione in pristino nel caso di
interventi e opere ricompresi nell’ambito di applicazione
dell’articolo 2 del presente decreto e realizzati anterior-
mente alla data di entrata in vigore del presente regola-
mento non soggette ad altro titolo abilitativo all’infuori
dell’autorizzazione paesaggistica.

Art. 18.

Specificazioni e rettificazioni

1. Sulla base dell’esperienza attuativa del presente de-
creto, il Ministro, previa intesa con la conferenza unificata,
puo apportare con proprio decreto specificazioni e rettifi-
cazioni agli elenchi di cui agli Allegati «A» e «B», fondate
su esigenze tecniche ed applicative, nonché variazioni alla
documentazione richiesta ai fini dell’autorizzazione sem-
plificata ed al correlato modello di cui all’ Allegato «D».

Art. 19.

Abrogazioni
1. Dalla data di entrata in vigore del presente regola-

mento il decreto del Presidente della Repubblica 9 luglio
2010, n. 139, ¢ abrogato.

Art. 20.

Clausola di invarianza finanziaria

1. Dall’attuazione del presente decreto non devono deri-
vare nuovi o maggiori oneri a carico della finanza pubblica.

2. Le amministrazioni interessate provvedono all’at-
tuazione delle disposizioni del presente decreto con le
risorse umane, strumentali e finanziarie disponibili a legi-
slazione vigente.

11 presente decreto, munito del sigillo dello Stato, sara
inserito nella Raccolta ufficiale degli atti normativi della
Repubblica italiana. E fatto obbligo a chiunque spetti di
osservarlo e di farlo osservare.

Dato a Roma, addi 13 febbraio 2017
MATTARELLA

GENTILONI SILVERI, Presidente
del Consiglio dei ministri

FrRANCESCHINI, Ministro dei
beni e delle attivita cultu-
rali e del turismo

Visto, il Guardasigilli: ORLANDO

Registrato alla Corte dei conti il 14 marzo 2017
Ufficio di controllo atti MIUR, MIBAC, Min. salute e Min. lavoro e
politiche sociali, reg.ne prev. n. 273

ALLEGATO 4
(di cui all’art. 2, comma 1)

INTERVENTI ED OPERE IN AREE VINCOLATE ESCLUSI
DALL’AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

A.1. Opere interne che non alterano ’aspetto esteriore
degli edifici, comunque denominate ai fini urbanistico-
edilizi, anche ove comportanti mutamento della destina-
zione d’uso;

A.2. interventi sui prospetti o sulle coperture degli edi-
fici, purché eseguiti nel rispetto degli eventuali piani del
colore vigenti nel comune e delle caratteristiche architet-
toniche, morfo-tipologiche, dei materiali e delle finiture
esistenti, quali: rifacimento di intonaci, tinteggiature, ri-
vestimenti esterni o manti di copertura; opere di manu-
tenzione di balconi, terrazze o scale esterne; integrazione
o sostituzione di vetrine e dispositivi di protezione delle
attivita economiche, di finiture esterne o manufatti quali
infissi, cornici, parapetti, lattonerie, lucernari, comigno-
li e simili; interventi di coibentazione volti a migliorare
I’efficienza energetica degli edifici che non comportino
la realizzazione di elementi o manufatti emergenti dalla
sagoma, ivi compresi quelli eseguiti sulle falde di coper-
tura. Alle medesime condizioni non ¢ altresi soggetta ad
autorizzazione la realizzazione o la modifica di aperture
esterne o di finestre a tetto, purché tali interventi non inte-
ressino i beni vincolati ai sensi del Codice, art. 136, com-
ma 1, lettere a), b) e ¢) limitatamente, per quest’ultima,
agli immobili di interesse storico-architettonico o storico-
testimoniale, ivi compresa 1’edilizia rurale tradizionale,
isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici;

A.3. interventi che abbiano finalita di consolidamento
statico degli edifici, ivi compresi gli interventi che si ren-
dano necessari per il miglioramento o I’adeguamento ai
fini antisismici, purché non comportanti modifiche alle ca-
ratteristiche morfotipologiche, ai materiali di finitura o di
rivestimento, o alla volumetria e all’altezza dell’edificio;
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A.4. interventi indispensabili per I’eliminazione di
barriere architettoniche, quali la realizzazione di rampe
esterne per il superamento di dislivelli non superiori a 60
cm, I’installazione di apparecchi servoscala esterni, non-
ché la realizzazione, negli spazi pertinenziali interni non
visibili dallo spazio pubblico, di ascensori esterni o di al-
tri manufatti consimili;

A.5. installazioni di impianti tecnologici esterni a ser-
vizio di singoli edifici non soggette ad alcun titolo abilita-
tivo edilizio, quali condizionatori e impianti di climatiz-
zazione dotati di unita esterna, caldaie, parabole, antenne,
purché effettuate su prospetti secondari, o in spazi perti-
nenziali interni, o in posizioni comunque non visibili dal-
lo spazio pubblico, o purché si tratti di impianti integrati
nella configurazione esterna degli edifici, ed a condizione
che tali installazioni non interessino i beni vincolati ai
sensi del Codice, art. 136, comma 1, lettere a), b) e ¢) li-
mitatamente, per quest’ultima, agli immobili di interesse
storico-architettonico o storico-testimoniale, ivi compre-
sa I’edilizia rurale tradizionale, isolati o ricompresi nei
centri o nuclei storici;

A.6. installazione di pannelli solari (termici o fotovol-
taici) a servizio di singoli edifici, laddove posti su coper-
ture piane e in modo da non essere visibili dagli spazi
pubblici esterni; installazione di pannelli solari (termici o
fotovoltaici) a servizio di singoli edifici, purché integrati
nella configurazione delle coperture, o posti in aderenza
ai tetti degli edifici con la stessa inclinazione e lo stesso
orientamento della falda degli edifici, ai sensi dell’art. 7-
bis del decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28, non rica-
denti fra quelli di cui all’art. 136, comma 1, lettere b) e ¢),
del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42;

A.7. installazione di micro generatori eolici con altez-
za complessiva non superiore a ml 1,50 e diametro non
superiore a ml 1,00, qualora tali interventi non interes-
sino 1 beni vincolati ai sensi del Codice, art. 136, com-
ma 1, lettere a), b) e ¢) limitatamente, per quest’ultima,
agli immobili di interesse storico-architettonico o storico-
testimoniale, ivi compresa 1’edilizia rurale tradizionale,
isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici;

A.8. interventi di adeguamento funzionale di cabine per
impianti tecnologici a rete, ivi compresa la sostituzione
delle cabine esistenti con manufatti analoghi per tipologia
e dimensioni, nonché interventi destinati all’installazione
e allo sviluppo della rete di comunicazione elettronica ad
alta velocita, ivi compresi gli incrementi di altezza non
superiori a cm 50;

A.9. installazione di dispositivi di sicurezza anticaduta
sulle coperture degli edifici;

A.10. opere di manutenzione e adeguamento degli spa-
zi esterni, pubblici o privati, relative a manufatti esistenti,
quali marciapiedi, banchine stradali, aiuole, componenti
di arredo urbano, purché eseguite nel rispetto delle carat-
teristiche morfo-tipologiche, dei materiali e delle finiture
preesistenti, e dei caratteri tipici del contesto locale;

A.11. opere di urbanizzazione primaria previste in pia-
ni attuativi gia valutati ai fini paesaggistici, ove oggetto di
accordi di collaborazione tra il Ministero, le Regioni e gli
Enti Locali o di specifica disciplina contenuta nel piano
paesaggistico approvato ai sensi dell’art. 143 del codice;
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A.12. interventi da eseguirsi nelle aree di pertinenza
degli edifici non comportanti significative modifiche degli
assetti planimetrici e vegetazionali, quali I’adeguamento
di spazi pavimentati, la realizzazione di camminamenti,
sistemazioni a verde e opere consimili che non incida-
no sulla morfologia del terreno, nonché, nelle medesime
aree, la demolizione parziale o totale, senza ricostruzione,
di volumi tecnici e manufatti accessori privi di valenza
architettonica, storica o testimoniale, I’installazione di
serre ad uso domestico con superficie non superiore a 20
mgq, a condizione che tali interventi non interessino i beni
di cui all’art. 136, comma 1, lettera b) del Codice;

A.13. interventi di manutenzione, sostituzione o ade-
guamento di cancelli, recinzioni, muri di cinta o di conte-
nimento del terreno, inserimento di elementi antintrusione
sui cancelli, le recinzioni e sui muri di cinta eseguiti nel
rispetto delle caratteristiche morfotipologiche, dei mate-
riali e delle finiture esistenti che non interessino i beni
vincolati ai sensi del Codice, art. 136, comma 1, lettere
a), b) e ¢) limitatamente, per quest’ultima, agli immobili
di interesse storico-architettonico o storico-testimoniale,
ivi compresa 1’edilizia rurale tradizionale, isolati o ricom-
presi nei centri o nuclei storici;

A.14. sostituzione o messa a dimora di alberi e arbusti,
singoli o in gruppi, in aree pubbliche o private, eseguita
con esemplari adulti della stessa specie o di specie autoc-
tone o comunque storicamente naturalizzate e tipiche dei
luoghi, purché tali interventi non interessino i beni di cui
all’art. 136, comma 1, lettere a) ¢ b) del Codice, ferma
I’autorizzazione degli uffici competenti, ove prevista;

A.15. fatte salve le disposizioni di tutela dei beni ar-
cheologici nonché le eventuali specifiche prescrizioni
paesaggistiche relative alle aree di interesse archeologico
di cui all’art. 142, comma 1, lettera m) del Codice, la rea-
lizzazione e manutenzione di interventi nel sottosuolo che
non comportino la modifica permanente della morfologia
del terreno e che non incidano sugli assetti vegetaziona-
li, quali: volumi completamente interrati senza opere in
soprasuolo; condotte forzate e reti irrigue, pozzi ed ope-
re di presa e prelievo da falda senza manufatti emergenti
in soprasuolo; impianti geotermici al servizio di singoli
edifici; serbatoi, cisterne e manufatti consimili nel sotto-
suolo; tratti di canalizzazioni, tubazioni o cavi interrati
per le reti di distribuzione locale di servizi di pubblico
interesse o di fognatura senza realizzazione di nuovi ma-
nufatti emergenti in soprasuolo o dal piano di campagna;
I’allaccio alle infrastrutture a rete. Nei casi sopraelencati
¢ consentita la realizzazione di pozzetti a raso emergenti
dal suolo non oltre 1 40 cm;

A.16. occupazione temporanea di suolo privato, pub-
blico o di uso pubblico mediante installazione di strutture
o di manufatti semplicemente ancorati al suolo senza ope-
re murarie o di fondazione, per manifestazioni, spettacoli,
eventi o per esposizioni e vendita di merci, per il solo
periodo di svolgimento della manifestazione, comunque
non superiore a 120 giorni nell’anno solare;

A.17. installazioni esterne poste a corredo di attivita
economiche quali esercizi di somministrazione di ali-
menti ¢ bevande, attivita commerciali, turistico-ricettive,
sportive o del tempo libero, costituite da elementi facil-
mente amovibili quali tende, pedane, paratie laterali fran-
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givento, manufatti ornamentali, elementi ombreggianti o
altre strutture leggere di copertura, e prive di parti in mu-
ratura o strutture stabilmente ancorate al suolo;

A.18. installazione di strutture di supporto al monitorag-
gio ambientale o a prospezioni geognostiche, con esclusio-
ne di quelle destinate ad attivita di ricerca di idrocarburi;

A.19. nell’ambito degli interventi di cui all’art. 149,
comma 1, lettera b) del Codice: interventi su impianti
idraulici agrari privi di valenza storica o testimoniale; in-
stallazione di serre mobili stagionali sprovviste di strut-
ture in muratura; palificazioni, pergolati, singoli manu-
fatti amovibili, realizzati in legno per ricovero di attrezzi
agricoli, con superficie coperta non superiore a cinque
metri quadrati e semplicemente ancorati al suolo senza
opere di fondazione o opere murarie; interventi di ma-
nutenzione strettamente pertinenti 1’esercizio dell’attivita
ittica; interventi di manutenzione della viabilita vicinale,
poderale e forestale che non modifichino la struttura ¢ le
pavimentazioni dei tracciati; interventi di manutenzione e
realizzazione di muretti a secco ed abbeveratoi funzionali
alle attivita agro-silvo-pastorali, eseguiti con materiali e
tecniche tradizionali; installazione di pannelli amovibili
realizzati in legno o altri materiali leggeri per informazio-
ne turistica o per attivita didattico-ricreative; interventi di
ripristino delle attivita agricole e pastorali nelle aree rurali
invase da formazioni di vegetazione arbustiva o arborea,
previo accertamento del preesistente uso agricolo o pa-
storale, da parte delle autorita competenti e ove tali aree
risultino individuate dal piano paesaggistico regionale;

A.20. nell’ambito degli interventi di cui all’art. 149,
comma 1, lettera ¢) del Codice: pratiche selvicolturali
autorizzate in base alla normativa di settore; interventi
di contenimento della vegetazione spontanea indispen-
sabili per la manutenzione delle infrastrutture pubbliche
esistenti pertinenti al bosco, quali elettrodotti, viabilita
pubblica, opere idrauliche; interventi di realizzazione o
adeguamento della viabilita forestale al servizio delle at-
tivita agrosilvopastorali e funzionali alla gestione e tutela
del territorio, vietate al transito ordinario, con fondo non
asfaltato e a carreggiata unica, previsti da piani o stru-
menti di gestione forestale approvati dalla Regione previo
parere favorevole del Soprintendente per la parte inerente
la realizzazione o adeguamento della viabilita forestale;

A.21. realizzazione di monumenti, lapidi, edicole fune-
rarie ed opere di arredo all’interno dei cimiteri;

A.22. installazione di tende parasole su terrazze, pro-
spetti o in spazi pertinenziali ad uso privato;

A.23. installazione di insegne per esercizi commercia-
i o altre attivita economiche, ove effettuata all’interno
dello spazio vetrina o in altra collocazione consimile a
cio preordinata; sostituzione di insegne esistenti, gia le-
gittimamente installate, con insegne analoghe per dimen-
sioni e collocazione. L’esenzione dall’autorizzazione non
riguarda le insegne e i mezzi pubblicitari a messaggio o
luminosita variabile;

A.24. installazione o modifica di impianti delle reti di
comunicazione elettronica o di impianti radioelettrici, di
cui all’art. 6, comma 4, del decreto-legge 12 settembre
2014, n. 133, convertito, con modificazioni, dalla legge
11 novembre 2014, n. 164, nonché smantellamento di reti
elettriche aeree;
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A.25. interventi di manutenzione degli alvei, delle
sponde e degli argini dei corsi d’acqua, compresi gli in-
terventi sulla vegetazione ripariale arborea e arbustiva,
finalizzati a garantire il libero deflusso delle acque e che
non comportino alterazioni permanenti della visione d’in-
sieme della morfologia del corso d’acqua; interventi di
manutenzione e ripristino funzionale dei sistemi di scolo e
smaltimento delle acque e delle opere idrauliche in alveo;

A.26. interventi puntuali di ingegneria naturalistica di-
retti alla regimazione delle acque e/o alla conservazione
del suolo che prevedano I’utilizzo di piante autoctone e
pioniere, anche in combinazione con materiali inerti di
origine locale o con materiali artificiali biodegradabili;

A.27. interventi di manutenzione o sostituzione, sen-
za ampliamenti dimensionali, delle strutture amovibili
esistenti situate nell’ambito di strutture ricettive all’aria
aperta gia munite di autorizzazione paesaggistica, esegui-
ti nel rispetto delle caratteristiche morfo-tipologiche, dei
materiali e delle finiture esistenti;

A.28. smontaggio e rimontaggio periodico di strutture
stagionali munite di autorizzazione paesaggistica;

A.29. interventi di fedele ricostruzione di edifici, ma-
nufatti e impianti tecnologici che in conseguenza di cala-
mita naturali o catastrofi risultino in tutto o in parte crolla-
ti o demoliti, o siano oggetto di ordinanza di demolizione
per pericolo di crollo, purché sia possibile accertarne la
consistenza e configurazione legittimamente preesistente
ed a condizione che I’intervento sia realizzato entro dieci
anni dall’evento e sia conforme all’edificio o manufatto
originario quanto a collocazione, ingombro planivolume-
trico, configurazione degli esterni e finiture, fatte salve
esclusivamente le innovazioni necessarie per 1’adegua-
mento alla normativa antisismica e di sicurezza degli im-
pianti tecnologici;

A.30. demolizioni e rimessioni in pristino dello stato dei
luoghi conseguenti a provvedimenti repressivi di abusi;

A.31. opere ed interventi edilizi eseguiti in variante a
progetti autorizzati ai fini paesaggistici che non eccedano
il due per cento delle misure progettuali quanto ad altez-
za, distacchi, cubatura, superficie coperta o traslazioni
dell’area di sedime.

ALLEGATO B
(di cui all’art. 3, comma 1)

ELENCO INTERVENTI DI LIEVE ENTITA SOGGETTI A
PROCEDIMENTO AUTORIZZATORIO SEMPLIFICATO

B.1. Incrementi di volume non superiori al 10 per cento
della volumetria della costruzione originaria € comunque
non superiori a 100 mc, eseguiti nel rispetto delle caratte-
ristiche architettoniche, morfo-tipologiche, dei materiali
e delle finiture esistenti. Ogni ulteriore incremento sullo
stesso immobile da eseguirsi nei cinque anni successivi
all’ultimazione lavori ¢ sottoposto a procedimento auto-
rizzatorio ordinario;

B.2. realizzazione o modifica di aperture esterne o fine-
stre a tetto riguardanti beni vincolati ai sensi del Codice,
art. 136, comma 1, lettere a), b) e ¢) limitatamente, per
quest’ultima, agli immobili di interesse storico-architet-
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tonico o storico-testimoniale, ivi compresa 1’edilizia ru-
rale tradizionale, isolati o ricompresi nei centri o nuclei
storici, purché tali interventi siano eseguiti nel rispetto
delle caratteristiche architettoniche, morfo-tipologiche,
dei materiali e delle finiture esistenti;

B.3. interventi sui prospetti, diversi da quelli di cui
alla voce B.2, comportanti alterazione dell’aspetto este-
riore degli edifici mediante modifica delle caratteristiche
architettoniche, morfo-tipologiche, dei materiali o delle
finiture esistenti, quali: modifica delle facciate mediante
realizzazione o riconfigurazione di aperture esterne, ivi
comprese vetrine e dispositivi di protezione delle attivita
economiche, o di manufatti quali cornicioni, ringhiere,
parapetti; interventi sulle finiture esterne, con rifacimen-
to di intonaci, tinteggiature o rivestimenti esterni, modi-
ficativi di quelli preesistenti; realizzazione, modifica o
chiusura di balconi o terrazze; realizzazione o modifica
sostanziale di scale esterne;

B.4. interventi sulle coperture, diversi da quelli di cui
alla voce B.2, comportanti alterazione dell’aspetto este-
riore degli edifici mediante modifica delle caratteristiche
architettoniche, morfo-tipologiche, dei materiali o delle
finiture esistenti, quali: rifacimento del manto del tetto
con materiali diversi; modifiche alle coperture finalizzate
all’installazione di impianti tecnologici; modifiche alla
inclinazione o alla configurazione delle falde; realizza-
zione di lastrici solari o terrazze a tasca; inserimento di
canne fumarie o comignoli; realizzazione di finestre a tet-
to, lucernari, abbaini o elementi consimili;

B.5. interventi di adeguamento alla normativa anti-
sismica ovvero finalizzati al contenimento dei consumi
energetici degli edifici, laddove comportanti innovazioni
nelle caratteristiche morfotipologiche, ovvero nei mate-
riali di finitura o di rivestimento preesistenti;

B.6. interventi necessari per il superamento di barriere
architettoniche, laddove comportanti la realizzazione di
rampe per il superamento di dislivelli superiori a 60 cm,
ovvero la realizzazione di ascensori esterni o di manufatti
consimili che alterino la sagoma dell’edificio e siano visi-
bili dallo spazio pubblico;

B.7. installazione di impianti tecnologici esterni a ser-
vizio di singoli edifici, quali condizionatori ¢ impianti di
climatizzazione dotati di unita esterna, caldaie, parabole,
antenne, su prospetti prospicienti la pubblica via o in po-
sizioni comunque visibili dallo spazio pubblico, o laddo-
ve si tratti di impianti non integrati nella configurazione
esterna degli edifici oppure qualora tali installazioni ri-
guardino beni vincolati ai sensi del Codice, art. 136, com-
ma 1, lettere a), b) e ¢) limitatamente, per quest’ultima,
agli immobili di interesse storico-architettonico o storico-
testimoniale, ivi compresa 1’edilizia rurale tradizionale,
isolati o ricompresi nei centri o nuclei storici,

B.8. installazione di pannelli solari (termici o fotovol-
taici) a servizio di singoli edifici, purché integrati nella
configurazione delle coperture, o posti in aderenza ai tetti
degli edifici con la stessa inclinazione e lo stesso orienta-
mento della falda degli edifici ricadenti fra quelli di cui
all’art. 136, comma 1, lettere b) e ¢), del decreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 42; installazione di pannelli solari (ter-
mici o fotovoltaici) a servizio di singoli edifici su coperture
piane in posizioni visibili dagli spazi pubblici esterni;
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B.9. installazione di micro generatori eolici con altezza
complessiva non superiore a ml 1,50 e diametro non su-
periore a ml 1,00, qualora tali interventi interessino i beni
vincolati ai sensi del Codice, art. 136, comma 1, lettere
a), b) e ¢) limitatamente, per quest’ultima, agli immobili
di interesse storico-architettonico o storico-testimoniale,
ivi compresa I’edilizia rurale tradizionale, isolati o ricom-
presi nei centri o nuclei storici;

B.10. installazione di cabine per impianti tecnologici arete
o colonnine modulari ovvero sostituzione delle medesime
con altre diverse per tipologia, dimensioni e localizzazione;

B.11. interventi puntuali di adeguamento della viabilita
esistente, quali: sistemazioni di rotatorie, riconfigurazio-
ne di incroci stradali, realizzazione di banchine, pensili-
ne, marciapiedi e percorsi ciclabili, manufatti necessari
per la sicurezza della circolazione, realizzazione di par-
cheggi a raso con fondo drenante o che assicuri adeguata
permeabilita del suolo;

B.12. interventi sistematici di arredo urbano compor-
tanti I’installazione di manufatti e componenti, compresi
gli impianti di pubblica illuminazione;

B.13. opere di urbanizzazione primaria previste in piani
attuativi gia valutati ai fini paesaggistici, ove non siano og-
getto di accordi di collaborazione tra il Ministero, le regioni
e gli enti locali o di specifica disciplina contenuta nel piano
paesaggistico approvato ai sensi dell’art. 143 del codice;

B.14. interventi di cui alla voce A.12 dell’Allegato
«Ay, da eseguirsi nelle aree di pertinenza degli edifici,
ove si tratti di beni vincolati ai sensi dell’art. 136, com-
ma 1, lettera ) del Codice;

B.15. interventi di demolizione senza ricostruzione di
edifici, e manufatti edilizi in genere, privi di interesse ar-
chitettonico, storico o testimoniale;

B.16. realizzazione di autorimesse, collocate fuori ter-
ra ovvero parzialmente interrate, con volume emergente
fuori terra non superiore a 50 mc, compresi i percorsi di
accesso ¢ le eventuali rampe;

B.17. realizzazione di tettoie, porticati, chioschi da
giardino di natura permanente e manufatti consimili aper-
ti su piu lati, aventi una superficie non superiore a 30 mq
o di manufatti accessori o volumi tecnici con volume
emergente fuori terra non superiore a 30 mc;

B.18. interventi sistematici di configurazione delle aree
di pertinenza di edifici esistenti, diversi da quelli di cui
alla voce B.14, quali: nuove pavimentazioni, accessi pe-
donali e carrabili, modellazioni del suolo incidenti sulla
morfologia del terreno, realizzazione di rampe, opere fis-
se di arredo, modifiche degli assetti vegetazionali;

B.19. installazione di tettoie aperte di servizio a capan-
noni destinati ad attivita produttive, o di collegamento tra
1 capannoni stessi, entro il limite del 10 per cento della
superficie coperta preesistente;

B.20. impianti tecnici esterni al servizio di edifici esi-
stenti a destinazione produttiva, quali strutture per lo
stoccaggio dei prodotti ovvero per la canalizzazione dei
fluidi o dei fumi mediante tubazioni esterne;

B.21. realizzazione di cancelli, recinzioni, muri di cin-
ta o di contenimento del terreno, inserimento di elementi
antintrusione sui cancelli, le recinzioni e sui muri di cinta,
interventi di manutenzione, sostituzione o adeguamento
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dei medesimi manufatti, se eseguiti con caratteristiche
morfo-tipologiche, materiali o finiture diversi da quelle
preesistenti e, comunque, ove interessino beni vincolati
ai sensi del Codice, art. 136, comma 1, lettere a), b) e ¢)
limitatamente, per quest’ultima, agli immobili di interes-
se storico-architettonico o storico-testimoniale, ivi com-
presa I’edilizia rurale tradizionale, isolati o ricompresi nei
centri o nuclei storici;

B.22. taglio, senza sostituzione, di alberi, ferma 1’au-
torizzazione degli uffici competenti, ove prevista; sosti-
tuzione o messa a dimora di alberi e arbusti nelle aree,
pubbliche o private, vincolate ai sensi dell’art. 136, com-
ma 1, lettere a) e b) del Codice, ferma 1’autorizzazione
degli uffici competenti, ove prevista;

B.23. realizzazione di opere accessorie in soprasuolo
correlate alla realizzazione di reti di distribuzione locale
di servizi di pubblico interesse o di fognatura, o ad inter-
venti di allaccio alle infrastrutture a rete;

B.24. posa in opera di manufatti parzialmente o com-
pletamente interrati quali serbatoi e cisterne, ove compor-
tanti la modifica permanente della morfologia del terreno
o degli assetti vegetazionali, comprese le opere di recin-
zione o sistemazione correlate; posa in opera in soprasuo-
lo dei medesimi manufatti, con dimensioni non superiori
a 15 mc, e relative opere di recinzione o sistemazione;

B.25. occupazione temporanea di suolo privato, pub-
blico, o di uso pubblico, mediante installazione di strut-
ture o di manufatti semplicemente ancorati al suolo senza
opere murarie o di fondazione per manifestazioni, spet-
tacoli, eventi, o per esposizioni e vendita di merci, per
un periodo superiore a 120 e non superiore a 180 giorni
nell’anno solare;

B.26. verande e strutture in genere poste all’esterno
(dehors), tali da configurare spazi chiusi funzionali ad at-
tivita economiche quali esercizi di somministrazione di
alimenti e bevande, attivita commerciali, turistico-ricetti-
ve, sportive o del tempo libero; installazione di manufatti
amovibili o di facile rimozione, consistenti in opere di ca-
rattere non stagionale e a servizio della balneazione, qua-
li, ad esempio, chioschi, servizi igienici e cabine; prima
collocazione ed installazione dei predetti manufatti amo-
vibili o di facile rimozione aventi carattere stagionale;

B.27. manufatti in soprasuolo correlati alla realizzazione di
pozzi ed opere di presa e prelievo da falda per uso domestico;

B.28. realizzazione di ponticelli di attraversamento di
corsi d’acqua, o tombinamento parziale dei medesimi, li-
mitatamente al tratto necessario per dare accesso ad edifi-
ci esistenti o a fondi agricoli interclusi; riapertura di tratti
tombinati di corsi d’acqua;

B.29. manufatti per ricovero attrezzi agricoli, realizzati
con opere murarie o di fondazione, con superficie non su-
periore a dieci metri quadrati;

B.30. realizzazione di nuove strutture relative all’eserci-
zio dell’attivita ittica con superficie non superiore a 30 mq;

B.31. interventi di adeguamento della viabilita vicinale
e poderale eseguiti nel rispetto della normativa di settore;
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B.32. interventi di ripristino delle attivita agricole e
pastorali nelle aree rurali invase da formazioni di vege-
tazione arbustiva o arborea, previo accertamento del pre-
esistente uso agricolo o pastorale da parte delle autorita
competenti, ove eseguiti in assenza di piano paesaggisti-
co regionale che individui tali aree;

B.33. interventi di diradamento boschivo con inseri-
mento di colture agricole di radura;

B.34. riduzione di superfici boscate in aree di perti-
nenza di immobili esistenti, per superfici non superiori a
2.000 mq, purché preventivamente assentita dalle ammi-
nistrazioni competenti;

B.35. interventi di realizzazione o adeguamento della
viabilita forestale in assenza di piani o strumenti di ge-
stione forestale approvati dalla Regione previo parere
favorevole del Soprintendente per la parte inerente la rea-
lizzazione o adeguamento della viabilita forestale;

B.36. posa in opera di cartelli e altri mezzi pubblicitari
non temporanei di cui all’art. 153, comma 1, del Codice,
di dimensioni inferiori a 18 mq, ivi compresi le insegne
e 1 mezzi pubblicitari a messaggio o luminosita variabile,
nonché I’installazione di insegne fuori dagli spazi vetrina
o da altre collocazioni consimili a ci0 preordinate;

B.37. installazione di linee elettriche e telefoniche su
palo a servizio di singole utenze di altezza non superiore,
rispettivamente, a metri 10 e a metri 6,30;

B.38. installazione di impianti delle reti di comuni-
cazione elettronica o di impianti radioelettrici, diversi
da quelli di cui all’art. 6, comma 4, del decreto-legge
12 settembre 2014, n. 133, convertito, con modificazioni,
dalla legge 11 novembre 2014, n. 164, che comportino
la realizzazione di supporti di antenne non superiori a 6
metri se collocati su edifici esistenti, e/o la realizzazione
di sopralzi di infrastrutture esistenti come pali o tralicci,
non superiori a 6 metri, e/o la realizzazione di apparati
di telecomunicazioni a servizio delle antenne, costituenti
volumi tecnici, tali comunque da non superare ’altezza
di metri 3 se collocati su edifici esistenti e di metri 4 se
posati direttamente a terra;

B.39. interventi di modifica di manufatti di difesa dalle
acque delle sponde dei corsi d’acqua e dei laghi per ade-
guamento funzionale;

B.40. interventi sistematici di ingegneria naturalistica
diretti alla regimazione delle acque, alla conservazione
del suolo o alla difesa dei versanti da frane e slavine;

B.41. interventi di demolizione e ricostruzione di edifici
e manufatti, ivi compresi gli impianti tecnologici, con vo-
lumetria, sagoma ed area di sedime corrispondenti a quel-
le preesistenti, diversi dagli interventi necessitati di rico-
struzione di edifici e manufatti in tutto o in parte crollati o
demoliti in conseguenza di calamita naturali o catastrofi.
Sono esclusi dal procedimento semplificato gli interventi
di demolizione e ricostruzione che interessino i beni di cui
all’art. 136, comma 1, lettere a) e ) del Codice;

B.42. interventi di ripascimento circoscritti di tratti di
arenile in erosione, manutenzione di dune artificiali in
funzione antierosiva, ripristino di opere di difesa esistenti
sulla costa.




ALLEGATO 3

INDIRIZZI E LINEE GUIDA PER LA PIANIFICAZIONE E LA
PROGETTAZIONE :
- Buone pratiche per la pianificazione locale
- Buone pratiche per la progettazione edilizia

(fonte: pubblicazioni dal sito della Regione Piemonte)

http://www.regione.piemonte.it/territorio/pianifica/ppr.htm
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NOTA PER L’'USO DELL'IPERTESTO

Lipertesto contenuto nel CD allegato & autoinstallante ed & consultabile solo mantenendo il CD inserito; necessita di sistema operativo Windows.
L'ipertesto consente la consultazione e la stampa (per schermate o per download .pdf):

— delle situazioni insediative, dei temi di intervento a scala urbanistica e delle azioni strategiche opportune per ciascun comune piemontese, a
partire dall’elenco dei comuni (suddivisi per provincia). Il programma visualizza una finestra cartografica dell’ambito paesaggistico in cui il comune
in esame ¢ inserito. La cartografia, coprente I'intera regione, si puo scaricare in .pdf e stampare in scala 1:50.000 o 1:100.000 e riporta i sistemi, i
fattori strutturanti e i caratteri dei margini. Dalla legenda che accompagna la cartografia & possibile, nell’ordine:
e esplorare le schede per i tipi di sistema insediativo interessati;
e individuare, dalle schede per sistema insediativo, i temi di intervento interessanti e le relative schede;
e consultare, dalle schede per tema di intervento, le azioni strategiche e le attenzioni da porre per le finalita e le condizioni contestuali;

— delle definizioni e delle casistiche delle situazioni insediative relative a sistemi e morfologie insediative, elementi strutturanti, caratteri dei mar-
gini, finalita urbanistiche, condizioni del contesto, caratteri dei tipi edilizi e delle loro componenti, a partire dal rinvio contenuto nelle pagine che li
citano, ove evidenziato, dalla legenda della cartografia o dall’indice;

— degli esempi per le buone pratiche, organizzati per tipo di intervento, a partire dal rinvio contenuto nelle pagine che li citano, ove eviden-
ziato, dalla legenda della cartografia o dall’indice;

— dell’intero testo di seguito riprodotto in cartaceo, a partire dall’indice organizzato in capitoli e paragrafi.

Ove segnalato € possibile risalire da ciascuna scheda all’indice o al paragrafo generale che si & esplorato. Dopo I’'uso € possibile lasciare il programma
residente (in Programmi\WHP\) oppure disinstallare I'applicazione in modo automatizzato.

N.B.: nella navigazione é preferibile allargare le finestre manualmente (dall’angolo in basso a destra) piuttosto che con il sistema automatico (dal pul-
sante in alto a destra).
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1. INTRODUZIONE

1.1 L'impostazione generale

Gli indirizzi per le buone pratiche per la pianificazione locale costitui-
scono un contributo per orientare secondo criteri di qualita paesaggisti-
ca le trasformazioni contemporanee del territorio piemontese.

Si tratta di uno strumento di accompagnamento della pianificazione
e degli altri strumenti di governo e di governance del territorio, di tipo
orientativo, dialogico e non prescrittivo, finalizzato a fornire supporti a
piu livelli: dalla pianificazione alla scala dei piccoli centri agli strumenti
urbanistici esecutivi, agli aspetti caratterizzanti I'inserimento nel conte-
sto dei progetti microurbani.

Specialmente negli spazi geografici a maggiore dinamica trasforma-
tiva, nei luoghi della cosiddetta citta diffusa e della dispersione insedia-
tiva, il nuovo costruito rischia infatti di dissolvere i valori paesaggistici e
ambientali che storicamente, nel corso del tempo, si sono stratificati nel
territorio regionale. E quindi necessario salvaguardare questi valori, in-
trecciando fortemente il tema della conservazione con quello dello svi-
luppo e dell'innovazione del territorio, in un’ottica di sostenibilita non
solamente ambientale, ma anche morfologica e paesaggistica, delle tra-
sformazioni.

Il problema, di per sé molto complesso — in quanto non riducibile a
mero tema morfologico, essendo strettamente connesso a questioni so-
ciali, economiche, culturali, simboliche che nel loro insieme determinano
le pratiche trasformative dello spazio — puo essere osservato dal punto
di vista delle morfologie territoriali e insediative, ossia I'insieme delle
modalita con cui gli elementi costruiti (case, strade, complessi produtti-
vi, infrastrutture, manufatti e sistemazioni caratterizzanti gli spazi aperti
e agricoli, ecc.) vengono a disporsi e a posizionarsi nello spazio, modifi-
cando le preesistenti configurazioni del palinsesto territoriale.

Specie nei paesaggi “a maglie larghe” della dispersione insediativa,
nei territori a meta tra I'urbano e il rurale della campagna urbanizzata, le

morfologie territoriali e insediative rappresentano I’elemento di maggio-
re criticita nella costruzione dei nuovi paesaggi.

Proprio per questa ragione gli “spazi” e gli “oggetti” che vengono
presi in considerazione in queste buone pratiche sono soprattutto quel-
li dei cosiddetti paesaggi ordinari, i quali rappresentano la stragrande
parte degli ambiti insediativi in corso di trasformazione nel Piemonte
contemporaneo. Ambiti sovente contrassegnati da una strutturazione
insediativa policentrica e diffusa, in cui 'eredita — piu che dai “monu-
menti” artistici o naturali — & costituita da un’estesa presenza di tessuti
costruiti e di segni agricoli di matrice storica fortemente caratterizzante
I'immagine e la configurazione fisica del territorio.

Ed e proprio all’'interno di questi ambiti che interi brani di paesaggio
sono sempre piu sovente interessati da nuove urbanizzazioni diffuse e a
bassa densita — in cui i principali elementi costruttivi sono costituiti da
villette, capannoni, nuove infrastrutture della mobilita —, oppure da
estesi fenomeni di riuso e patrimonializzazione dei manufatti storici.

Le buone pratiche muovono da un primo assunto che ogni singola
trasformazione del territorio, indipendentemente dalla sua dimensio-
ne, funzione e tipologia, ha delle ricadute di natura transcalare, che si
riflettono sia alla scala puntuale del luogo, sia alla scala complessiva del
paesaggio. E quindi importante essere consapevoli degli esiti territoriali
e paesaggistici di ogni puntuale intenzione di trasformazione, valutando
la qualita progettuale del nuovo manufatto non soltanto rispetto alla sua
natura di “oggetto”, ma anche e soprattutto in rapporto alle ricadute sul
contesto circostante.

Il secondo assunto su cui si fondano i presenti indirizzi &€ che ancora
prima di fornire indicazioni circa il carattere del costruito (tipologie, ma-
teriali, morfologie, ecc.), € fondamentale offrire orientamenti e linee di
comportamento a proposito dei progetti di trasformazione — dalle aree
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di completamento a quelle di nuovo impianto, dalle progettualita infra-
strutturali ai grandi recinti monofunzionali realizzati ex novo — in rapporto
alle configurazioni insediative preesistenti sul territorio. A differenza di
quanto comunemente si pud pensare, la bassa qualita delle trasforma-
zioni recenti non € determinata solamente dall’aspetto e dall'immagine
del nuovo costruito, ma dal ricorso a morfologie d’impianto urbanistico
“a catalogo” indifferenti alle specificita e alle matrici storiche del luogo,
le quali determinano una progressiva omologazione dei paesaggi locali.

Da qui la continua sottolineatura, nei presenti indirizzi, degli aspetti
geomorfologici e delle matrici insediative storiche del luogo visti come
elementi base per la messa a punto di progetti maggiormente in linea
con le peculiarita del paesaggio locale. Ovviamente I'operazione di defi-
nizione dei nuovi progetti insediativi non dovra essere limitata alla sem-
plice riproposizione degli assetti storici e preesistenti, ma dovra allargar-
si a una reinterpretazione contemporanea di tali aspetti, in linea con gli
obiettivi di funzionalita ma anche di sostenibilita e di innovazione deter-
minati dall’oggi.

Il terzo assunto concerne il modo con cui si vuole affrontare il tema
del carattere del costruito nelle nuove realizzazioni. Normalmente
questo tema nei manuali e nelle buone pratiche, ma anche nei regola-
menti edilizi locali — specie nelle aree con valenze turistiche — viene af-
frontato riferendosi quasi esclusivamente alle tipologie e ai materiali tra-
dizionali dell’architettura storica locale, la quale viene assunta come
modello per le costruzioni ex novo. Su questo modo di procedere, che
prende le mosse dal problema del riuso del patrimonio architettonico
storico per poi trasferirsi successivamente al tema delle nuove realizza-
zioni, da tempo si € aperta una forte discussione. Da un lato i favorevoli,
che vedono in cid una chance per ridurre le “bruttezze” del paesaggio e
per conservare I'immagine “tradizionale” dei luoghi. Dall’altra parte i
contrari, che considerano questo modo di procedere lesivo della liberta
progettuale e rischioso per i pericoli di omologazione delle differenze e
di “folclorizzazione” del paesaggio che cid comporta.

Rispetto a questa discussione negli indirizzi per le buone pratiche si

sceglie una via intermedia, cercando di evitare la “scorciatoia” della le-
gittimazione offerta dalla storia (oggettivamente valida per il riuso del
patrimonio ma non per le costruzioni ex novo) a favore di un modo di
intendere la trasformazione del territorio piu articolato e molteplice, in
cui I'importante tema del rapporto con la storia possa intrecciarsi con
quelli ineludibili della sostenibilita e dell’innovazione. Innanzitutto i mo-
delli di riferimento che vengono proposti, inevitabilmente sintetici, han-
no un valore solamente di orientamento e di indirizzo, € non di natura
prescrittiva, in quanto viene ribadita la centralita del momento del pro-
getto come unico modo per affrontare in modo puntuale e responsabile
le infinite variabili poste in gioco — si pensi al tema della sostenibilita e
dell’innovazione tecnologica, o a quello del rapporto con I'orografia del
sito e con la storia architettonica locale — dalla trasformazione di un sin-
golo luogo.

D’altra parte gli indirizzi messi a punto per le buone pratiche non na-
scono solamente dall’indagine e ricognizione della storia architettonica
locale, ma anche dall’analisi delle tendenze evolutive presenti in quel
luogo, sia dal punto di vista morfologico che da quello dei repertori tec-
nici effettivamente disponibili e comunemente diffusi nel mercato edili-
zio. Rispetto al tema puntuale e specifico del rapporto con la storia ar-
chitettonica locale, le indicazioni e gli orientamenti contenuti negli
indirizzi fanno poi propria I'ottica adottata nei processi di normalizzazio-
ne delle lingue e dei patois locali, nel momento in cui queste siano a ri-
schiano di estinzione.

Far riferimento alle lingue normalizzate significa operare una selezio-
ne di materiali dalla storia (compositivi, tipologici, costruttivi, ecc.) e ri-
montarli secondo modalita e procedure semplici, in modo che possano
costituire i fonemi base, le frasi base, della nuova lingua. L’obiettivo & di
costruire una lingua architettonica semplice, che tenga conto degli
usi, delle tecniche, delle pratiche sociali contemporanee. Anzi, I'opera-
zione di selezione e di rimontaggio muove proprio da una valutazione di
praticabilita fondata sul confronto con gli usi, le tecniche, gli stili di vita
attuali. In questo modo la storia costituisce solamente uno dei riferimen-
ti — e non il riferimento esclusivo — dell’operazione di ricostruzione della
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“lingua” architettonica locale. Lingua normalizzata che per poter funzio-
nare deve quindi essere basata sulla “tipologizzazione” delle sue forme
e formule.

D’altra parte le indicazioni che vengono date non riguardano sola-
mente le tipologie e i materiali, ma anche il trattamento degli spazi aper-
ti, le modalita di aggregazione degli “oggetti” architettonici, gli elementi
di mediazione tra interno e esterno, ecc., in modo da evitare il rischio di
indicazioni e orientamenti tutti schiacciati sulla sola immagine esteriore
dell’architettura — con gli inevitabili rischi di “folclorizzazione” —, a favore
di una visione piu articolata e complessa.

Infine, per quanto riguarda le tipologie di “oggetti architettonici”
rispetto alle quali vengono offerti modelli di riferimento si sono scelti i
temi della residenza e delle strutture per la produzione e il commercio (le
“case” e i “capannoni”), in quanto ritenuti gli oggetti che influiscono
maggiormente dal punto di vista quantitativo sulla modificazione dei
“paesaggi ordinari” piemontesi.

Gli indirizzi per il costruito rappresentano, in definitiva, un “minimo
comune denominatore” territoriale e locale, una sorta di “grado minimo”
qualitativo su cui attestarsi — come avviene in molti altri paesi europei a

differenza dell’ltalia — che perd al contempo non deve impedire altre e
piu articolate declinazioni dei concetti di qualita, innovazione, sostenibi-
lita, rapporto con la storia. Insomma gli indirizzi non vanno interpretati in
senso meramente restrittivo, respingendo a priori argomentate proposte
architettoniche e insediative di ricerca.

Infine, come quarto assunto, si asserisce I'importanza della soste-
nibilita delle trasformazioni, ma, perche cid non sia un banale slogan
privo di consistenza, la si concretizza in una serie di comportamenti che
devono attraversare tutte le diverse scale del progetto di territorio e di
paesaggio: una sintesi sta nel capitolo sulle raccomandazioni generali.
Si trovano qua le ragioni prime dei criteri seguiti per il contenimento del-
la dispersione insediativa e del consumo di suolo, la valorizzazione delle
continuita spaziali agricole e naturali, il riuso del patrimonio storico e dei
siti gia urbanizzati, il compattamento dell’edificato, la sperimentazione
di modalita progettuali in grado di garantire esiti maggiormente sosteni-
bili sia dal punto di vista ambientale che da quello paesaggistico-morfo-
logico (da nuovi modelli tipologici che consentano una ottimizzazione
della densita edilizia fino all’innovazione tecnologica).
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1.2 Il contesto delle trasformazioni in Piemonte: la dissoluzione
dell’habitat storico e le tendenze contemporanee

Per raggiungere gli obiettivi contenuti nei presenti indirizzi per le buo-
ne pratiche, & necessario in primo luogo mettere a fuoco una lettura
condivisa delle trasformazioni che negli ultimi decenni hanno interessato
il territorio piemontese, specialmente al di fuori delle aree urbane conso-
lidate. Se per habitat tradizionale intendiamo la relazione che unisce sto-
ricamente i singoli spazi geografici (e le loro caratteristiche: orografia,
pedologia, clima, materiali del luogo, strutturazione agricola, influssi cul-
turali, ecc.) ai relativi caratteri tipologici e morfologici del costruito, pos-
siamo dire che questo legame viene a interrompersi definitivamente ne-
gli anni cinquanta del Novecento. In realta questa rottura € solamente
I’esito di un processo piu lungo, che aveva avuto inizio gia nella seconda
meta dell’Ottocento con I'introduzione del sistema pavillonaire di matri-
ce urbana negli spazi geografici esterni alle citta; a questo fenomeno si
aggiunge, qualche decennio piu tardi, quello della frammentazione e
della “capillarizzazione” della produzione, che si svincola dai luoghi pro-
pri dell’industria “moderna”.

La fase che si apre con gli anni cinquanta del Novecento determina
- con il diffondersi di modelli culturali e di stili di vita legati alla moderniz-
zazione e al mondo urbano, con I’'abbandono delle pratiche agricole,
con il prevalere dei valori dell’accessibilita e della mobilita, con la diffu-
sione di nuovi materiali e I'automazione dei cantieri edilizi — la fine di
un’architettura e di modalita insediative fortemente connesse ai luoghi,
alle ragioni della capacita d’uso dei suoli, dell’acqua e dell’esposizione.

Da qui nasce quel progressivo distacco tra elementi di costruzione e
di sostruzione del territorio, tra “oggetti” costruiti e fondo territoriale, che
da alcuni anni inizia ad apparirci come una delle principali cause del
processo di dequalificazione e destrutturazione del paesaggio. Ma non
c’e solo il distacco tra forma del suolo e forma della costruzione. Se
storicamente morfologia insediativa e tipologia edilizia risultavano esse-
re due dati fortemente intrecciati e interdipendenti, dagli anni cinquanta

in poi si assiste — grazie anche alle nuove norme urbanistiche che fanno
riferimento alle figurazioni insediative aperte introdotte dal Moderno — a
una progressiva divaricazione e separazione dei due termini.

Negli anni sessanta e settanta vengono gettate le basi per la costru-
zione dei paesaggi della citta diffusa e della dispersione insediativa. Sot-
to la spinta della mobilitazione individuale, e seguendo una dinamica
incrementale, le nuove urbanizzazioni iniziano sempre piu a irradiarsi
nelle campagne seguendo le direttrici dell’infrastrutturazione viaria. Gli
“oggetti” edilizi (le case unifamiliari, le prime villette e capannoni) fanno
riferimento a una modellistica capace di mediare le istanze di moderniz-
zazione degli stili di vita (la comparsa del garage, la cucina che si sposta
al piano superiore, ecc.), I'introduzione di caratteri figurativi modernisti,
con la puntuale declinazione costruttiva fatta sul campo in primo luogo
da figure professionali come i geometri. Specialmente in Piemonte que-
sta nuova geografia insediativa sfugge all’attenzione delle analisi fatte
dai contemporanei, troppo intenti a osservare i processi di polarizzazio-
ne intorno alle grandi aree metropolitane; una geografia insediativa che
iniziera a essere percepita con i primi studi sulla citta diffusa e la disper-
sione insediativa solamente con I’inizio degli anni novanta.

Se nel senso comune il periodo degli anni sessanta e settanta conti-
nua a essere percepito come quello che ha determinato le maggiori cri-
ticita nei confronti del paesaggio, in realta la fase che si apre con gli anni
ottanta e che continua fino a oggi ha caratteri critici non inferiori a quel-
la precedente. Questo non soltanto dal punto di vista quantitativo, an-
che se devono essere sottolineati i forti tassi di consumo di suolo, che
nel corso dell’ultima fase — soprattutto nei primi anni del nuovo secolo
- risultano particolarmente elevati. Ad esempio, mentre fino a qualche
decennio fa si & assistito a fenomeni diffusivi specialmente lungo le di-
rettrici di fuoriuscita dei piccoli e medi centri, piu recentemente si stanno
delineando configurazioni — in rapporto all’intelaiatura territoriale di lun-
ga durata — dai caratteri piu radicali e pervasivi.

Nelle fasce pedemontane e pedecollinari, nelle zone di bassa valle,
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nei sistemi urbani policentrici, sempre piu si € in presenza di nuove strut-
turazioni reticolari o ibride che generano configurazioni insediative di
tipo complesso, in cui I’elemento storico in diversi casi non costituisce
piu la matrice base delle trasformazioni, ma solamente uno dei dati
dell’attuale assetto insediativo.

La rilevanza delle modificazioni degli ultimi anni, la formazione di nuo-
ve centralita (nuovi insediamenti commerciali, produttivi, ecc.), 'occu-
pazione di aree interne e di “seconda linea” rispetto a quelle utilizzate
per le urbanizzazioni della fase precedente, la realizzazione di nuove
infrastrutture, determinano infatti la costruzione di geografie insediative
per molti versi inedite, che prendono le mosse dalla dispersione degli
anni sessanta e settanta senza piu appoggiarsi alle strutturazioni del
palinsesto storico del territorio.

Anche il carattere e le tipologie del costruito consolidano a partire
dagli anni ottanta diversi aspetti completamente nuovi. Innanzitutto gli
anni ottanta del Novecento segnano I'affermarsi di modalita abitative
sempre piu individuali. Immediatamente al di fuori dei territori urbani
consolidati, sono le tipologie della villetta, della casa uni o bifamiliare, o
al massimo della piccola palazzina e della residenza a schiera (che com-
pare proprio in questi anni) le uniche tipologie costruttive delle nuove
urbanizzazioni residenziali. Ma questi anni sono anche quelli in cui pren-
de il sopravvento la tipologia del capannone prefabbricato in calcestruz-
zo, che progressivamente domina nelle zone industriali, artigianali e
commerciali, a fronte di una discreta sperimentazione e articolazione di
tipologie costruttive per questi usi (specialmente in opera) avvenuta nei
decenni precedenti. Scompare — a differenza di altri paesi europei — ad
esempio la struttura portante in carpenteria metallica, sostituita ovun-
que da pilastri, timpani e pannelli portanti in cls. La comparsa di “ibridi”
quali la casa-capannone sancisce anche dal punto di vista strettamente
architettonico la sconfitta della pianificazione che ragiona per zoning.

A partire dagli anni ottanta compare perd anche un altro fenomeno: il
riuso del patrimonio costruito storico. Le ragioni di questo fenomeno

sono molteplici, e sovente intrecciate tra loro. Il riuso ha infatti motiva-
zioni economiche, ma anche connesse ai piani culturali e simbolici, agli
stili di vita. Al di la della sua dimensione quantitativa, indubbiamente
ragguardevole in alcune aree del Piemonte (zone collinari e montane,
fasce pedemontane), il fenomeno del riuso & interessante perché mostra
e rivela, rispetto al periodo compreso tra gli anni cinquanta e settanta,
un cambiamento di sensibilita, e un atteggiamento piu articolato nei
confronti del paesaggio e del territorio storico. Ricerca di qualita am-
bientali, interesse per le differenze e le specificita locali, desiderio di
spazi dell’abitare meno normalizzati e serializzati rispetto a quelli offerti
dal mercato immobiliare, spingono alla ricolonizzazione di territori ab-
bandonati dalle pratiche agricole. Ma gli anni intorno alla fine del secolo
non sono solo quelli del riuso. | fenomeni paralleli della riqualificazione
dei centri storici dei piccoli centri, della crescente attenzione per le ere-
dita storiche del territorio, e piu in generale per la qualita dell’abitare,
fanno intravedere un cambiamento di prospettiva da non sottovalutare.

Nondimeno, questa domanda di qualita non trova immediate risposte
nelle pratiche oramai consolidate di trasformazione del territorio. Il pae-
saggio ordinario continua a essere progettato e modificato secondo mo-
delli tardo funzionalisti e tardo modernisti “banali”, in cui il fondo territo-
riale continua a essere visto come una tabula rasa priva di valori e come
una variabile dipendente dello sviluppo — e non come un elemento po-
tenzialmente compartecipe dello sviluppo. Le istanze di qualita non tro-
vano corrispondenza negli atti tecnici: non trovano riscontro nell’offerta
edilizia privata, nelle modalita di trasformazione e modernizzazione dei
luoghi perseguite dalle amministrazioni locali, e il territorio continua a
essere modificato secondo schemi insediativi e progettuali “a catalogo”
reiterati ad libitum.

Unico riscontro: la tendenza, da parte del mercato, ad assumere la
domanda di qualita e la crescente attenzione per i valori storici e am-
bientali come un tema di maquillage del costruito ex novo, in primis
quello residenziale. Si assiste cosi a una ripresa di temi compositivi “tra-
dizionali” (il tetto a capanna, la formazione di porticati, I'uso di colonne
e paraste) insieme al riutilizzo di materiali “locali” (pietra, laterizio, into-
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naco, legno, ecc.). Si tratta di un processo che ovviamente non riguarda
solo il Piemonte, ma in generale tutti gli spazi europei, attraverso il piu
vasto fenomeno della gentrification.

Questa tendenza alla reinvenzione della tradizione, all’intensificazio-
ne del carattere, alla tipicizzazione, non deve essere osservata e valuta-
ta tramite lo sguardo “moralista” della disciplina architettonica, ma per i
suoi esiti concreti sulla qualita del paesaggio. Una maggiore omoge-
neizzazione del carattere degli elementi costruiti, dopo la “babele” lin-
guistica della fase cinquanta-ottanta, non pud che costituire un elemen-
to positivo. Dove cid & avvenuto — si pensi ad esempio ai territori
turistici della Provenza, della Bretagna, della Savoia — vi € un giudizio
positivo tendenzialmente condiviso da parte di tutti gli attori della scena
territoriale. Rispondere che non si tratta di un problema di “camuffamen-
to” del carattere degli edifici, ma di qualita del progetto, non €& sufficien-
te. E vi & parallelamente il pericolo di non raccogliere — cercando di de-
clinarle positivamente — le domande di maggiore qualificazione del
paesaggio costruito che vengono dai differenti attori del corpo sociale.

Al tempo stesso, pero, la risoluzione del tema del carattere del co-

struito non viene a incidere su quei meccanismi di trasformazione dello
spazio che sono la ragione profonda dei fenomeni di dequalificazione
dei paesaggi contemporanei. Una collezione di “oggetti” omogenei che
fanno riferimento a una tradizione anche reinventata non € infatti suffi-
ciente. Senza una modificazione dei meccanismi insediativi, senza una
ripresa del rapporto che lega palinsesto territoriale storico e trasforma-
zioni, il rischio € che il processo di reinvenzione della tradizione resti
confinato in un’operazione meramente di “facciata”, priva di ricadute
reali sulla qualita del paesaggio.

E proprio a partire dal riconoscimento di queste differenti criticita che
sono stati messi a punto gli indirizzi per le buone pratiche, che toccano
le diverse dimensioni della trasformazione del territorio, avendo per
obiettivo non solamente la qualificazione delle nuove trasformazioni ter-
ritoriali ed edilizie, ma anche I'utilizzo del costruito ex novo per riqualifi-
care le situazioni insediative critiche che si sono venute a formare nel
corso degli ultimi decenni.
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2. UN QUADRO DI RIFERIMENTO PER LE BUONE PRATICHE INSEDIATIVE

La Convenzione europea del paesaggio (CEP) richiede di “integrare |l
paesaggio nelle politiche di pianificazione del territorio, urbanistiche e in
quelle a carattere culturale, ambientale, agricolo, sociale ed economico,
nonché nelle altre politiche che possono avere un’incidenza diretta o
indiretta sul paesaggio” (art. 5, punto d). Per contribuire a raggiungere
I'obiettivo della CEP nella progettazione e gestione urbanistica, si pro-
pongono alcuni criteri fondamentali da applicare nelle pratiche insedia-
tive per ottenere il miglior risultato paesaggistico. Alla base di questi
criteri sta un’ipotesi “etica”: salvo casi particolari, i processi trasformativi
del territorio per le piu diverse finalita possono e devono essere indiriz-
zati a qualificare il paesaggio e non a peggiorarne le condizioni.

Corollario non trascurabile dell’ipotesi &: salvo casi particolari, I'inter-
vento insediativo motivato da interessi generali non deve essere impedi-
to, ma deve essere condizionato nei modi e nei luoghi. Si ritiene infatti
che un generico divieto ad un intervento insediativo effettivamente utile
in un luogo significhi solo spostarne la richiesta in un altro luogo con
minori controlli e vincoli, senza per questo tentare di influire nel merito
sugli aspetti negativi o di sviluppare gli aspetti e le energie positive che
la proposta avanza.

Un corretto governo del territorio dovrebbe essere in grado di indiriz-
zare le istanze propositive nell’interesse generale, indicando, salvo casi
particolari, il luogo e il modo che consente all’intervento insediativo di
inserirsi in un processo di miglioramento dell’assetto complessivo del
territorio e del paesaggio, individuandone i caratteri.

Condizione fondamentale per ottenere risultati positivi (e non solo li-
mitare i danni) & I'integrazione delle problematiche del paesaggio con
quelle normalmente poste alla base delle scelte di intervento insediativo
(funzionali, economiche ed operative).

L’integrazione va messa in atto sin dall’inizio del processo progettua-
le, nella fase delle scelte localizzative, senza rinviarla ad una procedura

a posteriori, in cui, dato un progetto predefinito, necessariamente si
considera I'inserimento nel paesaggio come un processo di mitigazione,
con esiti comunque negativi rispetto alla preesistenza (impronta ecolo-
gica, consumo di suolo, riduzione dei varchi liberi, ecc.).

Gli indirizzi per le buone pratiche tendono proprio a rendere sistema-
tica la considerazione degli aspetti di qualificazione paesaggistica degli
insediamenti entro ciascun progetto, cercando di soddisfare sia le pre-
occupazioni di conservazione dei fattori strutturali dei luoghi e della loro
memoria, sia di ottimizzare il carico di innovazione che ciascun pro-
getto comporta per migliorare gli aspetti dello spazio pubblico e del
paesaggio complessivo.

Percio alla base di ciascun intervento di trasformazione si propone
una lettura delle situazioni e delle condizioni trasformative dell’insedia-
mento, utili per rendere consapevoli le scelte progettuali e di governo
del territorio, addirittura a monte delle opportune considerazioni sulle
specificita propriamente paesaggistiche di ciascun luogo (presenza di
beni naturali o storico culturali, di particolari panoramicita, di reti e per-
corsi di interesse territoriale, ecc.).

Alle diverse scale si riconosce un ruolo, influente sul progetto, degli
aspetti specifici locali, a partire dal confronto con le tradizioni edilizie
sino a quelli di carattere piu “geografico” (come la posizione rispetto ai
rilievi o il consumo del suolo fertile). Si tratta di aspetti quasi mai tenuti
in conto nel valutare e progettare le trasformazioni, forse perché ogni
volta ritenuti con effetti di scala o troppo limitata o troppo ampia.

Per ottenere questo risultato, che definisce criteri generali e modalita
di applicazione specifiche, gli indirizzi per le buone pratiche sono artico-
lati in tre parti, per rispondere alle domande classiche: perché? dove?
come?

Per rispondere al quesito Perché?, nella prima parte (paragrafo
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3.1) si sono ricondotti i temi generali di interesse paesaggistico, che
motivano I'intera prospettiva di qualificazione dell’insediamento, a 11
requisiti generali di progetto: finalizzati a tener conto della situazione del
contesto (fino a 4) e volti ad utilizzare gli interventi per migliorare il pae-
saggio (da 5).

Ai requisiti corrispondono strategie di azione, da prendere come rife-
rimento nelle dichiarazioni programmatiche dei piani e dei programmi,
alle quali dovrebbero conseguire indirizzi tecnici e strumentazioni opera-
tive coerenti.

Si tratta di requisiti, strategie e indirizzi che possono essere utilizzati
(come per il Protocollo Itaca nella bioedilizia) sia in sede normativa (ad
es. nei regolamenti comunali), sia in sede di valutazione (ad es. in quella
strategica).

Per una eventuale disciplina sono adatte le “soglie minime di presta-
zione”; per un aiuto alla valutazione le “soglie positive” sono adatte ad
essere inserite come requisito nei bandi per programmi di riqualificazio-
ne e di progetti, come criteri per distinguere iniziative di recupero di im-
patti pregressi, da incentivare.

La loro applicazione piu immediata, da specificare negli strumenti lo-
cali, da luogo a raccomandazioni generali distinte tra gli insediamenti
residenziali e quelli produttivi e commerciali, articolate in: indirizzi sulle
grandi architetture territoriali, sui modelli insediativi, sul progetto di inse-
diamento, sui principi di sostenibilita, sul carattere dell’oggetto edilizio
(paragrafi 3.2 e 3.3).

Per rispondere al quesito Dove?, nella seconda parte (capitoli 4 e
5) si delineano criteri per collocare le azioni strategiche nelle condizioni
specifiche di ciascun tipo di insediamento, far emergere le attese di in-
tervento secondo la situazione locale e per caratterizzare le raccoman-
dazioni e prospettare azioni adeguate ad hoc.

Percio si distinguono negli insediamenti:
e | caratteri strutturanti, generatori dell’impianto urbano,
e | sistemiinsediativi, costituenti ’'armatura urbana generale, consi-

derati aspetti fondamentali di riferimento per I'impostazione di
fondo da seguire negli interventi. Sulla base dei sistemi insediativi
si sono distinti i temi di intervento e le conseguenti azioni strategi-
che per le buone pratiche insediative.

Inoltre si € riconosciuta I'importanza di aspetti caratterizzanti I’evolu-
zione stessa dell’insediamento, che specificano condizioni ed effetti lo-
cali di cui tenere conto:

e |e configurazioni morfologiche assunte dalle varie parti entro i si-
stemi insediativi,

e | caratteri dei margini e dei rapporti tra aree con diverse morfolo-
gie insediative,

¢ jl livello e le dinamiche di trasformazione del contesto,

¢ |e finalita dichiarate dei piani vigenti riguardo i completamenti o gli
sviluppi insediativi.

In questo modo, per ogni comune della regione, i cui caratteri inse-
diativi si leggono nella cartografia allegata, € possibile individuare i cri-
teri di opportunita da applicare, i temi di intervento prioritari e le azioni
strategiche piu adatte a ciascuna situazione.

Per rispondere al quesito Come?, si specificano nel capitolo 4 i
temi di intervento e le azioni strategiche da affrontare nei sistemi inse-
diativi, per far corrispondere prestazioni ai requisiti e per migliorare le
situazioni critiche nelle varie condizioni locali.

Tali prestazioni sono specificate con attenzioni da seguire secondo
gli aspetti caratterizzanti riscontrati in ciascun comune della regione.

Infine, rispetto a ciascun tema di intervento, si propongono casi di
azioni trasformativa i cui esiti paiono accettabili, con esempi realizzati di
“buone pratiche per 'insediamento”, da arricchire e specificare con il
contributo delle realta locali, secondo il quadro di riferimento qui deline-
ato.
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3. RACCOMANDAZIONI GENERALI

3.1 Requisiti di base dell’insediamento che contribuisce alla qualificazione del paesaggio

Aspetti d’interesse paesaggistico

Requisiti di base dell’insediamento che contribuisce alla qualificazione del paesaggio
N.B.: in corsivo il campo di applicazione e I'obiettivo da verificare

1 Caratteri locali dell’insediamento

Tener conto degli aspetti strutturanti e di quelli caratterizzanti i luoghi,
nelle scelte localizzative e di morfologia dellimpianto insediativo

2 Caratteri locali dei tipi edilizi

Tener conto delle relazioni con I'assetto insediativo ed edilizio storicamente consolidato e con i fattori ambientali influenti,
nel riconoscimento delle tipologie e dei caratteri insediativi ed edilizi pertinenti

3 Reti ambientali e aree aperte

Tener conto delle relazioni dellinsediamento con gli spazi liberi e le reti di valore ambientale e fruitivo nel contesto,
per contribuire a riequilibri ambientali e alla valorizzazione del ruolo dell'insediamento rispetto al paesaggio aperto

4 Dimensione sovralocale
di riferimento

Tener conto delle continuita delle situazioni insediative e del consolidamento d’identitd paesaggistiche indipendentemente
dai confini amministrativi,
nel riconoscimento di entita sovralocali di riferimento per i progetti e gli interventi trasformativi

5 Aree urbane centrali

Indirizzare gli interventi finalizzati ad incrementare le funzionalita urbane al riuso del patrimonio costruito o al rinnovo di
siti gia urbanizzati,
per confermare il ruolo dei centri e degli impianti urbani consolidati

6 Sistema dello spazio pubblico

Completare e qualificare il sistema a rete dello spazio pubblico, privilegiando le aree pedonali € il verde urbano e territoriale,
per migliorare la qualita dell’abitare, le occasioni di relazione sociale e l'identita di quartiere nelle aree periferiche

7 Bordi urbani

Indirizzare gli interventi, finalizzati ad incrementare la dotazione residenziale, a riqualificare le situazioni insediative
critiche esistenti, con operazioni di rinnovo e completamento,
per assicurare la definizione di bordi urbani riconoscibili ed integrati e ridurre l'incidenza sulle aree non urbanizzate

8 Centri in aree a dispersione
insediativa

Concentrare gli interventi di trasformazione per potenziare effetti di centralita nelle aree compromesse dalla dispersione
insediativa, nelle aree di porta urbana o nei nodi lungo gli assi infrastrutturali,
per rafforzare un sistema insediativo policentrico diffuso, riducendo ulteriori consumi di suolo

9 Impianti produttivi

Indirizzare gli interventi al rinnovo e completamento di insediamenti preesistenti favorendo la sperimentazione di modelli
di insediamento e di caratterizzazione edilizia maggiormente integrati nel contesto,
per migliorare la riconoscibilita, ridurre gli effetti di banalizzazione e mitigare gli impatti pregressi

10 Infrastrutture e leggibilita
del paesaggio insediativo

Migliorare le relazioni tra insediamento e paesaggi del territorio aperto, a partire dalla riqualificazione delle infrastrutture,
per potenziare la riconoscibilita dei luoghi, la fruizione diffusa del paesaggio e la riduzione degli impatti
e dei fattori deterrenti in particolare nelle aree circostanti gli insediamenti

11 Aspetti ambientali

Utilizzare i nuovi interventi per migliorare complessivamente la qualita ambientale del contesto costruito in cui si inseriscono,
nella prospettiva di massimizzare la sostenibilita degli insediamenti anche preesistenti e di ridurne I'impronta ecologica
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Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

1 Per i caratteri locali
dell’insediamento

Tener conto degli aspetti strut-
turanti e di quelli caratterizzanti
i luoghi, nelle scelte localizzative
e di morfologia dell’impianto
insediativo

W8 REGIONE
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Negli ultimi decenni il ripetersi in modo
indifferente dei medesimi impianti e la-
yout insediativi, degli stessi mix funzio-
nali e tipologie standardizzate al variare
dei contesti paesaggistici e insediativi
storici, ha prodotto un forte impove-
rimento della varieta percepibile del
paesaggio regionale, determinando la
progressiva omologazione dei diversi
ambienti e spazi costruiti.

In molti casi le funzioni e le relative ti-
pologie edilizie, le morfologie insedia-
tive correnti ammesse dagli strumenti
urbanistici, generano una progressiva
erosione delle specificita del paesaggio,
la perdita degli aspetti identitari loca-
li dell’insediamento, la banalizzazione
del costruito e il non utilizzo dello spa-
zio pubblico. La carenza di valutazioni
di merito paesaggistico in sede di pia-
ni e di progetti non fa che aggravare |l
problema, rendendolo insostenibile sul
medio e lungo periodo, quando la diffu-
sione di nuovi interventi incongrui e non
contestuali diventa prevalente rispetto
alla strutturazione paesaggistica pree-
sistente.

Indirizzare i nuovi interventi a soluzioni
progettuali appropriate e non “a catalo-
go”, declinando gli aspetti funzionali utili
per affrontare il tema critico - riqualifi-
cazione di un tessuto insediato, ricosti-
tuzione di un bordo urbano, ecc. — con
gli aspetti storicamente consolidati della
morfologia insediativa e con la struttura
fondamentale del paesaggio fisico.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

soglia minima (per i piani di qualsiasi
livello e settore) Ove identificati come
strutturanti o caratterizzanti negli stru-
menti urbanistici o di pianificazione e tu-
tela paesaggistica:

e continuita con gli elementi della strut-
turazione insediativa storica (tracciati
stradali e allineamenti, impianti plani-
metrici, ecc.),

rispetto delle morfologie e dei caratteri
insediativi (in termini di tipologia fun-
zionale, di grana e di dimensione de-
gli edifici e degli spazi di pertinenza e
pubblici),

rispetto delle modalita insediative con-
solidate dipendenti dal rapporto con
aspetti strutturanti del paesaggio pri-
mario (allineamenti o localizzazioni o
orientamenti che tengono conto di cri-
nale, costa, piede del versante, terraz-
zo, sistemi vegetali).

soglia positiva (per i piani di qualsiasi
livello e settore) Potenziamento (in termi-
ni oggettuali e/o di leggibilita) dei fattori
identitari dei luoghi, attualmente poco
percepibili o alterati, nei casi:
¢ segnalati dai piani come in situazione di
criticita paesaggistica o
¢ in contesti alterati da morfologie inse-
diative disperse o suburbane,
sottolineando con il nuovo costruito il rap-
porto con i fattori strutturanti localizzativi
e/o i caratteri storicamente consolidati del
paesaggio edificato e del suo rapporto
con gli spazi aperti (vedi soglia minima).




Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

2 Per i caratteri locali
di tipi edilizi

Tener conto delle relazioni con
I’assetto insediativo ed edilizio
storicamente consolidato e con i
fattori ambientali influenti,

nel riconoscimento

delle tipologie e dei caratteri
insediativi ed edilizi pertinenti

La conservazione e la valorizzazione
delle specificita e delle differenze pae-
saggistiche locali passa anche dal “ca-
rattere” dell’architettura e del suo inseri-
mento nei luoghi.

La trasformazione del territorio & infatti
determinata, oltre che dalla realizzazio-
ne di nuove aliquote di costruito, anche
dalla continua e minuta opera di modifi-
cazione del telaio insediativo e stradale
locale, degli spazi aperti, ecc.

Questa modificazione negli ultimi de-
cenni & avvenuta molte volte attraverso
interventi edilizi o di infrastrutturazione
locale realizzati “a catalogo”, indifferenti
rispetto alle specificita dei modi costrut-
tivi e dei caratteri insediativi locali, che
invece sino a mezzo secolo fa erano do-
minanti e caratterizzanti i differenti am-
biti locali piemontesi.

Tali caratteri insediativi ed edilizi di riferi-
mento sono piu esplicitamente leggibili
nelle parti di citta o di borgo che hanno
svolto storicamente un ruolo di centrali-
ta rispetto all’insediamento circostante
0, viceversa, dove gli aspetti ambientali
piu determinanti (la pendenza dei ver-
santi, I'orientamento, la prossimita dei
fiumi) sono ancora significativi rispetto
alle modalita costruttive.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Valorizzazione e potenziamento del ruolo
dei centri e dei borghi storici, nel quadro
di una politica territoriale di rilancio delle
piccole e medie citta, e sostegno ai pro-
cessi di conservazione attiva dell’impian-
to urbanistico ed edilizio, delle pertinenze
paesaggistiche e delle relazioni tra i nuovi
insediamenti e il sistema dei beni d’inte-
resse storico, archeologico e culturale.

Promozione di pratiche progettuali con-
temporanee di insediamento ed edilizia
locali, capaci di confrontarsi — senza per
questo ricorrere alla mimesi stilistica -
con le morfologie edilizie e i paesaggi co-
struiti tradizionali, intrecciando il tema del
rapporto col contesto con quello dell’in-
novazione tecnologica e dell’abitare.

soglie minime (per i regolamenti di inse-
diamento locale)

Sostenere la compresenza di standard
funzionali contemporanei e di compo-
nenti morfologiche basate suli rispetto
della memoria e dell’'identita paesaggi-
stica locale, sia a livello microurbanistico
(modalita di aggregazione dei corpi edi-
lizi, scelta delle tipologie, formazione di
tessuti costruiti a scapito degli elementi
isolati, ecc.) che a livello edilizio caratte-
rizzante il paesaggio urbano (orientamen-
to dei tetti, scelta di forme volumetriche
semplici, formazione di fronti continui,
ecc.).

soglie positive (per i bandi per program-
mi di interesse pubblico)

Potenziare con i nuovi interventi gli aspet-
ti identitari dell’architettura e del paesag-
gio costruito locale, in particolare per va-
lorizzare i tessuti consolidati e le aree di
ingresso ai centri storici.

Valorizzare con interventi innovativi per
I’inserimento nel contesto i luoghi carat-
terizzati da paesaggi insediati di pregio
d’insieme e da emergenze di interesse
storico culturale.
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Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

3 Per le reti ambientali
e il rapporto
con le aree protette

Tener conto delle relazioni
dell’insediamento con

gli spazi liberi e le reti di valore
ambientale e fruitivo

nel contesto,

per contribuire a riequilibri
ambientali

e alla valorizzazione del ruolo
dell’insediamento rispetto

al paesaggio aperto

W8 REGIONE
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Il tema della connettivita ambientale,
identificato nel progetto di rete eco-
logica regionale, si ripercuote prepo-
tentemente sull’assetto insediativo,
richiedendo di fatto a chi gestisce
I’'uso del suolo una serie di attenzioni
sulle residue disponibilita di aree libe-
re.

Ugualmente il paesaggio, sia urba-
no che rurale, fonda gran parte della
propria leggibilita proprio sul rappor-
to tra sistema insediato e aree aperte,
coltivate o boscate. Negli ultimi de-
cenni tale rapporto & stato radical-
mente modificato, con I'introduzione
di attrezzature ed infrastrutture che
sovente impediscono la fruibilita e
spesso la visibilita stessa degli spa-
zi aperti e viceversa, negando visuali
dall’esterno che rendano leggibile
I'insediamento.

Nelle aree con presenza di
edificazioni disperse e di in-
frastrutture diffuse, disegno
dei nuovi sviluppi insediativi
in modo che consentano la
difesa e il recupero di varchi
liberi tra le aree insediate e
la possibilita di superamento
delle barriere infrastrutturali,
con la ricostruzione di conti-
nuita ambientali e fruitive tra i
centri urbani e le aree rurali.

Nelle aree urbane disegno
degli insediamenti orientato
alla qualificazione paesaggi-
stica delle aree agricole inter-
stiziali e periurbane con con-
tenimento della loro erosione
da parte dei processi urba-
nizzativi, nuova definizione
dei bordi urbani e ruolo dello
spazio verde periurbano.

Nelle aree rurali disegno degli
insediamenti orientato al po-
tenziamento della riconosci-
bilita dei luoghi di produzione
agricola e manifatturiera, con
I’ottica di mantenere il senso
identitario locale e di quali-
ficare l'immagine regionale
nell’offerta turistica.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

soglie minime (nei piani locali, in appoggio a connes-
sioni ambientali e fruitive gia identitficate)

Mantenimento e potenziamento delle “pause” dell’ur-
banizzato, soprattutto dove segnalate nei piani lungo le
strade pedemontane, gli sbocchi vallivi sulla pianura e
lungo i fiumi, luoghi dove la connettivita ecosistemica &
piu importante.

Conservazione e ripristino della continuita delle reti
agricole e naturali, potenziando il ruolo delle residue su-
perfici libere interstiziali e dei “corridoi” che attraverso il
costruito connettono grandi aree verdi e agricole.

soglie positive (nei piani locali, riconoscendo agli in-
terventi I'effetto di opere urbanizzative in appoggio a
connessioni ambientali e fruitive, gia identitficate)

Completamento di un disegno unitario degli spazi verdi
periurbani con la partecipazione delle aree per servizi
derivanti dagli interventi insediativi di bordo, per ridurre
la frammentazione delle connessioni ambientali esisten-
ti e assicurare la fruizione con accessibilita pedonale e
ciclabile in sede propria, privilegiando gli sviluppi del
sistema a servizio di piu comuni e la connessione della
rete del verde con mete di interesse culturale e natura-
listico esterne ai centri urbani.

Integrazione, in un disegno unitario della fascia periur-
bana comprensiva di nuovi interventi edificatori, di mi-
sure di mitigazione di barriere preesistenti e di attrez-
zature impattanti non rilocalizzabili, con la formazione
di viali alberati connessi alle aree residenziali, di fasce
verdi antistanti le infrastrutture e di parchi urbani inter-
connessi con quelli gia presenti.




Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

4 Per la dimensione
sovralocale di riferimento

Tener conto delle continuita
delle situazioniinsediative

e del consolidamento
d’identitapaesaggistiche
indipendentemente dai confini
amministrativi,

nel riconoscimento di entita
sovralocali di riferimento

per i progetti e gli interventi
trasformativi

La diffusione e la pervasivita delle trasfor-
mazioni insediative degli ultimi trent’anni
comporta necessariamente — sia dal pun-
to di vista dell’analisi che da quello del
progetto — una visione d’insieme di carat-
tere sovra-comunale; una visione capace
di rendere conto di problematiche che
non solo valicano i confini comunali, ma
che spesso proprio sulle fasce di confi-
ne addensano gli esiti piu contrastanti e
conflittuali, come ad esempio la scom-
parsa di pause dell’urbanizzato e di “cor-
ridoi verdi” capaci di unire ’area montana
a quella della piana, e la progressiva edi-
ficazione di un continuum costruito che
toglie identita e riconoscibilita ai singoli
centri.

In questi termini le necessita di elaborare
valutazioni e piani alla scala sovralocale
diventa un’azione strategica preliminare
a qualsiasi prospettiva di intervento per
la qualificazione del paesaggio insediato,
ponendo all’ordine del giorno delle in-
dagini e dei piani strutturali alcuni temi,
come la diffusione del costruito lungo le
aste infrastrutturali e nelle aree a vocazio-
ne agricola, I'alterazione data dai grandi
insediamenti commerciali e produttivi, la
progressiva scomparsa delle continuita
ambientali.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Promozione di aggregazioni
sovracomunali volontarie per
la pianificazione urbanistica, la
progettazione integrata e lo svi-
luppo sostenibile (Agenda 21,
piani strategici locali, PTI, ecc.)
con riferimento prioritario alle
unita di paesaggio e agli ambiti
paesaggistici.

Copianificazione tra enti terri-
toriali diversi, con rapporti non
solo intercomunali ma anche
con la Provincia e la Regione,
per gli interventi insediativi che
rivestono aspetti anche setto-
riali ma di interesse sovralocale
(assetto infrastrutturale, agricol-
tura, ambiente, grandi localizza-
zioni, tutela dei beni).

Incentivo a rapporti perequa-
tivi tra diversi comuni al fine di
equilibrare le penalizzazioni ed
i vantaggi di iniziative o rego-
le assunte a scala sovralocale,
bilanciando disparita di tratta-
mento necessitate dalle ogget-
tive differenze territoriali e pae-
saggistiche delle varie parti del
territorio.

soglie minime (per attivare programmi integrati
di accesso a fondi di investimento territoriale)

Integrare le strategie insediative locali a livel-
lo intercomunale, con utilizzo sistematico della
perequazione almeno per gli aspetti di rilevanza
sovralocale.

Finalizzare i nuovi interventi alla riqualificazione
delle fasce di territorio costituenti contesti pa-
esaggistici unitari (fasce di pedemonte, zone di
fondovalle, ecc.), attraverso un disegno alla sca-
la d’insieme intercomunale volto al contenimen-
to della dispersione insediativa e alla composi-
zione di margini definiti tra il costruito e gli spazi
esterni rurali o naturali.

soglie positive (individuate per attivare pro-
grammi integrati intercomunali con partecipazio-
ne di Province e Regione).

Partecipare alla qualificazione paesaggistica di
siti degradati o di pregio in situazione critica,
importanti a livello sovracomunale, offrendo lo-
calizzazioni adeguate nel proprio territorio per
funzioni, infrastrutture, diritti edificatori da spo-
stare.

W8 REGIONE
B W PIEMONTE



Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

5 Per le aree urbane centrali

Indirizzare al riuso del patrimonio
costruito o al rinnovo di siti

gia urbanizzati gli interventi
finalizzati ad incrementare

le funzionalita urbane,

per confermare il ruolo

dei centri e degli impianti urbani
consolidati
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Indirizzi per la

La limitazione e il contenimento del con-
sumo del suolo costituisce una racco-
mandazione generica estesa da qualche
decennio a tutte le strategie di conserva-
zione e valorizzazione ambientale.

Tuttavia, in assenza di politiche e pratiche
coerenti finalizzate al riuso dell’esistente
o dei siti gia urbanizzati e compromessi,
gli enti locali sono incentivati dal regime
fiscale e dalle esigenze economiche con-
tingenti a favorire nuovi insediamenti in
espansione anche al di la delle effettive
necessita di sviluppo locali, senza tener
conto dei costi a venire.

Una valutazione degli oneri e degli impatti
della gestione a carico pubblico dei nuovi
insediamenti, estesa al periodo medio lun-
go, rende evidente la crescente insoste-
nibilita economica, ambientale e paesag-
gistica delle politiche di espansione non
bilanciata da una valorizzazione intensiva
delle aree gia compromesse, in molti casi
facilmente ottenibile confermando il ruolo
polarizzante dei centri consolidati, ed as-
sestando un corretto livello di utilizzo del
sistema infrastrutturale che ne sostiene
I’accessibilita e il funzionamento.

ita paesaggistica deg

Potenziare le aree centrali con il
riuso delle aree dismesse e dei
contenitori obsoleti, favorendo il
completamento e il rinnovo delle
zone gia urbanizzate a ridosso
dei centri consolidati.

Favorire “I’effetto urbano” all’in-
terno dei centri anche seconda-
ri ed elementari, valorizzando
I'accessibilita alle attrezzature
di livello sovralocale, alle aree
commerciali e di servizi priva-
ti tradizionali, I'utilizzo plurimo
delle aree centrali, e potenzian-
do la fruizione pedonale e con
trasporto pubblico.

soglie minime (da identificare nei piani urbani-
stici e particolareggiati)

Promuovere il riuso dei grandi contenitori nelle
aree centrali favorendo I'introduzione di nuove
funzioni, I'accessibilita e il raccordo con il siste-
ma dei servizi e della fruizione urbana.

Favorire nei nuovi interventi le soluzioni che assi-
curano la continuita dello spazio pubbilico, la for-
mazione di affacci continui degli edifici su via e
il potenziamento delle capacita funzionali miste
dei tessuti insediativi continui e ad isolati.

soglie positive (da identificare nei piani urbani-
stici e particolareggiati come condizione per I'in-
tervento in contesti ad alto valore aggiunto).
Formazione e completamento di tessuti e isolati
in aree non ancora strutturate limitrofe al cen-
tro, tramite operazioni di riammagliamento del
tessuto costruito e di inserimento di elementi di
centralita e di disegno urbano compatto in quar-
tieri periurbani privi di definizione e di immagine
identitaria.

Riqualificazione dell’insediamento con un dise-
gno integrato che comporti adeguate aree di
rispetto per edifici storici e tessuti urbani di inte-
resse identitario.




Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

6 Per il sistema dello spazio
pubblico

Completare e qualificare

il sistema a rete dello spazio
pubblico, privilegiando le aree
pedonali e il verde urbano

e territoriale,

per migliorare la qualita
dell’abitare, le occasioni

di relazione sociale e I'identita

di quartiere nelle aree periferiche

Le trasformazioni degli ultimi decenni
hanno portato alla formazione di tessuti
urbani dal carattere episodico e fram-
mentario, in cui determinante € I’'assenza
di spazi pubblici e di elementi di continu-
ita capaci di dare organicita e unitarieta
all’insieme.

La riqualificazione dei tessuti a residen-
za unifamiliare, a carattere produttivo
e commerciale, deve avvenire tramite
un’operazione di ripensamento e ricom-
posizione dello spazio pubblico, favo-
rendo la connessione tra I’antico centro
urbano e le recenti urbanizzazioni.

Tale opera di riqualificazione deve favo-
rire la formazione di sistemi di percor-
renza pedonali e ciclabili, I'inserimento
di alberate nelle strade principali e di ac-
cesso, la creazione di sequenze di piaz-
ze e di spazi pubblici, la riconnessione
delle zone per la sosta veicolare.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Promozione di politiche finaliz-
zate alla realizzazione di spazi
e servizi pubblici urbani ed ex-
traurbani distribuiti e organiz-
zati in modo da massimizzare
la fruibilita e lo standard quali-
tativo del’ambiente urbano cir-
costante.

Qualificazione dello spazio
pubblico e dell’accessibilita
pedonale al tessuto urbano e
ai luoghi centrali con conteni-
mento degli impatti del traffico
veicolare privato.

Potenziamento delle identita
locali, attraverso un’organizza-
zione dei servizi che tenga con-
to delle centralita riconosciute,
in particolare dove coincidenti
con gli insediamenti storica-
mente consolidati.

soglie minime (definite da piano urbanistico e da
regolamenti locali)

Favorire la localizzazione e il disegno delle aree per
servizi “di standard” in modo da ottenere un poten-
ziamento del sistema dello spazio pubblico e del suo
ruolo identitario nei quartieri di nuova edificazione.

soglie positive (definite da piano strategico della
citta e/o da piano dei servizi)

Finalizzare la riorganizzazione del sistema dei servi-
zi pubblici per la potenziare la distribuzione ampia
di un sistema policentrico estesa a tutta 'area urba-
na, utilizzando le concentrazioni di funzioni attratti-
ve per dare valore identitario e di immagine a luoghi
e spazi pubbilici riconosciuti e frequentati, anche
alla scala di quartiere.

Sostenere la messa a sistema del verde pubblico, in

modo da ottenere:

e |a continuita di viali alberati e con ciclabili, almeno
lungo gli assi della viabilita principale,

¢ un sistema di percorsi ciclo-pedonali che possano
svilupparsi in contiguita ma separati rispetto alla
viabilita veicolare, collegatii in maniera fitta e pun-
tuale ai percorsi preesistenti,

e elementi di continuita del verde in grado di con-
trastare la frammentazione indotta dalle urbaniz-
zazioni recenti, migliorando I’accessibilita e la frui-
zione in rete sia degli ambienti urbani che di quelli
periurbani storicamente connessi,

e |a valorizzazione degli effetti microclimatici delle
aree verdi, in particolare con significativa biomas-
sa, attraverso il disegno integrato con i nuovi in-
sediamenti (da condizionare per materiali, orienta-
mento, dimensionamento).
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Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

7 Per i bordi urbani

Indirizzare gli interventi,
finalizzati ad incrementare

la dotazione residenziale,

a riqualificare le situazioni in-
sediative critiche esistenti, con
operazioni di rinnovo

e completamento,

per assicurare il completamento
e la formazione di bordi urbani
riconoscibili ed integrati e ridurre
I’incidenza sulle aree

non urbanizzate
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Le disponibilita di suolo e le occasioni per
riordinare i sistemi insediati si stanno ri-
ducendo ad ogni nuova trasformazione,
sino a porre in termini di urgenza una li-
nea di azione incisiva che riduca gli spre-
chi di suolo e riconduca i nuovi interventi
ad un ruolo “terapeutico” e di ricucitura
rispetto al paesaggio esistente. A fronte
dello sviluppo disordinato dei centri ur-
bani maggiori, spesso reso ancora piu
caotico dalla contiguita di piani comunali
che non dialogano e dall’assenza di po-
litiche sovralocali vincolanti, il problema
delle frange urbane e dei territori periferi-
ci diventa fondamentale per I'assetto del
paesaggio dei centri urbani e dei territori
della cosiddetta citta diffusa.

L'urgenza del tema porta a privilegiare |l
completamento delle aree gia insediate
piuttosto che lo sviluppo di nuove aree,
con forme e modalita identitarie che fa-
voriscano il radicamento delle comunita
insediate anche attraverso la formazione
di nuovi elementi di centralita (vedi linea
di azione 6).

Data la situazione critica pregressa, di-
venta urgente rendere sistematica una
correlazione che connetta abitualmen-
te ogni sviluppo insediativo in territorio
aperto ad interventi di qualificazione per il
recupero delle carenze pregresse.

Il nuovo costruito, piu che co-
stituire un ulteriore ampliamento
dell’urbanizzato esistente, deve
servire per qualificare puntual-
mente bordi e margini degli in-
sediamenti specie dove questi si
confrontano con gli spazi aperti
naturali e agricoli, con partico-
lare attenzione per quelli condi-
zionati dalle aree produttive di
nuovo impianto, e per gli aspetti
di relazione con il contesto pa-
esaggistico e geomorfologico
locale.

Riqualificare in modo diffuso e
con costi sostenibili i bordi e i
contesti delle periferie urbane
piu degradate, facendone ca-
rico agli interventi trasformativi
di maggiore incidenza (riassetti
infrastrutturali, nuovi APEA, rilo-
calizzazioni, nuovi complessi re-
sidenziali in espansione ecc.), e
agevolando il ricorso sistemati-
co a procedure di perequazione
territoriale ed urbanistica.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

soglie minime (definite nei piani urbanistici ope-
rativi)

Consentire interventi quantitativamente signifi-
cativi in aree periferiche solo se favoriscono la
ridefinizione qualitativa dei bordi urbani limitrofi,
con condizioni di adattamento alle situazioni lo-
cali (vedi linee di azione 1 e 2) e compatibilita con
le relazioni contestuali e con le aree libere (vedi
linee di azione 3, 10, 11), privilegiando soluzioni
planimetriche volte alla formazione di aggregati
pil compatti e alla minimizzazione del consumo
di suolo.

L'operazione di riqualificazione deve portare alla
gerarchizzazione degli spazi e ambienti urbani,
favorendo lo sviluppo di elementi di specificita e
di riconoscibilita del territorio costruito locale.

soglie positive (per inserimento in programmi di
riqualificazione integrati a scala sovralocale)

Finalizzare il nuovo costruito alla riqualificazione
delle situazioni insediative critiche o banali, in
particolare quelle segnalate da piani o progetti
di area vasta per la valorizzazione paesisitca e
ambientale.




Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

8 Pericentriin aree

di dispersione insediativa

Concentrare gli interventi di
trasformazione per potenziare
effetti di centralita nelle aree

compromesse dalla dispersione

insediativa, nelle aree di porta

urbana o nei nodi lungo gli assi
infrastrutturali, per rafforzare un
sistema insediativo policentrico

diffuso, riducendo ulteriori
consumi di suolo

Nella prospettiva di interesse generale di
contenimento e razionalizzazione delle
proliferazioni insediative e delle attrezza-
ture, arteriali o diffuse nelle aree subur-
bane, sono risultate sino ad ora deboli le
politiche di severa limitazione e mitigazio-
ne degli sviluppi del costruito nelle aree
rurali, con particolare attenzione a quelle
di pregio paesaggistico o produttivo. Per
un modello di uso e di trasformazione del
territorio piu sostenibile e pertinente sono
necessari nuovi modelli insediativi e ti-
pologici, capaci non solo di costituire un
contesto adeguato rispetto alle morfolo-
gie insediative urbane consolidate, ma an-
che di offrire un’alternativa alla produzione
corrente “a catalogo” degli insediamenti
residenziali, produttivi, commerciali.

In questa direzione devono essere ripen-
sati radicalmente anche i tradizionali ap-
procci al tema della densita edilizia, i quali
sono tra le cause dell’attuale modello di-
spersivo a bassa densita. In questo sen-
so i fenomeni di dispersione insediativa e
i recenti ampliamenti del costruito posso-
no essere indirizzati ad una complessiva
riqualificazione con un consolidamen-
to molto selettivo, so confronti non solo
con i dovuti rispetti al paesaggio “ester-
no”, ma anche con la carenza di aspetti
identitari “interni”, con interventi di nuova
centralita e di riconnessione di spazi e
percorsi pubblici con ruolo di immagine
anche innovativo.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insedi

Qualificare e riordinare I'edi-
ficato recente con la ca-
ratterizzazione degli spazi
pubblici e la sistemazione di
elementi ambientali di con-
nessione.

Utilizzare il nuovo costruito
nelle aree di dispersione in-
sediativa essenzialmente in
un’ottica di riqualificazione
paesaggistica, favorendo azio-
ni selezionate di completamen-
to, riammagliamento, compat-
tamento e densificazione dei
tessuti, e definendo in primo
luogo nuove centralita che
consentano lo sviluppo di
spazi pubblici riconoscibili e
di una forma urbana.

Privilegiare le azioni di riqua-
lificazione e di riorganizza-
zione funzionale dei fenome-
ni di dispersione insediativa
che portino alla formazione
di un sistema urbano retico-
lare strutturato per centralita
puntuali, da servire con un
efficiente servizio di traspor-
to pubblico.

soglie minime (da inserire nei piani urbanistici locali
e nel quadro del bilancio strategico degli enti locali)

Ammissione di incremento del costruito solo se:

¢ a costo nullo di manutenzione per I’ente pubblico,
almeno nel medio e lungo periodo;

e per riqualificare puntualmente situazioni critiche
esistenti o per formare nuove centralita ricono-
scibili con funzioni e servizi di rango superiore e
di spazi pubblici di qualita, evitando in ogni caso
nuove attrezzature produttive o terziarie lungo le
strade e in spazi naturali e agricoli segnalati come
di pregio. In ogni caso rispettando i requisiti di:

® minimizzazione del consumo di suolo, con solu-
zioni planimetriche per aggregati compatti, e con
una disposizione accostata tra lotto e lotto e com-
pattamento dei volumi al massimo ammissibile nel
rispetto delle condizioni paesaggistico-ambientali;

® minimizzazione degli scostamenti dell’impianto ri-
spetto alla viabilita, all’orientamento del parcellare
e agli altri segni storici (piantate, canali, ecc.);

* minimizzazione degli allacciamenti alla viabilita
principale di scorrimento e pianificazione degli
svincoli e delle rotonde in un disegno di insieme.

soglie positive (per inserimento in programmi di ri-
qualificazione integrati a scala sovralocale)

Intervenire su situazioni gia compromesse, in parti-
colare nel contesto delle “porte urbane”, formando
nuove immagini identitarie anche con nuove tipo-
logie insediative e elementi di riconnessione, che
comprendano spazi e percorsi pubblici e la valoriz-
zazione delle risorse ambientali esistenti (aree verdi,
corsi d’acqua, spazi agricoli periurbani, ecc.).
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Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

9 Per gli impianti produttivi

Indirizzare gli interventi

al rinnovo e completamento
di insediamenti preesistenti
favorendo la sperimentazione
di modelli di insediamento

e di caratterizzazione edilizia
maggiormente integrati

nel contesto,

per migliorare la riconoscibilita,
ridurre gli effetti di banalizzazione

e mitigare gli impatti pregressi

Un nuovo modello di uso e di trasforma-
zione del territorio deve essere accom-
pagnato da nuovi modelli insediativi e
tipologici, capaci non solo di inserirsi in
evoluzione di morfologie insediative con-
solidate storicamente, ma anche di offrire
un’alternativa alle produzioni “a catalogo”
degli insediamenti produttivi e commer-
ciali e al disordine localizzativo.

Il tema, riferito in particolare agli hinterland
dei capoluoghi e delle aree maggiormen-
te dinamiche della regione, riguarda le
aree di margine dell’'urbanizzato, soprat-
tutto dove i nodi della nuova accessibilita
su ferro e su gomma generano effetti di
polarizzazione degli insediamenti produt-
tivi e commerciali senza pero configurar-
si come “porta urbana”. In questi casi si
consumano banalmente o con rilevante
impatto i luoghi che dovrebbero formare
le immagini di presentazione delle citta,
che si vorrebbero forti e riconoscibili.

Si tratta di siti dove devono essere messi
a punto progetti di nuovo paesaggio, in
continuita e riferimento alle risorse pae-
saggistiche del contesto, oggi per lo piu
trascurate o degradate e dove si possono
avanzare prospettive di riuso e di conta-
minazione con il terziario degli insedia-
menti industriali, favorendo la necessita
di riqualificazione post-manifatturiera se-
gnalata nelle strategie regionali.

Favorire la sperimentazione
di nuovi modelli di insedia-
menti produttivi che indu-
cano la riqualificazione dei
complessi esistenti, e la rilo-
calizzazione di insediamenti
insostenibili per ragioni di
sicurezza, ambientali o pae-
saggistiche.

Migliorare I'integrazione pa-
esaggistico-ambientale delle
piattaforme logistiche, delle
infrastrutture telematiche ed
energetiche e delle aree pro-
duttive commerciali e terzia-
rie in occasione di esigenze
di ampliamento o ristruttura-
zione e riuso, migliorando in
particolare gli aspetti incisivi
sul rapporto con il contesto
(mitigazione degli impatti
localizzativi e dimensiona-
li, sistemazione dell’intorno
degli insediamenti isolati e
comunque di quelli limitrofi
ad aree rurali, cura della per-
cezione dagli ingressi urba-
ni e definizione di immagine
identitaria).

soglie minime (per la valutazione di impatto degli
insediamenti prevalentemente nuovi)

Ammissione di incremento del costruito solo in piani

di insieme che diano luogo a:

e una riqualificazione dell'immagine complessiva
che attragga per I'equilibrio tra verde e costruito e
tra spazio pubblico e spazi produttivi/commercia-
li;

e una disposizione dei servizi di connessione tra il
nuovo e I'esistente che contribuisca a dare una
identita all'insediamento;

¢ I'organizzazione della viabilita “dedicata” in modo
indipendente da quella ordinaria, se del caso con
controviali e piste ciclabili e appositi nodi di svin-
colo a basso impatto;

¢ un mix funzionale che comporti utilizzi diversificati
ed utenze plurime, riducendo i recinti specializzati
esclusivamente produttivi.

soglie positive (per inserimento in programmi di ri-
qualificazione integrati a scala sovralocale)

Ristrutturazione di insediamenti preesistenti lun-
go strada con una concentrazione del costruito in
tratti di “strada mercato” con fronti continui e con
tecniche di “urban infilling” o riuso e riconversione
dell’esistente, a fronte di una riduzione di insedia-
menti dispersi ed invasivi nelle aree libere.
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Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

10 Per la qualita
delle infrastrutture
e la leggibilita
del paesaggio insediativo

Migliorare le relazioni

tra insediamento e paesaggi
del territorio aperto, a partire
dalla riqualificazione

delle infrastrutture

in primo luogo stradali,

per potenziare

la riconoscibilita dei luoghi,
la fruizione diffusa del paesaggio
e la riduzione degli impatti

e dei fattori deterrenti

in particolare nelle aree
circostanti gli insediamenti

Le infrastrutture stradali esistenti, se utiliz-
zate non meramente come supporto per
nuove espansioni dell’edificato, possono
trasformarsi — vista la loro natura lineare
di attraversamento e di connessione di
spazi e luoghi diversi — in un elemento
strategico di riqualificazione del paesag-
gio alla scala di area vasta.

E quindi importante che le linee infrastrut-
turali siano oggetto di azioni progettuali
finalizzate al landscaping alla scala terri-
toriale (formazione di strade e viali albe-
rati, qualificazione ambientale dei grandi
impianti posti negli spazi aperti, ecc.) e
alla riqualificazione dei bordi e dei margi-
ni delle aree urbanizzate (circonvallazioni,
accessi e porte urbane, viali di penetra-
zione, ecc.).

Anche se le strategie generali regionali
non citano questi temi, si possono assu-
mere le attivita di soggetti di mediazione
come riferimento per un modello di buone
pratiche istituzionali e progettuali, mentre
sono ormai consolidate — anche se non
sempre praticate — le metodologie di mi-
tigazione degli impatti delle infrastrutture
e di corretto inserimento progettuale dei
nuovi tracciati.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Integrare nel contesto il di-
segno delle infrastrutture lo-
cali e delle attrezzature con
esse interferenti o di bordo,
utilizzando gli interventi di
completamento e adegua-
mento infrastrutturale (ad
es. circonvallazioni, nuove
rotonde, ecc.) per migliora-
re le situazioni insediative
e paesaggistiche critiche o
poco definite, attraverso I'in-
troduzione di fasce verdi non
costruite ai bordi urbani e la
partecipazione al disegno in-
tegrato e alle modalita fruiti-
ve delle porte urbane.

Per gli interventi strategici
sulle infrastrutture autostra-
dali o ferroviarie integrare
sin dalla fase progettuale il
disegno di rete con quello
territoriale, in particolare ne-
gli intorni degli insediamenti
urbani, inserendo i requisiti
di qualificazione del paesag-
gio tra i criteri di valutazione
della qualita delle opere e
delle alternative localizzative
e di tracciato.

soglie minime (per valutazione di impatto di opere
infrastrutturali)

Ammissione di nuovi interventi solo per opere infra-
strutturali che partecipano a programmi integrati di
valorizzazione territoriale e paesaggistica, in cui sia
verificato un bilancio positivo degli effetti comples-
sivi degli interventi e delle loro ricadute sugli insedia-
menti interessati.

soglie positive (per inserimento in programmi di ri-
qualificazione integrati a scala sovralocale)

Disegno delle nuove opere infrastrutturali o del loro

completamento ed integrazione che partecipa a:

¢ |la mitigazione degli impatti paesaggistici e ambien-
tali sui contesti di bordo delle grandi infrastrutture
preesistenti;

¢ |a riqualificazione dei bordi degli insediamenti limi-
trofi, in un’ottica non solo di mitigazione ma di va-
lorizzazione dell’immagine fruibile dall’infrastruttu-
ra (in particolare per gli insediamenti industriali e
commerciali e le loro pertinenze);

¢ |a deframmentazione e il superamento di interru-
zioni pregresse della connettivita ecologica.
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Requisito di base

Motivazioni e riferimenti di politica
generale del paesaggio

Strategie di azione

Criteri di soglia

11 Per gli aspetti ambientali
del sistema insediativo

Utilizzare i nuovi interventi per
migliorare complessivamente la
qualita ambientale del contesto
costruito in cui si inseriscono,
nella prospettiva di massimizzare
la sostenibilita degli insediamenti
anche preesistenti e di ridurne
Iimpronta ecologica

W8 REGIONE
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Il tema della sostenibilita ambientale del-
le trasformazioni non deve essere consi-
derato come un elemento separato dalle
altre attenzioni e azioni strategiche, ma
attraversare e permeare ogni azione, per
le conseguenze che ogni intervento sul
territorio ha agli effetti della ecososteni-
bilita.

Le problematiche dell’esposizione, dell’ac-
qua e dei venti, della morfologia del sub-
strato territoriale e delle conseguenti mor-
fologie insediative hanno infatti da sempre
una ricaduta e una valenza fondamentale
in termini di qualita — e quindi sostenibilita
— delle modificazioni.

D’altra parte sta emergendo I'urgenza di
provvedere, nella citta stessa, a ridurre
I'impronta ecologica degli interventi, non
solo di quelli di nuova realizzazione, ma
anche di quelli pregressi, per quanto pos-
sibile, cercando misure di compensazio-
ne degli impatti antropici e delle pressioni
connesse alla diffusione delle aree urba-
nizzate (depurazione dell’aria dalle emis-
sioni inquinanti, fissazione delle polveri,
ricarica delle falde acquifere, regolazione
del ciclo idrogeologico, contenimento del
disturbo acustico, regolazione microcli-
matica, ecc.)

Preservare la qualita am-
bientale del suolo, e la buo-
na permeabilita del substrato
naturale e degli spazi aperti
ed esterni, potenziando |l
ruolo della vegetazione per
la regolazione delle condi-
zioni microclimatiche, di per-
cezione sonora e d’illumina-
zione solare

Scegliere morfologie urba-
ne e del costruito adatte a i
caratteri climatici propri del
luogo. Adottare una gestio-
ne efficace delle risorse idri-
che, garantendo la sostenibi-
lita del costruito in rapporto
all’equilibrio dei cicli locali.

Utilizzare adeguatamente le
risorse climatiche e le tecno-
logie impiantistiche, per il ri-
sparmio energetico, I'utilizzo
di fonti rinnovabili, I'impiego
di tecnologie bioclimatiche.

Adottare — nell'impiego dei
materiali e delle tecniche co-
struttive — scelte coerenti con
le caratteristiche del conte-
sto, anche in riferimento alla
sostenibilita del costo ener-
getico in rapporto al ciclo di
vita dell’edificio.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

soglie minime (definite da piano urbanistico e da
regolamenti locali)

Richiedere, nei progetti di nuovo insediamento, una
valutazione degli impatti in modo da ottenere bilanci
ambientali che, attraverso adeguate misure di miti-
gazione e compensazione, hon aumentino I'impron-
ta ecologica complessiva.

soglie positive (per inserimento in bandi di incen-
tivi)

Disegni di impianto insediativo che per localizzazio-
ne, esposizione, morfologia del costruito, ecc mas-
simizzino i la qualita ambientale ottenibile a fronte
dei caratteri climatici locali.

Impiego, nel disegno dei nuovi insediamenti, di tec-
nologie costruttive ecosostenibili e di produzione di
energie con utilizzo di risorse rinnovabili.

Garantire nei progetti di nuovo insediamento, bi-
lanci ambientali che, attraverso adeguate misure di
mitigazione e compensazione, riducano I'impronta
ecologica complessiva e aumentino la sostenibili-
ta dell’insediamento preesistente circostante (con
opere di compensazione ambientale, riqualificazio-
ne energetica, ecc.)




3.2 Raccomandazioni generali per gli sviluppi insediativi residenziali

Sulle grandi architetture territoriali
elementi che inseriscono I'insediamento in un contesto ambientale ampio

1. L'allacciamento alla viabilita esistente di un 2.La maglia infrastrutturale pubblica va 3. Predisporre un disegno unitario degli spazi 4. Valorizzare le caratteristiche microclima-
nuovo insediamento deve essere pensato dotata di percorsi ciclabili con sede propria verdi cercando di minimizzare la frammen- tiche positive esistenti nel sistema degli
come un unico elemento infrastrutturale preferibilmente di servizio a piu comuni. tazione delle strutture ambientali esistenti. spazi aperti prima dell’intervento attraverso
articolato e non attraverso innesti singoli a I’'uso di materiali, volumi opportuni, risorse
servire ciascuna residenza. di acqua e verde esistenti, uso di essenze

autoctone.

5 6 7 8

5. Disporre il piu possibile il verde in continu- 6. Favorire I'accessibilita del verde pubblico. 7. Preferire, nel disegno della nuova viabilita, i 8. Evitare nuovi fenomeni di dispersione in-
ita con quello degli insediamenti limitrofi, tracciati che si appoggiano, in maniera razio- sediativa lungo le aste infrastrutturali e nei
favorendo la regolazione microclimatica. nalizzata, su quelli preesistenti e sull’orien- territori agricoli.

tamento del parcellare agricolo e degli altri
segni storici (piantate, bialere, canali, ecc.).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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Sui modelli insediativi

elementi di continuita e innovazione tipo-morfologica negli insediamenti di nuovo impianto

no
no

1. Predisporre soluzioni di articolazione dei
corpi di fabbrica che privilegino aggregati
piu compatti, minimizzando il consumo di
suolo.

2. Predisporre corpi edilizi con un basso
rapporto area/volume che contribuisca a
ridurre le dispersioni termiche.

3. Lo sviluppo della pianta dei singoli corpi di

fabbrica deve far riferimento ad un proget-
to organico e non essere semplice risultato
della somma di singoli volumi monofunzio-
nali.

III sud
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4. Evitare il piu possibile I'isolamento dei sin-
goli corpi di fabbrica esistenti con tecniche
di “urban infilling”: cioe privilegiare recupe-
ro, riconversione ed ampliamento a ridosso
di strutture preesistenti.

8

no

5. Il sistema di aperture va articolato in base
all’esposizione, mantenendo le finestrature
di pit ampia superficie, i loggiati e i portici
verso sud.

6. La copertura deve fare riferimento ad una
matrice semplice: piana, falda doppia o
singola in linea, padiglione, intersezione di
falda doppia o singola su pianta a L.

-8 REGIONE ghiEHirss per la qualita paesaggi
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7. Negli insediamenti disposti lungo il pendio
¢ consigliabile minimizzare I'introduzione di
volumi interrati per mantenere il profilo del
terreno il piu possibile inalterato.

8. Negli insediamenti lungo il pendio & con-
sigliabile evitare scavi di grande dimensio-
ne.




10

/1

12-13-14

9. Quando possibile, integrare il garage nel
disegno del corpo di fabbrica.

10.Nelle composizioni a schiera, utilizzare |l
garage come elemento di mediazione tra
le diverse unita residenziali, riducendo
cosi il numero di accessi carrabili.

15

16

15.E possibile realizzare coperture di spazi di
mediazione non in continuita, a patto di
mantenere la medesima tipologia del tetto
della costruzione principale.

16.Usare il nuovo costruito essenzialmente
per riqualificare le situazioni insediative
critiche e per compattare i centri urbani
esistenti.

11.Negli aggregati piu ampi raggruppare i
garage delle diverse unita abitative in un
unico elemento indipendente integrato nel
disegno dell’insediamento.

12.Utilizzare un numero esiguo di elementi di
mediazione, sia per numero che per su-
perficie occupata.

13.Le superfici di mediazione vanno ricava-
te prevalentemente all’interno dei corpi di
fabbrica, al di sotto della copertura.

14.Qualora si prevedano spazi di mediazione
giustapposti al corpo di fabbrica le coper-
ture andranno realizzate in continuita for-
male con il tetto dell’edificio.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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3.3 Raccomandazioni generali per gli sviluppi insediativi produttivi

Sulle grandi architetture territoriali
elementi che inseriscono I'insediamento in un contesto ambientale ampio

1 2 3 4

(]

AV
1. Evitare la moltiplicazione del numero del- 2.1l sistema stradale va dotato di elementi 3. Preferire, nel disegno della nuova viabilita, 4. Privilegiare un impiego del verde (alberato)
le connessioni tra la viabilita specializzata di mediazione come controviali o piste i tracciati che si appoggiano, in manie- lungo gli assi della viabilita.
all’interno dell’insediamento produttivo e la ciclabili in sede propria tra I'insediamento ra razionalizzata, su quelli preesistenti e
viabilita ordinaria. produttivo e la viabilita pubblica sulla quale sull’orientamento del parcellare agricolo
I'insediamento affaccia. e degli altri segni storici (piantate, bialere,
canali, ecc.).

5 6 7 8

5. Preferire un sistema di percorsi ciclopedo- 6. Predisporre un disegno unitario degli spazi 7. Disporre il piu possibile il verde in continu- 8. Favorire I'accessibilita del verde pubblico.
nali che possano svilupparsi in contiguita verdi cercando di minimizzare I'interruzio- ita con quello degli insediamenti limitrofi,
anche se in modo indipendente rispetto alla ne e la frammentazione delle strutture am- favorendo un sinergico beneficio di regola-
viabilita veicolare, collegandosi in maniera bientali esistenti. zione microclimatica.

fitta e puntuale ai percorsi preesistenti.
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Sui modelli insediativi

elementi di continuita e innovazione tipo-morfologica negli insediamenti di nuovo impianto

1-2 no

5-6 -

1. Predisporre soluzioni planimetriche che pri-
vilegino aggregati pil compatti, minimizzan-
do il consumo di suolo ed organizzando in
modo opportuno gli spazi per la movimen-
tazione merci.

2. Preferire una disposizione accostata tra lot-
to e lotto dei volumi costruiti, tendendo a
definire volumi di dimensioni maggiori.

3. Evitare il piu possibile I'isolamento dei
singoli corpi di fabbrica esistenti con
tecniche di “urban infilling” o progetti di
riuso e riconversione.

4. Predisporre corpi edilizi con un basso rap-
porto area/volume che contribuisca a ri-
durre le dispersioni termiche.

7

7.Privilegiare una disposizione dei servizi che
possa svolgere ruolo di connessione tra il
nuovo insediamento e I'esistente.

8. Lo sviluppo della pianta dei singoli corpi di
fabbrica deve far riferimento ad un progetto
organico e non essere semplice risultato del-
la somma di singoli volumi monofunzionali.

9. Lungo i pendii € consigliabile prevedere di-
segni dei movimenti di terra che tendano
ad integrare la struttura produttiva con il
paesaggio.

5.Predisporre mix d’uso di natura complessa
che evitino di generare recinti monofunzio-
nali di vocazione esclusivamente produttiva
o “strade mercato”.

6. Preferire una disposizione dei servizi che
contribuisca alla gerarchizzazione dei per-
corsi e allindividuazione di una identita
dell’insediamento.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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3.4 Raccomandazioni generali sui principi di sostenibilita

[Controllo dell’irraggiamento e della ventilazione]

Schema A: disposizione reciproca dei volumi edificati, trattamento delle facciate ed utilizzo della vegetazione in relazione al soleggia-
mento naturale.

— = Est
i S I ] L Nord :
) s 4
5 {7 a4 Sud
Ovest

S~ Orientamento dell'insediamento in rapporto al
¥ soleggiamento naturale durante I'arco della
giornata (e’ necessario tenere in considerazio-
e anche il variare delle condizioni con l'alter-
narsi delle stagioni).

LEGENDA
ra%gi solari incidenti provenienti da
SLK

facciate esposte a sud, con utilizzo
di sistemni l§:na§$|v| e/o attivi per
l'impiego dell'energia solare

' raggi solari incidenti provenienti

da ovest
utilizzo della vegetazione, esistente

o.in Progeﬂu per attenuare gli
effetti i abbagliamento sui fronti
esposti ad ovest

Schema B: disposizione reciproca dei volumi edificati e caratterizzazione degli spazi aperti in relazione alle direzioni prevalenti dei venti,
con riferimento sia alle correnti calde che a quelle fredde.

by
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Obiettivo generale:
favorire negli interventi di trasformazione la possibilita di
impiegare energie naturali (sole e vento) attraverso I'uso
di sistemi passivi e/o attivi, al fine di ridurre I'impiego
di energie non rinnovabili e valorizzare le caratteristiche
specifiche dei luoghi.

Strategia di progetto:

tutte le aree oggetto di intervento devono essere proget-
tate e realizzate anche in base all’orientamento rispetto
al sole ed ai venti dominanti, ponendo attenzione a:

— valutare I'apporto di irraggiamento delle superfici di
maggiori dimensioni (verticali ed orizzontali), predi-
sponendo uno studio degli apporti luminosi e termici
determinati da tale scelta: queste superfici possono
anche essere adeguatamente attrezzate con sistemi
passivi e attivi per la produzione e captazione di ener-
gia. Occorre tenere in considerazione anche gli ele-
menti vegetali esistenti ed i nuovi inserti che possono
contribuire alla schermatura dei raggi solari;

— non ostacolare ma regolare e indirizzare i venti domi-
nanti, con apposite barriere (anche naturali) ed arti-
colate morfologie degli edifici: la ventilazione naturale
deve essere efficace sia per gli spazi aperti che per il
comfort interno degli edifici.

Implicazioni a livello insediativo:

€ importante valutare la posizione reciproca degli edifici,
al fine di garantire il controllo dell’irraggiamento e del-
la ventilazione naturale (attenzione al rapporto altezza/
distanza degli edifici, al fine di limitare le interferenze in-
desiderate tra i volumi costruiti). Occorre inoltre valutare
con attenzione le funzioni da collocare nelle zone meno
soleggiate, quali aree produttive e di servizio a comple-
tamento delle zone residenziali, in modo tale da garan-
tire anche la varieta di funzioni auspicabile in un tessuto
edificato.




[Caratterizzazione ambientale degli spazi verdi]

Schema A: inserimento di cortine verdi come elementi lineari per il controllo del benessere indoor et outdoor.
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Schema B: inserimento di ampie aree verdi come strumento di controllo del microclima negli spazi aperti pubblici e pertinenziali.
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LEGENDA

aree verdi per il controllo del micro-
“ cluggl negli spazi aperti di fruizione
pu

aree-verdi per il controllo del micro-
clima negli spazi aperti pertinenziali

= = m  €lementi verdi per la continuita della
rete ambientale

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Obiettivo generale:

garantire negli interventi di trasformazione una distribu-
zione opportuna di prati, alberi, siepi, al fine di regolare il
benessere climatico, acustico e la continuita del sistema
ecologico del verde negli spazi interni ed esterni.

E opportuno preservare le specie autoctone (anche in
funzione dell’alternanza dei cicli stagionali), utilizzando
schemi che garantiscano la continuita delle reti ambien-
tall.

Strategia di progetto:

le aree oggetto di trasformazione devono essere pro-
gettate e realizzate anche con I'obiettivo di costruire e/o
prolungare la rete a valenza ambientale degli spazi verdi
nel territorio edificato, mediante:

— Pinserimento lineare, per mitigare il rumore, il vento e
I’irraggiamento indesiderato, sia in rapporto agli spazi
aperti che ai volumi costruiti;

— il disegno di aree apportunamente dimensionate in
ampiezza per garantire ombreggiamento agli spazi
aperti connettivi e di sosta, al fine di ridurre le isole di
calore.

Inoltre, € auspicabile la progettazione di tetti-giardino al
fine di aumentare I'isolamento e l'inerzia termica delle
coperture, ridurre le superfici di immagazzinamento di
energia termica e ritardare lo smaltimento delle acque
meteoriche.

Implicazioni a livello insediativo:

nella strategia generale di progetto occorre tenere pre-
sente |'esigenza di organizzare una gerarchizzazione
delle aree verdi, mettendo in relazione cortine lineari di
collegamento (viali e percorsi), elementi areali (giardini e
parchi) ed interventi puntuali (tetti verdi). Tale approccio
implica una strategia di progetto coerente tra scelte rela-
tive al verde pubblico e soluzioni di intervento per il verde
privato.
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[Permeabilita dei suoli]

Schema A: fasce ed aree di permeabilita in funzione del convogliamento dei drenaggi in una ampia area verde di smaltimento centrale.

Schema B: fasce ed aree di permeabilita in funzione del convogliamento dei drenaggi in aree verdi di smaltimento localizzate in maniera
diffusa nell’insediamento.
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fasce permeabili in progetto IEn'er il dre-
naggio delle acque mefeoriche

aree verdi in progetto per lo smaltimento
naturale delle acque di drenaggio raccol-
te dalle fasce permeabili

tetti-giardino in progetto
eventuali canali per lo smaltimento (pre-

via ﬁllra.zipne}_r!ei corpi idrici ricettori di
deflussi di enlita eccezionale

: aree di permeabilita negli spazi costruiti
: esistenti (integrazione successiva)

. tetti-giardino negli spazi costruti esistenti
(integrazione successiva)
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4 ssses  stenti

fasce permeabili negli spazi costruiti esi-
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Obiettivo generale:

garantire negli interventi di trasformazione il massimo li-
vello possibile di permeabilita dei suoli, compatibilmente
con le caratteristiche delle funzioni insediate.

Strategia di progetto:

tutte le aree oggetto di intervento devono essere pro-

gettate e realizzate con soluzioni tecniche tali da limitare

I’apporto idrico in fognatura/tombinatura, garantendo un

livello di permeabilita del suolo sufficiente a consentire lo

smaltimento in ambito locale delle acque meteoriche.

Nello spazio aperto delle aree di intervento devono es-

sere collocate:

- aree verdi con stratigrafia opportunamente studiata
(per infiltrazione, filtrazione, detenzione) in modo tale
da aumentare la capacita drenante delle superfici;

- aree pavimentate drenanti (percorsi, aree di sosta,
piazzali, parcheggi) mediante I'uso di elementi e ma-
teriali permeabili (ad es. idonei autobloccanti, asfalti
porosi);

- tetti-giardino, con opportuna stratigrafia.

Implicazioni a livello insediativo:

nella strategia generale di progetto, occorre tenere pre-
sente I’esigenza di organizzare le differenti aree di per-
meabilita secondo schemi che consentano un efficace
drenaggio delle acque meteoriche utilizzando stratigrafie
verdi in integrazione ai tradizionali sistemi di smaltimen-
to centralizzati sotterranei. Occorre inoltre prevedere
la possibilita di estendere la rete verde di permeabilita
in fasi successive. Tali aree vanno progettate tenendo
conto della gerarchia organizzativa degli spazi aperti, in
funzione dei modi d’uso (anche in rapporto ai volumi co-
struiti) e del’immagine complessiva che si vuole ottenere
con la sistemazione paesaggistica.




[Gestione dell’acqua come risorsa]

Schema A: recupero delle acque meteoriche delle coperture per il riutilizzo a fini compatibili (ad es. irrigazione aree verdi).
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Schema B: schema idraulico locale chiuso mediante recupero e depurazione naturale delle acque grigie di scarico per il riutilizzo a fini
compatibili (es. lavanderie e flussi wc).
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Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Obiettivo generale:

garantire negli interventi di trasformazione una gestione
della risorsa acqua orientata alla riduzione degli sprechi
di acqua potabile, utilizzando soluzioni funzionali ad otte-
nere cicli idraulici locali autoalimentati.

Strategia di progetto:

tutte le aree oggetto di intervento devono essere proget-
tate e realizzate anche in funzione della gestione efficace
della risorsa acqua, perseguita attraverso:

- il recupero delle acque meteoriche dalle coperture at-
traverso sistemi di captazione e filirazione, al fine di
garantire 'accumulo e la re-distribuzione per usi com-
patibili (irrigazione giardini, lavanderie domestiche,
scarichi WC) mediante apposite reti sdoppiate;

- il recupero e la depurazione delle acque grigie/nere di
scarico, anche al fine di limitarne lo scarico in rete, me-
diante opportuni trattamenti (ad es. fitodepurazione).

Implicazioni a livello insediativo:

nella strategia generale di progetto, occorre tenere pre-
sente I’esigenza di organizzare la gestione delle acque
secondo schemi a ciclo chiuso, che consentano la rac-
colta, il trattamento ed il riutilizzo delle acque di scarico
(meteoriche o grigie/nere).

L’organizzazione degli spazi esterni e del loro modo di
relazionarsi con I'edificato va dunque progettata anche
a partire dalla esigenza di inserire aree di raccolta e de-
purazione delle acque, oltre che le relative reti di re-di-
stribuzione. Tali aree devono qualificarsi come elementi
caratterizzanti I'immagine complessiva del paesaggio
costruito, in funzione della strategia paesaggistica per-
seguita.
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[Controllo del comfort termico degli spazi aperti]

Schema A: articolazione della forma insediativa anche in funzione del controllo delle reciproche influenze tra volumi edificati e spazi aperti,
con specifico riferimento al controllo dell’irraggiamento solare (diretto, indiretto) e degli effetti di ombra. Est
> = - _— = Nl

= 5 s : i

. el S S,y o S a4 Sud
. | o Tent
I A I : Ovest
f S Orientamento dell'insediamento in rapporto al
spleggiamento naturale durante l'arco_della
~ 3 i ~-._giornata (e’ necessario tenere in considera-

ne anche il variare delle condizioni con I'al-
ternarsi delle stagioni).

LEGENDA
ragdgi solari incidenti provenienti da
su

spazi aperti maggiormente esposti
lungo I'arco della giornata all'irraggia-
mento diretto ed a guello riflesso
dalle facciate degli edifici circostanti

raggi solari incidenti provenienti da
ovest

-------- aree interessate da coni d'ombra
estesi, determinati dalle quinte edifi-
cate o alberate

Schema B: gerarchizzazione degli spazi aperti anche in funzione della creazione di aree con differenti livelli di comfort termico - in relazione
all’utilizzo previsto - attraverso la scelta dei materiali di pavimentazione.

LEGENDA

pavimentazioni con alto coefficiente
di assorbimento e bassa capacita di
riflessione

pavimentazioni con coefficiente di
assorbimento medio e capacita di
riflessione media

pavimentazioni con coefficiente di
assorbimento basso ed alta capaci-
ta di riflessione
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Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Obiettivo generale:

favorire negli interventi di trasformazione una articolazio-
ne opportuna del rapporto tra edificato e spazi aperti an-
che con I'obiettivo di garantire il benessere della fruizione
nei luoghi esterni in relazione ai requisiti di comfort termi-
co, con specifico riferimento all’irraggiamento solare.

Strategia di progetto:

tutte le aree oggetto di intervento devono essere proget-
tate e realizzate anche con I'obiettivo di una gestione
efficace del fenomento delle “isole di calore”, ponendo
attenzione a:

- progettare il suolo degli spazi esterni anche in funzione
del comportamento dei materiali naturali e artificiali in
relazione ai relativi coefficienti di riflessione e di assor-
bimento della radiazione solare;

- progettare e localizzare le attrezzature per lo spazio
esterno come elementi che contribuiscono alla regola-
zione del comfort termico, anche in relazione alla pos-
sibilita di realizzare micro-ambienti controllabili climati-
camente;

- articolare il rapporto tra quinte edificate e spazi della
fruizione esterna anche in funzione del controllo dei fe-
nomeni di irraggiamento negli spazi esterni.

Le scelte progettuali dovranno essere effettuate tenendo-
conto delle significative variazioni delle condizioni climati-
che nell’alternanza tra giorno/notte ed estate/inverno.

Implicazioni a livello insediativo:

Occore articolare lo schema insediativo anche con I'obiet-
tivo di garantire il benessere termico negli spazi esterni
attraverso il controllo dei fenomeni di ombreggiamento e
riflessione.

Inoltre & opportuno gerarchizzare il sistema degli spazi
aperti anche in funzione della differenziazione dei livelli di
comfort termico negli spazi esterni.




[Attenzioni ambientali nel recupero dell’esistente]

Schema A: articolazione della forma insediativa anche in funzione della integrazione con le preesistenze in relazione all’articolazione degli
elementi verdi, del tessuto connettivo, delle tecnologie per il risparmio energetico. :
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tessuto connettivo caratteri
a attenzioni | per il_comfort’ Eer’rnloo

lgcnologle per il nﬂp;mnger
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-getico
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Schema B: caratterizzazione delle nuove addizioni per la riqualificazione del costruito esistente orientata al risparmio energetico come
elementl di continuita tra ambiti di nuova edificazione e tessuti urbanizzati da recuperare.
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Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Obiettivo generale:

favorire negli interventi di trasformazione una articolazio-
ne opportuna dello schema insediativo anche in relazione
al rapporto con il costruito esistente da riqualificare, ca-
ratterizzando le attenzioni per la sostenibilita ambienta-
le come elementi di integrazione tra nuovo intervento e
preesistenze.

Strategia di progetto:

I'idea progettuale alla base del nuovo intervento deve
essere articolata anche a partire dall’esigenza di rappor-
tarsi con I’esistente - allo scopo di ridurre le aree di mar-
ginalita - attraverso:

- l'utilizzo degli elementi vegetali esistenti e di quelli in-
trodotti ex-novo (in relazione alle esigenze di ombreg-
giamento, protezione acustica, permeabilita) come
elementi di continuita percettiva;

- la caratterizzazione dei percorsi e delle aree di comfort
termico negli spazi aperti come elementi di continuita
di percorrenza fisica;

- la messa in rete dei sistemi attivi di captazione dell’ir-
raggiamento termico per il risparmio energetico (sola-
re, fotovoltaico) e di utilizzo delle altre energie rinnova-
bili (geotermia, teleriscaldamento, ecc.) come elementi
di impiantistica a sistema.

Implicazioni a livello insediativo:

Occorre articolare lo schema insediativo anche tenendo
conto della necessita di favorire le connessioni tra il si-
stema del verde, i percorsi e le reti impiantistiche (anche
in relazione all’esigenza - in prospettiva - di adeguare |l
costruito esistente in funzione degli obiettivi di risparmio
energetico e tutela delle risorse ambientali), tenendo pre-
sente la necessita di coerenza di immagine complessiva
tra le nuove edificazioni.
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[Produzione energetica diffusa da fonti rinnovabili]

Schema A: Iocallzzazwne degli impianti all'interno degli insediamenti in reIaZ|one alla potenzialita e alle caratteristiche del Iuogo

Obiettivo generale:

favorire negli interventi di trasformazione I'impiego e I'in-
tegrazione degli impianti energetici di piccola e media
scala, al fine di contribuire ad assicurare la qualita am-
bientale e morfologica.

Strategia di progetto:

Nella progettazione del costruito e degli spazi aperti &
importante analizzare le potenzialita dei luoghi per in-
serire coerentemente i diversi sistemi di produzione di
energia, costruendo una rete di integrazione delle diver-
se fonti energetiche:

m‘cro cen

enerﬁz,np_ne a.

I b —~1 - posizionare sistemi fotovoltaici e termici in base all’ap-
i ' 'E‘B"EQ" BRI porto di irraggiamento solare;
i l glpsgﬂ'jna fotovdtaiW—nat.%pé_lzi - sfruttare I'energia eolica in relazione alla disponibilita
il -, W T annuale di vento;
h N 5 individuazione de"earee da-adibire - sfruttare eventuali corsi o salti d’acqua come forza
( . J: 2 crverseand - agli |mp|an1| . A L
N\ N - — {‘\1 B meccanica per produrre energia elettrica;

- sfruttare biomasse (prodotte da processi agricoli o
scarti di lavorazione del legno) per alimentare centrali
di micro-cogenerazione;

- produrre biogas (dal’ambito di processi produttivi
agricoli); collegarsi a reti di teleriscaldamento urbano
esistenti o di nuova progettazione.

Implicazioni a livello insediativo:

Nella strategia generale di progetto € importante valu-
tare la valenza qualitativa portata dall’ubicazione degli
impianti negli spazi interni o esterni al costruito;

favorire la scelta di luoghi baricentrici in cui installare i
sistemi di produzione, privilegiando gli impianti che sod-
disfano un’ampia utenza (ad es. micro centrali di co-
generazione). Porre elevata attenzione all’integrazione
morfologica di tali sistemi nel paesaggio costruito (ad es.
pale eoliche nei parchi o lungo i confini delle aree agri-
cole, impianti fotovoltaici di medie dimensioni inseriti a
completamento di spazi pubblici).
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4. RICONOSCERE LE DIFFERENZE SUL TERRITORIO: LE STRUTTURE INSEDIATIVE

4.1 | fattori strutturanti I'insediamento

Si tratta di elementi di natura idrogeomorfologica (pedemonti, conoi-
di, crinali, ecc.), o infrastrutturale, ai quali si riconosce un fondamentale
ruolo morfogenetico che ha influenzato le morfologie insediative e tutto-
ra determina condizioni e modalita di risposta condizionata nei proget-
ti.

Non si evidenziano soltanto quegli elementi la cui interazione con il
costruito ha prodotto esiti positivi per il territorio, ma piu in generale tut-
ti gli elementi che aiutano a comprendere le ragioni della forma dell’inse-
diato, a prescindere dal valore paesaggistico.

| fattori strutturanti I'insediamento influenzano in genere aspetti

come:

¢ |a localizzazione (ad es. sull’orlo di un terrazzo per godere della
panoramicita),

e [|’allineamento (ad es. lungo un lago),

¢ le modalita di posizionamento (ad es. secondo la linea di penden-
za o viceversa secondo le curve di livello),

¢ |e modalita costruttive (ad es. le particolari tipologie per gli inse-
diamenti di crinale),

e |'orientamento ed esposizione degli edifici e delle lottizzazioni (ad
esempio in relazione al versante o alla strada).

Nelle raccomandazioni generali o per temi specifici il ruolo di riferi-
mento dei fattori strutturanti & sistematicamente evidenziato, sia per la
capacita di orientare gli sviluppi evolutivi dell’insediamento, sia per le
attenzioni che impone in sede di piani e progetti di riqualificazione e ri-
strutturazione urbana.

Sono stati evidenziati in cartografia i tratti di componenti geomorfolo-
gici o antropici che risultano strutturanti I'insediamento:

Crinale

Strada

Lungofiume o lungolago
Pedemonte

Terrazzo

Conoide

Inoltre in molti casi risulta strutturante I'insediamento un complesso
edificato, con ruolo storico di fulcro (con funzioni originarie per lo piu
militari o religiose).

Le relazioni con i fattori strutturanti del contesto costituiscono il fat-
tore identitario e di caratterizzazione specifica di ogni insediamento, il
fattore che lo distingue dagli altri vicini, appartenenti ad ambiti con ana-
loghe culture costruttive e modelli insediativi, ma differenti per le speci-
fiche situazioni di inserimento.

Per potenziare I'identita locale, negli interventi di nuovo impianto, sia
di completamento che di sviluppo, € fondamentale valorizzare il ruolo
degli elementi strutturanti e rendere leggibili le loro relazioni con I'im-
pianto progettato.

La specificita dei luoghi rende contraddittorio importare modelli pre-
costituiti di valorizzazione delle relazioni con i fattori strutturanti, ma le
buone pratiche, di cui sono presenti alcuni esempi, sono ricchi di stimo-
li per le modalita che si possono registrare nelle attenzioni alle preesi-
stenze.

Di seguito sono schematizzati i casi diversi di relazione consolidata
tra insediamento e strada strutturante, in diverse situazioni geomorfolo-
giche. Di tali relazioni fondamentali occorre tener conto in ogni progetto
di sviluppo o completamento.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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CRINALE STRADA

Su strada di pianura Su strada all’imbocco di valle Su strada di versante Su strada di fondovalle

PEDEMONTE TERRAZZO CONOIDE

Di conoide su isoipse Di conoide su linea di massima pendenza
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4.2. | sistemi insediativi

L'applicazione delle raccomandazioni generali sull’intero territorio re-
gionale non tiene conto delle specifiche differenze dell’organizzazione
insediativa, che rende molto diversi gli effetti di ciascuna azione rispetto
alla situazione contestuale. Quindi si sono introdotti nel quadro di riferi-
mento per le buone pratiche insediative gli aspetti differenziali di mag-
gior rilievo che riguardano la struttura complessiva del contesto insedia-
tivo.

¢ sistemi insediativi concentrati

Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenenti a
numerosi tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo svi-
luppo complessivo & fortemente influenzato da fattori puntuali
(in genere nuclei storici con ampliamenti che nell’insieme han-
no costituito sistemi radiocentrici);

¢ sistemi insediativi lineari

Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenenti a
E pochi tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo sviluppo
complessivo € fortemente influenzato da fattori lineari, (in ge-

nere tratti del sistema stradale ordinario o, piu raramente, con-
figurazioni geografiche come i fondovalle o i lungolago);

¢ sistemi insediativi aperti

Aggregati di tessuti insediativi poco strutturati, generalmente a
bassa densita e prevalentemente con morfologia insediativa
rurale, in cui lo sviluppo complessivo non ha assunto configu-
razioni chiaramente riconducibili a modelli lineari o areali;

A tal fine si sono riconosciuti sul territorio i Sistemi insediativi, derivan-
ti dalla strutturazione di differenti insediamenti urbanizzati, il cui sviluppo
complessivo € significativamente influenzato dall’interazione reciproca. |
sistemi insediativi sono per lo piu configurati in geometrie determinate dai
fattori lineari o puntuali di polarizzazione dell’insediamento, in cui si distin-
guono nodi (sistemi concentrati ed incroci tra sistemi) ed aste (sistemi li-
neari), immersi in un contesto insediato a bassa densita e privo di polariz-
zazioni territoriali, riconosciuto come “sistema aperto”.

In sintesi si definiscono le diverse tipologie dei sistemi insediativi:

¢ incroci tra sistemi insediativi lineari

Configurazioni di tessuti urbanizzati, appartenenti a pochi tipi
differenti di morfologie insediative, in cui lo sviluppo comples-
sivo determina un assetto nodale in via di strutturazione auto-
noma, prodotto dalla compresenza delle strutturazioni insedia-
tive di due sistemi insediativi lineari interferenti;

¢ incroci tra sistemi insediativi concentrati

Configurazioni di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi
tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo sviluppo com-
plessivo determina una fascia di bordo in via di strutturazione
autonoma, prodotto dalla compresenza delle strutturazioni in-
sediative di due sistemi insediativi concentrati interferenti;

¢ incroci tra sistemi insediativi concentrati e lineari

Configurazioni di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi
tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo sviluppo com-
plessivo determina un assetto nodale in via di strutturazione
autonoma (tipicamente una porta urbana), prodotto dalla com-
presenza interferente di un sistema insediativo concentrato
con uno lineare.

Di seguito un quadro di sintesi che riporta, per ciascun tipo di sistema insediativo: i fattori strutturanti, le morfologie insediative e i temi di intervento

derivanti dalle principali criticita interne ed esterne.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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Caratteri dei tipi di sistemi insediativi e dei loro incroci

SISTEMA INSEDIATIVO CONCENTRATO

Sistema con struttura polarizzata da centri consolidati

L'urbanizzato & organizzato in un’area centrale e lungo direttrici radia-
li ma si estende anche agli spazi compresi tra queste, formando una
figura poligonale con qualche protundimento lungo gli assi.

| principali fattori strutturanti sono quelli connotanti il centro (perlopiu
connessi alla morfologia fisica locale o alla rilevanza dei complessi
storici) e gli assi radiali.

Le morfologie insediative prevalenti sono nuclei consolidati e tessuti
continui di matrice urbana nelle aree centrali, con tessuti discontinui di
matrice suburbana e insediamenti produttivi organizzati in periferia,
spesso limitrofi a recinti specializzati e nodi infrastrutturali (1, 2, 3, 4, 5,
8, 9). Minori le presenze di aree a dispersione insediativa, borghi e
nuclei rurali (6, 7, 10, 11, 12).

Principali criticita in aree esterne:

a, fasce di bordo discontinue e sfrangiate (tema I),

b, porte urbane poco significative e prive di identita (tema Ill),

c, difficili connessioni ambientali e naturalistiche tra aree poco costru-
ite interne ed esterne (tema ll e IV).

Principali criticita in aree interne:

a, relazioni alterate o poco leggibili tra tessuti differenti, in particolare
tra edificato storico e recente (temall e V),

b, presenza di recinti, aree produttive o nodi infrastrutturali non meta-
bolizzati nel contesto urbano (temale V),

c, spazi aperti interclusi poco accessibili, poco connessi e sottoutiliz-
zati (tema V).

SISTEMA INSEDIATIVO LINEARE

-

Sistema con struttura polarizzata da un fattore lineare,
costituito o sottolineato da percorsi viabili.

L'urbanizzato si articola lungo un fascio infrastrutturale, formando figu-
re allungate, per lo piu a partire da un sistema concentrato o da un
nodo.

| principali fattori strutturanti sono le strade, in qualche caso accompa-

monti).

Le morfologie insediative prevalenti sono tessuti discontinui di matrice
suburbana e aree a dispersione insediativa residenziali e produttive,
talvolta riunite in insediamenti organizzati (4, 5, 6, 7). Minori le presenze
di nuclei consolidati (solo piccoli centri) e borghi (2, 10).

Principali criticita in aree esterne:

a, intervalli non costruiti in continua erosione e perdita di identita dei
nuclei (tema Vi),

b, relazioni impattanti con elementi pregiati degli spazi aperti (in posi-
zione di retro, poco accessibili) (tema I),

c, effetto barriera rispetto a connessioni ambientali trasversali (tema
VI).

Principali criticita in aree interne:

a, relazioni non coordinate e prive di identita tra edificazione e assi
stradali (tema II),

b, bassa identita dei nodi dell’insediamento tradizionale (tema Il),

c, bassa qualita e strutturazione del sistema degli spazi pubblici
(tema II).
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SISTEMI INSEDIATIVI APERTI

Sistema a bassa densita di costruito, basato su
palinsesti rurali e cresciuto per addizioni per lo
piu destrutturate.

L’'urbanizzato si estende a tratti e in modo discontinuo, in aree rurali o
boscate, senza aggiungere centralita o assialita a quelle minime stori-
camente consolidate.

| fattori strutturanti il sistema sono rari; ove presenti sono connessi alla
morfologia fisica dei luoghi e svolgono un ruolo incisivo solo sulla par-
te di insediamento rurale.

Le morfologie insediative prevalenti sono tessuti discontinui di matrice
suburbana ed aree a dispersione insediativa a carattere residenziale e
non, che si innestano su di un palinsesto costituito da aree rurali 0 da
sistemi di nuclei rurali e borghi (4, 6, 7, 10, 11, 12). Talvolta significativa
la presenza di recinti specializzati e grandi nodi infrastrutturali (8, 9).

Principali criticita in aree esterne:

a, fasce di bordo casuali, con bassa identita e leggibilita degli insedia-
menti (tema ),

b, effetto di disturbo e impatto verso i bordi dei nuclei rurali o degli
insediamenti a carattere urbano (tema | e VI).

Principali criticita in aree interne:

a, presenza di recinti, aree produttive o nodi infrastrutturali non meta-
bolizzati nel contesto rururbano (tema | e VI),

b, bassa identita dei nuclei del’insediamento rurale e dello spazio
pubblico caratterizzante il nuovo insediamento (tema Il ),

¢, formazione di aree residuali non insediate sottoutilizzate (tema V).

INCROCIO TRA SISTEMI INSEDIATIVI LINEARI "‘

Situazione di nodo determinato recentemente dalla ‘—“I-
sovrapposizione di sistemi lineari.

L'urbanizzato si densifica nell’area di saldatura tra sistemi lineari diver-
si per morfologia del contesto (ad es. fondovalle che incrocia pede-
monte), per punti di discontinuita naturali (ad es. fiumi o terrazzi) o per
tipo di tessuti insediativi (ad es. produttivo e rurale).

| principali fattori strutturanti I'incrocio sono generati dalle interferenze
tra gli assi dai centri e altri assi talvolta connessi a morfologie fisiche
(fondovalle, pedemonte, coste, crinali).

Le morfologie insediative prevalenti sono tessuti discontinui di matrice
suburbana, aree a dispersione insediativa produttive e residenziale e
nuclei rurali, talvolta sottolineati da borghi e centri nei punti di nodo. (2,
4,7,10,11,12).

Talvolta significativa la presenza di recinti specializzati e nodi infrastrut-
turali (8, 9).

Principali criticita in aree esterne:

a, intervalli non costruiti in continua erosione e perdita di identita dei
nuclei (tema VI,

b, relazioni impattanti con elementi pregiati degli spazi aperti (in posi-
zione di retro, poco accessibili) (tema |).

Principali criticita in aree interne:

a, bassa identita dei nodi dell’insediamento tradizionale (tema ll),

b, presenza di nodi infrastrutturali che separano I'insediamento (tema |),
¢, bassa qualita e strutturazione del sistema degli spazi pubblici (tema I).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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INCROCIO TRA SISTEMI INSEDIATIVI CONCENTRATI

Situazione di fascia determinata recentemente dalla
sovrapposizione di sistemi concentrati.

L'urbanizzato si estende tra i protundimenti radiali di due sistemi con-
centrati limitrofi, generando una fascia a medio-bassa densita di con-
nessione poco strutturata, che ingloba in qualche caso bordi urbani
consolidati.

| principali fattori strutturanti I'incrocio sono generati dalle interferenze
tra gli assi dai centri e altri assi talvolta connessi a morfologie fisiche
(fondovalle, pedemonte, coste, crinali).

Le morfologie insediative prevalenti sono tessuti discontinui di matrice
suburbana e insediamenti produttivi in periferia (4,5). Minori le presen-
ze di aree a dispersione insediativa, recinti specializzati e borghi (6, 7,
8,9, 10).

Principali criticita in aree esterne:

a, intervalli non costruiti in continua erosione (tema Vi),

b, difficili connessioni ambientali e naturalistiche tra aree poco costru-
ite interne ed esterne (tema l e IV).

Principali criticita in aree interne:

a, bassa identita dei nodi dell’insediamento tradizionale (tema V),

b, spazi aperti e residui dell’insediamento rurale interclusi, poco ac-
cessibili, poco connessi e sottoutilizzati (tema 1V),

c, bassa qualita e strutturazione del sistema degli spazi pubblici (tema

).

INCROCIO TRA SISTEMI INSEDIATIVI CONCENTRATI
E LINEARI

Situazione di nodo determinato recentemente dalla so-
vrapposizione di sistemi lineari con uno concentrato.

L'urbanizzato si densifica e genera situazioni di “porta urbana” nell’area
di saldatura tra la parte di un asse radiale ormai interna a un sistema
concentrato e la parte esterna, con insediamento lineare relativamente
autonomo.

| principali fattori strutturanti I'incrocio sono generati dalle interferenze
tra gli assi dai centri e altri assi talvolta connessi a morfologie fisiche
(fondovalle, pedemonte, coste, crinali).

Le morfologie insediative prevalenti sono nuclei consolidati (solo pic-
coli centri) o borghi negli incroci, con tessuti discontinui di matrice su-
burbana e aree a dispersione insediativa produttive e residenziale (2, 4,
7,8,10).

Talvolta significativa la presenza di insediamenti produttivi organizzati,
recinti specializzati e grandi nodi infrastrutturali (5, 8, 9).

Principali criticita in aree esterne:
a, porte urbane poco significative e prive di identita (tema lll).

Principali criticita in aree interne:

a, presenza di nodi infrastrutturali che separano I'insediamento (tema
I e Vl),

b, bassa qualita e assenza di strutturazione del sistema degli spazi
pubbilici (tema I1),

c, presenza di recinti, aree produttive o nodi infrastrutturali non meta-
bolizzati nel contesto urbano (tema | e V).
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4.3. Temi di intervento

Le problematiche fondamentali che interessano gli interventi insediativi di completamento e nuova costruzione sono state schematizzate in sette
Temi di intervento fondamentali (da | a VI), come risulta dalla tabella, in cui sono specificati per ciascun tema gli aspetti fondamentali da considerare
negli interventi (da A ad H).

disegno urbano

costruito

- . . Rapporto tra
Margini Struttura urbana e Spazi aperti nel i . Pause
dell’urbanizzato spazi connettivi Porte Urbane costruito edlflc:;tg;‘t&nco e dell’edificato
I 1l 1 v Vv VI
Ruolo del bordi Ruolo degli spazi Ruolo delle porte Ruolo degli spazi Ruolo delle matrici
ruolo Zféacrfgtesto urbani pubblici urbane aperti nel costruito storiche Ruolo delle pause
B . o Fattori identitari e Aspetti identitari e Caratterizzazione . L
formazione Aspettltl)cczl)?ggtan del qualita degli spazi rappresentativi delle degli spazi aperti Ssgrr;'t{gﬁ;;';;”oﬁ:'
dell’identita locale pubblici porte pubblici
C . - . . D Integrazione con Loy - . .
) Ricomposizione Strutturazione degli | Caratteri edilizi per le Continuita Definizione dei bordi
morfologia del fronti spazi pubblici porte urbane compattamento del morfologica con fronti edificati

D
qualita di viabilita e

Percorsi e viabilita di

Qualificazione degli

Caratteri delle

Valorizzazione di

Valorizzazione di

Valorizzazione di

rapporto con

elementi rurali e

paesaggio agrario e

continuita ambientale

Aree libere ai bordi

. : bordo assetti viari infrastrutture visuali e scorci visuali e scorci visuali e scorci
spazio pubblico
E Mitigazione ins. Spazi pubblici negli Sistemazioni Mitigazione ins. Mitigazione ins,
mitigazione degli produttivi e insediamenti infrastrutture e aree produttivi e Formazione di quinte produttivi e
impatti infrastrutture produttivi produttive infrastrutture infrastrutture
F Il sistema del verde Il verde per le porte Il verde interno alla Verde di rispetto e Definizione dei bordi
utilizzo del verde pubblico urbane citta fasce libere con verde urbano
G Rapporto con Integrazione con Ruolo per la Elementi di interesse

rurale e naturalistico

e sostenibilita

e mitigazione amb.

pubblici

dell’edificato

dell’edificato

gli spazi esterni naturali naturale
H Effetto microclima- | Qualificazione amb. Qualificazione Qualificazione Qualificazione
benessere amb. tico attraverso gli spazi ambientale ambientale ambientale

dell’edificato

Come risulta dalle schede per sistemi insediativi ciascuno dei temi di intervento assume aspetti e peso differente a seconda del sistema insediativo in
cui € inserito. Nell’ipertesto, a partire da ciascun tipo di Sistema insediativo si consultano le schede estese dei temi di intervento dedicata, e le con-
seguenti linee di azione strategica. Di seguito una esemplificazione della versione estesa dei temi di intervento sviluppati, per i Sistemi insediativi di
tipo “concentrato” (“lineare” per le Pause dell’edificato).
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Temi di intervento Versione estesa

Margini dell’urbanizzato

Sistemi insediativi Concentrati
La fascia di bordo, costituente la relazione fisica e percepibile tra I'insediamento concentrato e le aree non costruite € una componente

A strutturale e fattore identitario importante, costituendo I’affaccio del costruito verso lo spazio rurale o naturale e viceversa I'immagine rico-
Ruolo dei bordi noscibile del sito insediato visto dall’esterno.
urbani In qualche caso tali caratterizzazioni sono in condizioni critiche per le modalita insediative, banali e ripetitive, che volgono verso I'esterno i
“retri” dei complessi edificati e gli utilizzi delle aree libere meno presentabili.
B Ove risulta necessario per una definizione del bordo urbano a fronte di aree di margine dal disegno sfilacciato vanno promossi interventi di riqua-
Aspetti identitari lificazione sia sulle parti libere da vegetare sia sull’assetto viabile sia sul costruito (con ricomposizione del fronte esterno dell’edificato, o puntuali
del bordo ristrutturazioni urbanistiche per la densificazione dei tessuti, anche favorendo la sostituzione di complessi produttivi con tessuti urbani).
C Per quanto conforme allimmagine urbana locale, nella definizione dei fronti sono preferibili tipologie piu dense e compatte, con allineamento
Ricomposizione fronti sul bordo urbano, tendendo ad inglobare quanto disponibile dellinsediamento preesistente.
Percorsi[; viabilita La rete viaria contribuisce alla definizione dei bordi ove imponga la formazione di fronti principali verso I’esterno e comporti un assetto
di bordo qualificato del rapporto lotto-strada (con unificazione di recinzioni, formazione di fasce verdi e ricucitura dei fronti disomogenei).
E

Rapporto con
elementi storici
e nat. identitari

Gli aspetti identitari del paesaggio naturale e rurale esterno (bordi di bosco, vigneti, corsi d’acqua, salti di quota, fondali, ecc.) e gli insedia-
menti di rilevanza storica situati ai margini vanno assunti come fattori determinanti per la formazione di bordi urbani caratterizzati, curando
la loro visibilita dallinterno del tessuto urbano e il disegno ad hoc della fascia di contatto e della relativa fruibilita.

Per gli insediamenti produttivi o commerciali si devono ottenere effetti di integrazione verso:

* il tessuto residenziale con

a, il contenimento delle alterazioni di grana dimensionale o di skiline rispetto al contesto,

b, la connessione organica con la rete viaria, la cura degli spazi in vista dalle strade, evitando zone di degrado, parcheggi o aree carico/

F scarico non permeabili e privi di quinte e alberature,

Mitigazione ¢, una fascia di funzioni di uso comune tra le due zone (fasce verdi ove sia opportuno mitigare I'inquinamento ambientale);

insediamenti * le grandi infrastrutture tangenti,

produttivi e con formazione di fasce di rispetto libere e la cura degli spazi in vista e di facciate rappresentative;

infrastrutture * gli spazi rurali aperti,
con la eliminazione di recinzioni opache, formazione di quinte e filari, che inseriscano gli edifici e le attrezzature (parcheggi, carico e scarico
ecc.) nel telaio dei lotti agrari;
* i bordi naturali (bosco, roccia o fasce fluviali), con fasce di rispetto libere e sistemate a prato, ove possibile sostituendo le recinzioni opache
con altro di minore impatto.
Nel disegno dei bordi urbani &€ opportuno contribuire ad effetti di qualificazione ambientale, utili per I'intera fascia urbana piu interna integran-

: G L do prestazioni per:
Effetto microclimatico - + 5, 4rire i| passaggio dei venti (o viceversa ostacolarlo se opportuno),
aemntll;[elgn?:llgne * formare aree pubbliche bene esposte o viceversa d'ombra,

* utilizzare la fascia libera per collocazione di impianti energetici, raccolta delle acque piovane, bacini di laminazione alluvionale ecc.
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Temi di intervento Versione estesa

Struttura urbana e spazi connettivi

Sistemi insediativi Concentrati

A Il sistema degli spazi pubblici costituisce storicamente il connettivo e la struttura portante dell’insediamento urbano.
Ruolo degli Il suo completamento nelle aree di recente formazione e la sua integrazione e qualificazione nelle aree degradate di recupero urbano sono
spazi pubblici componenti essenziali di ogni strategia di valorizzazione delle periferie urbane.
La qualita degli spazi pubblici si valuta non solo per la funzionalita del sistema connettivo ma anche per la rappresentativita dei luoghi di incontro
B e il senso di appartenenza che generano.
E - - Per ottenere tali prestazioni nelle aree di recente insediamento occorrono interventi per:
attori identitari ; . : ) L .
e qualita degli a, qompletarg la str_uttgrgmong d_el sistema cﬁ spazi pu_be|C| ur_banl, _
spazi pubblici b, !’ldurre le d|sgontlnqlta conil S|_st§ma gtorlcamente rlconos_cmto elvalorlzzarne Ig emergenze, o o .
¢, introdurre nei luoghi per la socializzazione forme e funzioni appositamente studiate per assicurare un senso di sicurezza e di riconoscimento
identitario per gli abitanti
C . La qualificazione degli spazi pubblici nelle aree di recente formazione € piu facilimente riconosciuta e metabolizzata nel comportamento degli
Struttgrazmr)e abitanti se i nuovi interventi delineano un tratto di sistema in continuita con il telaio degli spazi e degli assi storicamente consolidati e capace
dgglt'agﬁé‘iz' di sottolineare i segni riconosciuti strutturanti il territorio, storici rurali o naturali.
D La rete viaria deve essere gerarchizzata e ridimensionata in funzione del traffico e della fruizione piu opportuna, anche per migliorare la
Qualificazione sicurezza,
degli assetti a, limitando alle effettive esigenze gli spazi per la sosta e le sezioni per il traffico veicolare,
viari b, potenziando gli spazi per la mobilita ciclopedonale, in particolare per I'accessibilita dei servizi e dei luoghi di socialita.
E Nelle aree con insediamenti specialistici Io spazio pubblico e la viabilita di accesso e di parcheggio devono essere separati dalle grande
Spazi pubblici strade di transito, ma da quelle devono rimanere visibili e ben riconoscibili, migliorando il senso di sicurezza e di identita.

per gli insediamenti

L’identita & potenziata se lo spazio pubblico mitiga gli effetti di retro e di fuoriscala degli edifici e I'impianto ripetitivo e geometrico delle lot-

produttivi tizzazioni e valorizza con il verde gli assi visivi e i caratteri storici o naturali dei luoghi.
La formazione di spazi verdi per le esigenze di incontro e di relazione pu0 caratterizzare le periferie innovando la tradizionale distribuzione
di giardini pubblici urbani della citta consolidata attraverso la realizzazione di:
F a, sistemi continui che, con percorsi alberati e parchi lineari (utilizzando i corsi d’acqua, viali storici o altre preesistenze), collegano il verde
Il sistema del di vicinato degli insediamenti con le aree aperte esterne e assicurano le visuali sui fondali panoramici

verde pubblico

b, luoghi centrali o lungo strada per il verde di vicinato, da usare per integrare in un disegno coerente le tipologie edilizie residenziali, il verde
privato e i servizi (parcheggi, aree sportive, scuole, ecc.),
¢, quinte e fasce alberate per i grandi impianti e infrastrutture non metabolizzabili nel tessuto urbano e quindi da mitigare.

H
Qualificazione
ambientale
attraverso gli
spazi pubblici

Lo spazio pubblico & la sede piu opportuna per sperimentare e diffondere interventi di qualificazione ambientale per I'insediamento urbano

quali:

a, la regolazione del microclima (locale e dei complessi edificati adiacenti) ottenibile con una progettazione attenta ad evitare la formazione di
isole di calore, ottimizzare I'esposizione ai venti e al sole, assicurare adeguate biomasse per 'ossigenazione;

b, la formazione di nuovi paesaggi con I'inserimento di elementi innovativi quali impianti per lo sfruttamento di energie rinnovabili, per lo smal-
timento o viceversa per il deposito delle acque meteoriche, o lo smaltimento dei reflui.
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Temi di intervento Versione estesa

Porte Urbane

A
Ruolo delle
porte urbane

Sistemi insediativi Concentrati

Le porte urbane sono i principali punti di accesso ai nodi, dove si segna il passaggio dallo spazio rurale a quello urbanizzato o dalla perife-
ria al centro e costituiscono un luogo d’identita, nell’immaginario collettivo, simile per importanza a quello delle piazze principali dei centri
storici. Nelle recenti espansioni urbane spesso la loro posizione si & modificata e il loro ruolo di rappresentazione si € perduto, mentre
avanzano nuove urgenze per I'accessibilita (gli scambi intermodali, gli snodi infrastrutturali): diventa di grande importanza strategica per
'immagine della citta la loro qualificazione con adeguate attenzioni progettuali sia per la morfologia e le funzioni urbane del nodo sia per
la riorganizzazione infrastrutturale.

B
Aspetti identitari
e rappresentativi

I luoghi di porta urbana meritano in ogni caso progetti di riqualificazione ad hoc ed integrati, che coinvolgano in un disegno unitario il sistema
viabile (dagli svincoli ai viali di accesso e dalle rotonde, fino ai parcheggi), il costruito (con le sue funzioni e assetti rappresentativi) e lo spazio
pubblico, verde e di valorizzazione delle preesistenze significative.
Pur con I'obiettivo di segnare un’emergenza rappresentativa vanno esaltati gli aspetti caratterizzanti dell’assetto consolidato e della morfologia
del luogo, evitando I'impatto delle infrastrutture (svincoli, guardrail, rotonde) e le soluzioni edilizie non appropriate, autoreferenziali ed enfatiche,
ricorrendo ove opportuno anche a fronti integrati con parti a verde.

C
Caratteri edilizi
per le porte urbane

Il costruito & sempre importante a segnare la relazione tra citta ed esterno:

a, contrapponendo ai settori meno costruiti fronti piu densi e compatti, utilizzando comunque tipologie coerenti con quelle urbane locali, in
particolare in prossimita dell’ingresso al centro urbano, e densificando puntualmente il tessuto ove sfrangiato o inconsistente

b, sostituendo ove possibile 0 comunque mitigando gli edifici incongrui o casualmente localizzati in modo da rendere leggibili allineamenti,
quinte ed inquadrature dello skyline urbano e del sito di porta.

Fermo restando il coinvolgimento del disegno delle sedi viabili nel progetto integrato della porta, particolare attenzione deve essere rivolta
agli elementi di mediazione e alle interfacce con I’'assetto urbano: recinzioni, parcheggi, interconnessioni con la rete viabile minore.

CaratteDri delle I?erché il loro ingombro non alteri _I’immagine principale della p(_)rta ur.bana vanno appositamente schermati e realizzati in modo da ridurre
. 'impatto ambientale e visivo sul sito; i parcheggi vanno allberatll_e‘ resi permeabili. _ _ . _ o
Inoltre le porte sono strutturalmente un nodo per la rete di mobilita ciclopedonale urbana: in particolare va curato I'inserimento in sicurezza
e con qualita ambientale delle ciclabili in uscita per le aree rurali e naturali.
E Il nodo della porta urbana & naturalmente attrattivo di insediamenti specialistici, per I'accessibilita e i flussi di traffico. Ove risultino compatibili con

Aree produttive
e commerciali

l'identita dei luoghi, il loro inserimento nel contesto € facilitato da progetti di insieme che collochino gli edifici specialistici nel ruolo opportuno ri-
spetto allimmagine di insieme in cui deve risaltare I'effetto di porta, mitighino le parti non rappresentative e contengano gli effetti di fuori scala. Nei
casi di impatto non mitigabile 'intervento va rilocalizzato in un contesto anche vicino ma non interferente con I'immagine identitaria della porta.

Nel progetto complessivo & opportuno I'utilizzo sistematico di:

F a, viali alberati per inquadrare gli assi di accesso,
Il verde per le ; ; o - ; ; ; - :
rte urb b, quinte verdi per mitigare e segnare una cesura dagli insediamenti preesistenti incongrui
porte urbane c, fasce a verde di rispetto per evidenziare le preesistenze significative.
G E importante rafforzare con il disegno del verde i segni strutturanti del paesaggio rurale o naturale circostante mitigando il piti possibile gli
Integrazione impatti delle infrastrutture e dei fronti produttivi e commerciali lungostrada ed esaltando le visuali verso fondali o0 emergenze caratterizzanti il

con paesaggio
agrario e naturale

paesaggio. Percid nei progetti di insieme, vanno curati gli allineamenti e gli assi visuali, con appositi progetti di quinte, filari alberati e recinzioni
che tengano conto dei segni agrari tradizionali e naturali presenti nel contesto.
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v Spazi aperti nel costruito
Sistemi insediativi Concentrati
A Le aree non costruite ormai comprese in contesti urbanizzati costituiscono una risorsa strategica per la qualificazione delle periferie, oc-
Ruolo degli casione rara o per impianti “di iammagliamento” da riprogettare in modo integrato e complessivo per dare senso e telaio urbano a tessuti
spazi aperti nel sfrangiati e poco accessibili, o viceversa, nei centri piu estesi, per interventi che, lasciando le aree prevalentemente libere, assicurino una
costruito penetrazione della rete ambientale e una dotazione di verde fruibile e di attrezzature a comparti urbani che ne mancano.
B

Caratterizzazione
degli spazi aperti
pubblici

In ogni caso, anche nell’alternativa di densificazione dell'insediamento, le aree libere “interne” devono risultare prevalentemente destinate ad
una dotazione di spazi aperti per I'incontro (verde e attrezzature per il tempo libero) che valorizzi gli aspetti caratterizzanti i luoghi, sia adeguata
anche alla domanda derivante dai comparti urbani circostanti, e sia ad essi connessa con una rete efficiente di percorsi sicuri.

C
Integrazione con
interventi di
compattamento
del costruito

Gli interventi di densificazione devono essere destinati a costituire, dove opportuno e richiesto, un telaio di spazi pubblici connesso e ri-
conoscibile, che dia elementi di centralita e accessibilita agli insediamenti preesistenti e inneschi processi di riqualificazione e rinnovo in
particolare per le aree produttive e gli altri utilizzi incoerenti con il contesto. Le tipologie da utilizzare devono consentire, per morfologia e
capacita insediativa, la formazione di spazi pubblici frequentati per servizi e commercio, e, ove possibile, di stazioni di trasporto pubblico
alternativo a quello privato.

D
Valorizzazione
di visuali e scorci

Tra gli aspetti caratterizzanti le aree urbane prospicienti spazi aperti interni vanno salvaguardati gli scorci verso fondali panoramici o le vi-
suali “interne” sia che siano gia assicurati da assi di percorrenza o da belvedere, sia che li si possa introdurre nel progetto di insieme (che
deve comprendere anche i raccordi di visuale con I'insediamento contestuale).

E
Mitigazione
ins.produttivi e
infrastrutture

Ove la sistemazione di insieme non preveda la sostituzione degli insediamenti produttivi preesistenti o siano comunque presenti infrastrutture o
attrezzature ingombranti, & essenziale che il progetto comporti un ridisegno complessivo delle aree libere che mitighi gli impatti visivi e faccia
emergere il ruolo delle aree di “retro”, portandole ad essere accessibili e centro visuale di nuovi fronti urbani.

F
Il verde interno
alla citta

Il ruolo delle aree libere € da proporzionare alla densita dell’insediamento circostante: dove si possono formare fasce residenziali con green
front significativi sono da preferire le opzioni progettuali che comportano importanti parchi urbani o almeno porzioni di aree rurali attrezzate
a “parco agricolo” ma comunque ben dotate di biomasse arboree.

Le reti di connettivita con percorsi ciclopedonali sicuri e le funzioni attrattive incrementano la frequentazione dei parchi interni, anche inse-
rendo attrezzature per il tempo libero, lo sport, le manifestazioni e I'incontro.

G
Ruolo per la
continuita ambientale

Il verde interno & importante nelle aree urbane maggiori per rinforzare le deboli reti ambientali interne ed evitare l'insularizzazione totale dei par-
chi urbani preesistenti in aree ancora piu centrali. Naturalmente la valorizzazione della rete € prioritaria in presenza di elementi gia significativi
(fasce fluviali o boscate, versanti e salti di quota non insediati, assi verdi storici), 0 dove sia importante mantenere porzioni di paesaggio agrario
di interesse paesaggistico, a testimonianza di una passata integrazione con il contesto rurale o di rispetto di emergenze storiche.

H
Ruolo per la
qualificazione
ambientale
dell’edificato

Le aree libere interne possono essere la sede opportuna per ospitare progetti che sperimentino la sostenibilita ambientale ed energetica degli
insediamenti: i progetti di sistemazione generale non solo dovrebbero garantire ristoro per il benessere microclimatico ed acustico (elementi
raffrescanti, riduzione isole di calore) ma dovrebbero anche esplorare le possibilita offerte dagli impianti di produzione energetica a servizio
degli insediamenti residenziali circostanti, o per 'autonomia nei cicli dei reflui (giardini di infiltrazione, aree di fitodepurazione) e del consumo
idrico (vasche di deposito o di equilibrio per la subsidenza).
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Vv

Rapporto tra edificato storico e recente

A
Ruolo delle
matrici storiche

Sistemi insediativi Concentrati

| nuclei e le emergenze isolate di interesse storico-culturale costituiscono componenti fondamentali per la riconoscibilita e I'identita pae-
saggistica dell’intero insediamento. Le aree in cui I'insediamento recente entra in contatto visivo o funzionale con le preesistenze di inte-
resse identitario devono essere oggetto non solo di attenzioni conservative dell’antico ma anche di interventi sulla morfologia del costruito,
sugli spazi aperti e sulla rete viaria recenti, che consentano la valorizzazione e la leggibilita del ruolo strutturante dell’antico nella scena
urbana.

B
Segni identitari
e caratterizzanti

Per la leggibilita della struttura urbana storica € molto importante la sottolineatura di segni di separazione (barriere, intervalli fasce di rispetto)
ove progettate in origine e ora poco percepibili per il crescere del tessuto urbano. Dove il segno si & perduto la valorizzazione degli spazi di
pertinenza di tali complessi puo essere opportunamente accompagnata da nuovi segni paesaggistici ottenibili con la rimodellazione del suolo,
delle masse vegetate o dei fronti edilizi, in alcuni casi anche ricorrendo ad edifici ipogei all'interno di sponde verdi.

C
Continuita
morfologica

Nel caso di ricomposizione di fronti per la definizione di luoghi aperti e spazi pubblici antichi vanno privilegiati i caratteri morfologici che si
richiamano a quelli prevalenti nellimmediato contesto (per allineamenti, altezza, partitura delle facciate) in modo da ottenere un effetto di
insieme dello spazio pubblico simile a quello originario, in ogni caso che non diminuisca I'emergenza e il ruolo delle eventuali preesistenze
significative.

D
Valorizzazione
di visuali e scorci

Per gli spazi aperti di nuova formazione, in vista delle preesistenze di valore, il progetto deve essere dedicato alla relazione con tali pree-
sistenze, valorizzando scorci e assi visuali e adeguate fasce di rispetto che ne assicurino la leggibilita e, ove opportuno, individuandone di
nuovi che ne valorizzino il ruolo nel nuovo contesto.

E
Formazione di
quinte

Dove i processi trasformativi hanno modificato I'assetto consolidato con interventi fuoriscala o in posizione impattante, o lasciando vuoti che alte-
rano la leggibilita della struttura preesistente, vanno opportunamente inserite quinte costruite o realizzate con verde o movimento terra (ripe, viali,
bastioni, argini, ecc) che consentano di ricucire e riammagliare il tessuto esistente o riproporre inquadrature e visuali senza gravi alterazioni.

F
Verde di rispetto e
fasce libere

Dovunque sia possibile € opportuno ricostituire un sistema di spazi pubblici che si ponga come fascia libera da edificazioni per consentire la
leggibilita e la fruizione degli elementi di valore dell'insediamento antico.

Il disegno del verde e dell’arredo urbano in tali spazi liberi deve tendere a riprodurre le condizioni di visibilita originarie attraverso I'adeguata
collocazione delle masse alberate, delle aree libere e delle quinte costruite.

G
Aree libere ai bordi

Particolare attenzione deve essere riservata alle aree aperte non edificate al contorno e in prossimita degli insediamenti, che permettono scorci
visuali e paesaggistici del patrimonio storico dalla media e lunga distanza e viceversa assicurano l'originaria panoramicita dai luoghi storici.

E prioritario valorizzare gli scorci visuali esistenti attraverso I'uso di quinte verdi e alberate, la formazione di percorsi pedonali, di nuove pavi-
mentazioni e arredi, la creazione di spazi verdi e di ricreazione, rafforzando cosi il disegno del paesaggio urbano consolidato.

H
Ruolo per la
qualificazione
ambientale
dell’edificato

Fatte salve le specifiche attenzioni per I'impatto visivo delle attrezzature per migliorare la sostenibilitd ambientale, anche le aree storicamente
consolidate devono essere poste in condizione di ridurre la propria impronta ecologica, se del caso ricorrendo ad un utilizzo sistematico delle
aree libere ai bordi o delle fasce di rispetto per gli interventi di produzione energetica, di riduzione delle isole di calore, o per 'autonomia nei cicli
dei reflui (giardini di infiltrazione, aree di fitodepurazione) e del consumo idrico (vasche di deposito o di equilibrio per la subsidenza).
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Temi di intervento Versione estesa

Vi Pause dell’edificato

Sistemi insediativi Lineari
In un sistema insediativo che, a partire da una rete storica di centri uniti solo da aste stradali, si va raccordando in un continuum edificato, le

A interruzioni ancora percepibili stanno diventando rare e assumono importanza strategica per consentire un riconoscimento dei centri e la conti-
Ruolo delle nuita delle connessioni ambientali. In particolare, nei sistemi insediativi lineari le “pause dell’edificato” lungo i principali assi stradali sono spesso
pause erose da nuova edificazione anche dispersa e di ridotte dimensioni ma tale da alterare la percezione di fasce di intervallo molto significative. Per

contenere e, se possibile rimediare |'evoluzione negativa sono opportuni progetti di sistemazione complessiva delle aree di pausa.
Con I'obiettivo di mantenere aperti i varchi tra gli insediamenti, la percezione degli intervalli liberi € facilitata se alla rimozione degli impatti visivi

C verso i fondali rurali o naturali corrisponde una definizione del bordo degli insediamenti che aggreghi gli interventi sfrangiati e risulti piu netta e
Definizione priva di tratti degradati, anche con interventi di densificazione e d’incremento, ove non compromettano in complesso la fruizione dell’intervallo.
dei bordi con Entro progetti generali di sistemazione della pausa dell’edificato, nella definizione del margine urbano, che puo ospitare la rilocalizzazione delle
fronti edificati attivita impattanti oggi situate nell’area del varco vanno opportunamente utilizzate le raccomandazioni per il tema “margini dell’'urbanizzato”, con

I’attenzione agli aspetti di rappresentativita connessi agli insediamenti specialistici che caratterizzano i sistemi insediativi lineari.

D Nei progetti complessivi di sistemazione delle pause si deve tener conto della loro funzione essenziale per la fruizione del paesaggio, sia per

Valori . le visuali panoramiche (viste su fondali o sulla campagna aperta) sia per gli scorci che consentono su emergenze paesaggistiche prossime
cliollhedz Aloln e (bordi di centri storici, beni culturali o paesaggistici particolari, edifici rurali isolati ma anche bordi di bosco, fasce fluviali, versanti vitati, ecc).

di s_corclz_i € Alla valorizzazione delle visuali e degli scorci deve essere dedicato il disegno del verde e dei bordi urbani e la promozione di rilocalizzazioni
visuall di elementi deterrenti isolati.

E La mitigazione degli impatti dovuti ad insediamenti o infrastrutture non rilocalizzabili € uno degli obiettivi principali dei progetti di insieme

Mitigazione di valorizzazione delle pause dell’edificato. Oltre ai tradizionali sistemi di mitigazione con quinte verdi e filari alberati, comunque da pro-

gettare inserendoli nel telaio delle geometrie gia presenti nel contesto rurale, si possono utilizzare, se del caso, altre tecniche (movimento
terra, formazione di prospettive verso nuovi punti di attenzione, spostamento del punto di vista, ecc.) in occasione di modifiche funzionali
(rotonde, nuovi parcheggi, ecc.)

Ove non risulti opportuna la definizione dei bordi con nuovi interventi edilizi, I'introduzione di segni di bordo con la vegetazione o mirati movimenti
terra (come viali alberati, quinte vegetali, ripe, bastioni, argini, anche ospitanti, se del caso, edifici ipogei) pud rendere piu strutturato il margine

ins. produttivi
e infrastrutture

F urbano in prossimita delle interruzioni dell’edificato e contribuire anche all'integrazione dellinsediamento con il paesaggio circostante, senza
Definizione alterare la percezione complessiva del sistema insediativo tradizionale, ove ancora leggibile.

dei bordi con Calibrare l'integrazione tra verde in progetto ed elementi vegetali preesistenti, preservando le specie autoctone ed il rapporto consolidato nel pa-

verde urbano esaggio rurale tra filari e biomasse compatte. In ogni caso compiute sistemazioni a verde del fronte costruito sono generalmente appropriate per

evitare che l'attenzione si concentri su complessi impattanti per dimensione, colore, morfologia piuttosto che sulle prospettive aperte dalla pausa

dell’edificato, o per sanare sfrangiature e cesure nel fronte urbanizzato dovute a usi impattanti (parcheggi, cave, depositi).
. In presenza di aree segnalate per la connettivita ecologica (fasce boschive, corsi d’acqua, o tratti non costruiti in un contesto molto infra-
G Elementi . ? . L . . PN 3 . o
Fint t strutturato) o per il pregio paesaggistico ogni intervento deve essere rivolto a rafforzare la discontinuita dell'insediamento, favorendo la rilo
INteresse Nat € .5jizzazione sui bordi dell'intervailo dei fattori di impatto preesistenti (distributori di carburante, nodi infrastrutturali, insediamenti produttivi,

rurale piccole lottizzazioni residenziali).

H Nelle pause dell’edificato € importante tenere in considerazione gli elementi naturali presenti, come i corsi d’acqua o le brezze caratteristiche del
Ruolo per la luogo, al fine di valorizzarli e integrarli negli interventi di progetto, ad esempio attraverso l'inserimento di nuovi elementi vegetali che possono
qualificazione migliorare gli effetti locali del microclima, nell'incanalare e direzionare le correnti di ventilazione e nel riequilibrare il fenomeno delle “isole di
ambientale calore” delle aree urbanizzate . Inoltre le aree prossime agli insediamenti possono essere idonee alla realizzazione di sistemi di fitodepurazione

dell’edificato delle acque, caratterizzandoli come segni paesaggisticamente interpretati e coerenti con il tessuto delle trame agricole.
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4.4. Azioni strategiche

A fronte delle problematiche evidenziate nei Temi di intervento si sono
individuate Azioni strategiche, che corrispondono a componenti opera-
tive elementari, come gli ingredienti di un progetto, che devono essere
integrate caso per caso negli interventi insediativi, tenendo conto delle
situazioni in cui si & inseriti.

Per ciascuna Azione, riferita ad un tema di intervento (a sua volta ri-
ferito ad un tipo di Sistema insediativo), si sono messi in evidenza:

e i requisiti fondamentali da osservare, come specifiche di progetto,

e |e aspettative dei piani urbanistici che €& piu adatta a soddisfare, in
particolare distinguendo tra le Finalita conservative e quelle di svilup-
po,

¢ |e condizioni contestuali in cui € opportuna la sua applicazione, in
termini di tipo di Unita di paesaggio in cui € inserita.

Le Azioni strategiche prese in esame sono:

e Ricomposizione di fronte costruito;

* Densificazione;

e Costruzione di spazi pubblici;

¢ Riqualificazione di aree di testa dell’edificato;

® Preservazione di aree aperte e di scorci visuali;

e ntroduzione di quinte verdi e percorsi alberati;

¢ Ridisegno degli spazi aperti;

e Uso del verde;

e Introduzione di percorsi pedonali di accesso al centro urbano;
e Re-infrastrutturazione dei percorsi e degli spazi aperti;
* Ridisegno degli elementi morfologici naturali;

® Puntuali realizzazioni edilizie;

* Interventi progettuali mirati.
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5. RICONOSCERE LE DIFFERENZE SUL TERRITORIO: | CARATTERI EVOLUTIVI DELLINSEDIAMENTO

Fermi gli aspetti strutturanti di impianto e dei sistemi insediativi, la
configurazione degli insediamenti, urbani e non, evolve velocemente ca-
ratterizzando ciascuna parte con morfologie, bordi e contesti differenti,
ed orientando i piani locali a finalita diverse, di cui nelle buone pratiche
si deve tener conto.

5.1 Le aree a morfologia insediativa omogenea

Allo stato attuale I'insediamento, entro i diversi sistemi insediativi, si
configura come un mosaico di aree caratterizzate da specifiche densita,
strutturazione di impianto, prevalenza dei tipi edilizi e relazione con il
contesto, che sono state riconosciute come aree a morfologia insediati-
va omogenea e ricondotte ad una quindicina di tipi.

Nei presenti indirizzi per le buone pratiche si pone particolare atten-
zione ai rapporti tra le aree caratterizzate da diverse morfologie insedia-
tive, nella consapevolezza della concentrazione delle trasformazioni
proprio sui margini, sui bordi di ciascun insediamento consolidato, con
morfologia insediativa definita.

Quindi, ove si vada ad intervenire in fasce di bordo tra aree di diversa
morfologia insediativa, si deve tener conto degli aspetti caratterizzanti le
morfologie insediative contermini, assumendo un criterio di compatibili-
ta e di opportunita dell’intervento per ciascuna delle due aree (cid che
puo essere positivo per I'una puod essere negativo per I'altra).

A questo proposito, nella definizione delle condizioni di opportunita
che accompagna ogni azione strategica prevista, si sono inserite racco-
mandazioni che evidenziano le relazioni tra morfologie che € opportuno
coinvolgere negli interventi di bordo, o viceversa quelle che non devono
essere coinvolte.

Nelle schede seguenti si riporta, per ogni morfologia insediativa:

e definizione in termini di caratteri generali ricorrenti in ogni caso;

e specifiche in termini delle diverse modalita in cui la morfologia si
presenta declinata;

e fattori strutturanti riscontrati piu frequentemente come generatori
dell’insediamento caratterizzato dalla morfologia;

e caratteri dei margini, di valore e criticita piu frequentemente riscon-
trati, qualificanti la morfologia (o viceversa che richiedono atten-
zione).

A partire dagli aspetti indicati sulle schede € possibile riconoscere le
parti del territorio insediato caratterizzati dall’una o dall’altro tipo di mor-
fologia insediativa, ed evidenziare le fasce di contatto piu 0 meno pro-
blematiche, da verificare nell’applicazione di valutazioni e criteri proget-
tuali per gli interventi di trasformazione dei bordi.

Morfologie insediative

Urbane consolidate dei centri maggiori
Urbane consolidate dei centri minori
Tessuti urbani esterni ai centri

Tessuti discontinui suburbani

Insediamenti specialistici organizzati

Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
“Insule” specializzate

Complessi infrastrutturali

Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso

Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna
Villaggi di montagna

Aree rurali di montagna o alta collina con edificazione rada e dispersa
Aree rurali di pianura con edificato rado

Alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota

alnlnlRlZlale|x|N|o|jo|s|w(N|=
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

1. Urbane consolidate dei centri maggiori

Definizione

Insediamenti delle principali citta con impianto storicamente consolidato, com-
prensivi di quelli riconosciuti negli strumenti urbanistici come centri storici e
delle limitrofe zone, anche interessate da edificazioni piu recenti, ma in ogni
caso caratterizzate da un importante ruolo di centralita.

Caratteristiche principali

Compiutezza del tessuto urbano, generalmente organizzato in isolati con-
clusi;

chiara ed articolata gerarchizzazione dei tracciati viabili, che strutturano in
sistema connesso gli isolati urbani;

importanza degli spazi pubblici organizzati in rete, con buona fruibilita pe-
donale senza soluzioni di continuita;

generale omogeneita del costruito, per la modalita di occupazione del lotto
e di affaccio su strada;

articolazione sedimentata delle tipologie edilizie di tessuto, con presenza
diffusa di complessi monumentali che caratterizzano lo spazio pubblico.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano (saltuariamente anche a torre), organiz-
zati in isolati. L'impianto prevalente ¢ allineato su strada, a corte, nei casi
piu complessi con alcune parti secondarie interne al lotto, priva di affaccio
diretto su strada.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di
distribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamen-
to, ormai separati dalle strade di scorrimento, posizionate esternamente al
nucleo. Androni carrai servono I’edificazione interna ai lotti priva di affacci
sullo spazio pubbilico.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lot-
ti deriva dall’organizzazione ad isolati, regolari e con geometria semplice,
salvo casi indotti da specificita geomorfologiche del sito. La predominanza
dell’edificato a corte comporta una certa omogeneita nelle modalita di oc-

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

cupazione del lotto: maniche piu importanti su filo strada, bassi fabbri-
cati o maniche semplici lungo i lati interni.

e Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici al mas-
simo livello di urbanita e forte ruolo di immagine; generalmente orga-
nizzata in sistemi reticolari gerarchici, con funzioni principali svolte da
piazze monumentali e/o strade porticate.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Bassis-
sima permeabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia
fluviale), ridotte relazioni con le aree poco insediate limitrofe.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni sistematiche
con insediamenti limitrofi di tipo:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Non si registrano interazioni significative, salvo nelle attestazio-
ni intorno a porte urbane storiche (come nel caso delle teste di ponte).

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Laddove presente si riscontra la formazione di fron-
ti urbani compatti sulla linea di pedemonte.

e Conoide. Non si registrano interazioni significative.

Caratteri dei margini

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali —
presentano compattezza e rilevanza di immagine.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

¢ Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di
carattere suburbano.

e Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, compromettenti ’'omogeneita per-
cettiva d’insieme.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

2. Urbane consolidate dei centri minori

Definizione

Insediamenti delle citta minori con impianto storicamente consolidato, com-
prensivi di quelli riconosciuti negli strumenti urbanistici come centri storici e
delle limitrofe zone, anche interessate da edificazioni piu recenti, ma in ogni
caso caratterizzate da un importante ruolo di centralita.

Caratteristiche principali

e Compiutezza del tessuto urbano, generalmente organizzato in isolati con-
clusi;

e chiara ed articolata gerarchizzazione dei tracciati viabili, che strutturano in
sistema connesso gli isolati urbani;

e importanza degli spazi pubblici organizzati in rete, con buona fruibilita pe-
donale senza soluzioni di continuita;

¢ articolazione sedimentata delle tipologie edilizie di tessuto, con presenza di
complessi monumentali che caratterizzano lo spazio pubblico.

Specifiche

e Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano, organizzati in isolati. L'impianto preva-
lente & allineato su strada, a corte, nei casi piu complessi con alcune parti
secondarie interne al lotto, priva di affaccio diretto su strada.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di
distribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamen-
to. Androni carrai servono I'edificazione interna ai lotti priva di affacci sullo
spazio pubblico.

¢ Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lot-
ti deriva dall’organizzazione ad isolati, regolari e con geometria semplice,
salvo casi indotti da specificita geomorfologiche del sito. La predominanza
dell’edificato a corte comporta maniche piu importanti su filo strada, mani-
che semplici lungo i lati interni.

e Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici organica
ed articolata, generalmente con significativo ruolo di immagine, con funzio-
ni principali svolte da piazze monumentali e/o strade porticate.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Ridotta
permeabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia fluviale),
e relazioni con le aree poco insediate limitrofe talvolta mediate da bordi
insediati con tipologia rurale.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni sistematiche e
prevalentemente poco coordinate e motivo di impatti con insediamenti
limitrofi di tipo:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

e Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Frequente nella strutturazione attuale la complessificazione di
tessuti originariamente di carattere arteriale.

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si attesta con strada
e fronti compatti sulla linea di pedemonte, mentre in molti casi I'inse-
diamento si sviluppa sulle prime pendici del versante.

e Conoide. Dove ¢ il caso il nucleo storico originario si localizza sul pun-
to di flesso o al vertice del conoide.

Valori e criticita

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali —
presentano compattezza e rilevanza di immagine.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

¢ Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di
carattere suburbano.

¢ Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, compromettenti 'omogeneita per-
cettiva d’insieme.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

3. Tessuti urbani esterni ai centri

Definizione

Tessuti insediativi strutturati, per lo piu contestuali ai nuclei storicamente con-
solidati.

Caratteristiche principali

Compiutezza del tessuto urbano, generalmente definito in isolati o almeno
in complessi organici;

strutturazione dei tracciati viabili e degli spazi pubblici, con buona fruibilita
pedonale senza soluzioni di continuita;

livello articolato di mixité funzionale, in particolare di servizi e attrezzature
terziarie complementari alla residenza.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le tipologie con maggior livello
di aggregazione: edifici pluripiano (saltuariamente anche a torre), organiz-
zati in isolati; in qualche caso case a schiera.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita ai lotti dalla rete stradale di di-
stribuzione interna, convergente storicamente su assi di attraversamento.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La morfologia dei lotti
regolare, salvo specificita geomorfologiche o forme residuali dal telaio in-
frastrutturale preesistente. L'occupazione dei lotti & sui fili strada dell’isola-
to, ove esistente, o deriva dal disegno di insieme, variabile nei complessi di
recente costruzione.

Spazio pubblico e servizi. Dotazione di spazi e servizi pubblici articolata e
completa o quasi completa.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Ridotta per-
meabilita ambientale (salvo i casi attraversati da una fascia fluviale), e rela-
zioni con le aree poco insediate limitrofe talvolta mediate da bordi insediati
con tipologia rurale.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni frequenti con inse-
diamenti limitrofi di tipo:

- 1. Urbane consolidate dei centri maggiori
- 2. Urbane consolidate dei centri minori
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- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale. Il rapporto con il crinale, ove del caso, e riferita a tessuti di
carattere arteriale, rivolti e determinati dalla strada.

e Strada. Frequente nella strutturazione attuale la complessificazione di
tessuti originariamente di carattere arteriale.

¢ Lungofiume, lungolago, terrazzo. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si
attesta con strada e fronti compatti sulle linee di waterfront o dell’orlo
di terrazzo.

¢ Piede di versante. Dove ¢ il caso, il bordo urbano si attesta con strada
e fronti compatti sulle linea di pedemonte.

e Conoide. Dove ¢ il caso la griglia degli assi rettori dell’impianto urbano
e parallela alle linee di massima pendenza del conoide.

Valori e criticita

e Bordi urbani. Generalmente — ove limitrofi ad aree rurali o naturali o
tessuti residenziali a bassa densita — emergono per dimensione e tal-
volta compattezza.

¢ Intervalli nel costruito. Non presenti nel caso.

e Porte urbane. Frequenti, generalmente alterate e spesso poco leggi-
bili, dove il tessuto urbano consolidato si fonde con l'insediamento di
carattere suburbano.

¢ Elemento singolo rilevante. Ricorrenti gli impatti prodotti da elementi
“fuori scala” di recente costruzione, talvolta con ruolo di immagine, in
altri casi compromettenti ’'omogeneita percettiva dell’insieme del com-
plesso urbano.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

4. Tessuti discontinui suburbani

Definizione

Tessuti insediativi prevalentemente urbani, semistrutturati con densita media
localizzati prevalentemente ai margini dei nuclei e dei tessuti compiuti.

Caratteristiche principali

Parziale definizione del tessuto urbano, non organizzato in isolati e regolare
solo per parti;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili e la carenza di spazi pubbilici
pedonali o non connessi alla viabilita;

omogeneita delle funzioni residenziali, per lo piu prive di servizi e attrezza-
ture terziarie complementari.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Prevalgono le schiere e singole uni o bifa-
migliari. In qualche caso limitrofo ad aree urbane presenza di edifici in linea
pluripiano.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita alle lottizzazioni perlopiu da
viabilita di attraversamento o comunque con articolazione frammentaria e
discontinua.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Lottizzazioni perlopiu
regolari ma a se stanti in ragione di singoli piani esecutivi senza disegno di
insieme.

Spazio pubblico e servizi. Scarsissima dotazione di spazi e servizi pubbli-
ci, fatti salvi, nei casi piu recenti, i servizi di vicinato compresi nel disegno
di lottizzazione.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. La densita
del costruito e la matrice urbana prevalente nelle lottizzazioni rende poco
permeabili gli insediamenti, sia alle relazioni ambientali, che per la perce-
zione d’insieme, salvo i casi di sistemi di spazi residuali non urbanizzati,
compresi nel disegno dei lotti.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni frequenti con inse-
diamenti limitrofi di tipo rurale e con:

- 2. Urbane consolidate dei centri minori
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- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento consolidato

¢ Crinale o piede di versante. L’insediamento tende ad assumere carat-
tere arteriale, ove in prolungamento all’'urbanizzazione storica di crinale
o lungo la strada pedemontana (frequente il caso di strade di lottizza-
zione di risalita).

e Strada. L'impianto insediativo & in tutto o in parte dipendente dalla
strada ed assume carattere arteriale.

e Lungofiume o lungolago. Non si registrano in linea generale interazio-
ni significative, fatti salvi i casi di insediamenti residenziali di lungolago
legati al loisir; in tali casi si riscontrano in qualche caso fronti organiz-
zati in corrispondenza della linea di waterfront.

Valori e criticita

e Margini. E frequente una situazione critica dovuta alla casualitd con
cui i “retri” del costruito si affacciano al territorio non urbanizzato, in
particolare negli insediamenti voltati su strada.

¢ |ntervalli nel costruito. Frequente il caso di intervalli limitrofi alle lottiz-
zazioni, residui di pause dell’edificato piu ampie.

¢ Porte urbane. Generalmente soggette a criticita, nei punti in cui il tes-
suto urbano consolidato si fonde con I'insediamento di carattere su-
burbano.

* Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla casualita con cui le lottizzazioni contendono lo spazio e impattano
con preesistenze rurali o naturali significative o di interesse storicocul-
turale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

5. Insediamenti specialistici organizzati

Definizione

Insediamenti prevalentemente frutto di un progetto di insieme, a destinazione
specifica, localizzati nell’hinterland delle aree urbane maggiori e degli assi in-
frastrutturali.

Caratteristiche principali

Definizione del tessuto organizzato per grandi lotti, con una forte struttura-
zione viaria elementare e separata da quella degli insediamenti limitrofi;

carenza di usi urbani misti, di spazi pubblici pedonali 0 non connessi alla
viabilita.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Capannoni ed edifici di grande dimensione,
in prevalenza prefabbricati, con caratteristiche architettoniche con ridotta
variabilita e bassa qualita formale nei comparti produttivi e disordinata va-
rieta nei comparti commerciali.

Accessibilita e distribuzione. Accesso perlopiu da un nodo infrastrutturale
extraurbano (spesso con svincoli tipo autostradali) che isola I'insediamento
e immette in una viabilita di accesso ai lotti interna e senza sbocchi.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Grandi lotti regolari
con edifici isolati e spazi di pertinenza cintati e con usi complementari alla
produzione.

Spazio pubblico e servizi. La dotazione di legge € perlopiu destinata a
parcheggi. Ridotti gli spazi verdi e quasi assenti altri servizi e il connettivo
ciclopedonale.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. La densita
del costruito, dell'impermeabilizzato e del cintato impediscono ogni per-
meabilita ambientale, visiva o addirittura idraulica, spesso comportando,
insieme all’indifferenza del disegno di insieme, forti impatti sull’intorno ur-
bano, rurale o naturale.

Rapporto con altre morfologie insediative. Interazioni saltuarie con inse-
diamenti limitrofi di tipo rurale e con:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

In generale I'insediamento organizzato ¢ indifferente alla strutturazione ter-

ritoriale precedente, salvo la localizzazione in prossimita dei nodi infrastrut-

turali, rispetto ai quali tende comunque ad essere indifferente la morfologia

di impianto.

In particolare:

¢ Piede di versante. Quasi mai la presenza di un bordo di versante strut-

tura attivamente I'insediamento e la sua distribuzione, salvo che per la
scelta sistematica di evitare insediamenti in pendenza; cosi, in partico-
lare nelle urbanizzazioni dei fondovalle, la fascia di attacco del versante
€ argine naturale del costruito.

Valori e criticita

e Margini. Intervalli nel costruito. L'inserimento casuale e prepotente
di insediamenti specialistici quasi incomunicanti con I'intorno, provoca
in molti casi un effetto di bordo simile per impatto a quello dei “retri” di
insediamenti meno disegnati, riducendo talvolta gli effetti delle pause
del costruito a cui sono limitrofi.

e Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

e Elemento singolo rilevante. In alcuni casi si rilevano particolari critici-
ta dovute alle dimensioni fuori scala degli insediamenti (o delle attrez-
zature o delle infrastrutture, come i raccordi stradali a piu livelli).
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Definizione

Aree rurali o boscate, segnate da insediamenti prevalentemente residenziali a
bassa densita, radi, incompleti e privi di disegno riconoscibile ma diffusi.

Caratteristiche principali

Assenza di effetti di tessuto, mancanza di organizzazione e di disegno inse-
diativo, con crescita incrementale per singole aggiunte;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili, dipendenza da un asse preesi-
stente e carenza di spazi pubblici pedonali o non connessi alla viabilita.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Case isolate a bassa densita su lotto di pro-
prieta (talvolta a schiera o in riuso di preesistenze rurali scorporate dai lotti
agricoli).

Accessibilita e distribuzione. Accesso ai singoli lotti per lo piu diretto da
un asse viario con percorsi “a pettine”, in molti casi tortuosi per I’andamen-
to del terreno.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Quasi ovunque im-
pianto casuale e non completo, assenza di disegno complessivo e di effetti
di urbanita, con lotti ricalcanti il parcellare agricolo ed edifici isolati (talvolta
con incidenza di sistemazioni altimetriche e usi complementari, depositi 0
produttivi).

Spazio pubblico e servizi. Perlopiu assenza di spazio pubblico e di servizi
di qualsiasi genere oltre alla viabilita di servizio ai lotti, spesso semiprivatiz-
zata.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Le recinzioni
sistematiche e la distribuzione casuale comportano un consumo di suolo
e una riduzione notevole della permeabilita sia percettiva che ambientale
sull’intera area, nonostante I"'abbondanza di verde e la bassa densita.
Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano interazioni an-
che negative con gli insediamenti rurali limitrofi e con:

- 2. Urbane consolidate dei centri minori
- 3. Tessuti urbani esterni ai centri
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- 4. Tessuti discontinui suburbani
- 5. Insediamenti specialistici organizzati
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. Frequente I'insediamento lineare, con i lotti distribuiti a pettine
ed accessibili direttamente dall’infrastruttura storica di attraversamen-
to.

¢ Lungofiume o lungolago, terrazzo, crinale, conoide. Talvolta luoghi
privilegiati di insediamento individuale per i requisiti panoramici o di
emergenza, in cui i fattori geomorfologici costituiscono fattore di pola-
rizzazione e non di strutturazione.

¢ Piede di versante. Nelle fasce di pedemonte la dispersione, pur inte-
ressando spesso il primo versante, € lineare, appoggiandosi alla strada
di base; in qualche caso la pendenza costituisce un “argine” naturale
alla dispersione del costruito.

Valori e criticita

e Margini. Privi di continuita e poco incisivi sul’limmagine dei luoghi,
sono talvolta impattanti per gli effetti di “retro” verso aree di pregio
naturale o paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di erosione soprattutto nelle aree a
dispersione lineare (lungo strada, crinale, pedemonte)

¢ Porte urbane. In qualche caso nei pressi delle porte urbane o di nodi
infrastrutturali si densifica I'insediamento disperso, dando origine a
morfologie piu compatte lungostrada, con tutti i limiti organizzativi e
morfologici del tipo, accentuati dall’impatto visivo per chi percorre la
strada, dall’impatto sulle connessioni ambientali trasversali e sulle pau-
se dell’edificato, che spesso impedisce la percezione della transizione
dalle aree urbane al territorio rurale.

* Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla indifferenza con cui gli insediamenti, anche isolati e a bassa den-
sita ma localizzati casualmente, impattano con preesistenze rurali o
naturali significative o di interesse storico-culturale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

7. Aree a dispersione insediativa prevelentemente specialistica

Definizione

Aree rurali, segnate da insediamenti specialistici (prevalentemente attrezzature
logistiche, produttive o commerciali), radi, incompleti e privi di disegno ricono-
scibile salvo I'allineamento su un asse stradale.

Caratteristiche principali

Assenza di effetti di tessuto, mancanza di organizzazione e di disegno inse-
diativo, con crescita incrementale per singole aggiunte;

mancanza di gerarchia dei tracciati viabili, dipendenza da un asse preesi-
stente e carenza di spazi pubblici pedonali o non connessi alla viabilita;
localizzazione preferenziale nell’hinterland di aree urbane o di nodi infra-
strutturali importanti;

nei fronti commerciali varieta caotica dei connotati architettonici entro una
monotonia insediativa (allineamento con arretramento per spazi di par-
cheggio).

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Capannoni prefabbricati e scelti “a catalo-
go”, di varia dimensione; qualche edificio residenziale, talvolta integrato
sullo stesso lotto.

Accessibilita e distribuzione. Sviluppo quasi in ogni caso lineare appog-
giato ad una strada di scorrimento su cui si attestano i lotti, con accessi
perlopiu diretti e a “pettine”, solo talvolta dotati di snodi integrati con con-
troviali di distribuzione.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Lotti grandi, perlopiu
regolari e orientati sulla base della strada di affaccio, spesso messi in piano
con ricorso a sbancamenti e muri di sostegno. Edificato isolato, arretrato e
molto denso; aree libere recintate ed utilizzate per usi produttivi o piazzali
di parcheggio.

Spazio pubblico e servizi. Spazio pubblico non connesso alla viabiita e
ai parcheggi quasi inesistente; nessuna attrezzatura o spazio per utenze
ciclopedonali.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Dove si den-

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

sificano gli sviluppi lungostrada diventano molto incisivi gli effetti de-
gli impatti visivi, sulle connessioni ambientali trasversali e sulle pause
dell’edificato.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano interazioni
prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi e con:

- 3. Tessuti urbani esterni ai centri

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. Nella maggior parte dei casi la strada, spesso nelle condizioni
precedenti all’insediamento, e tuttora la struttura portante dell’intero
impianto.

¢ Piede di versante. Pur non strutturando attivamente I'insediamento,
nei fondovalle la linea di pedemonte diviene in molti casi argine natura-
le del costruito.

e Crinale. Lungofiume o lungolago. Terrazzo. Conoide. Non si regi-
strano interazioni significative.

Valori e criticita

e Margini. Dove il fronte lineare su strada € continuo, notevoli impatti per
gli effetti di “retro” verso aree di pregio naturale o paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di erosione soprattutto nelle aree li-
mitrofe ai centri, a causa della formazione di continuum costruiti lungo-
strada.

e Porte urbane. In qualche caso la densificazione lungostrada negli
intorni delle aree di porta, comporta forte impatto sulle connessioni
ambientali trasversali e sulle pause dell’edificato, oltre ad impedire la
percezione della transizione dalle aree urbane al territorio rurale.

¢ Elemento singolo rilevante. E frequente una situazione critica dovuta
alla indifferenza con cui gli insediamenti, per dimensione e localizzazio-
ne casuale, impattano con preesistenze rurali o naturali significative o
di interesse storico-culturale.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

8. “Insule” specializzate

Definizione

Aree di grandi dimensioni recintate e isolate, situate in contesti rurali o boscati,
con usi specialistici e disegni unitari.

Caratteristiche principali

Assenza di relazioni con il contesto;

accessibilita da una o poche porte e relativa “invisibilita” dall’esterno.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Non si classificano tipologie prevalenti se
non per specifiche casistiche (i centri commerciali, i golf club); in generale,
per gli usi in cui conta 'immagine, la specificita e I’'unitarieta del disegno di
insieme e delle architetture sono segno distintivo.

Accessibilita e distribuzione. Accessibilita filtrata da uno o piu punti con-
trollati, in molti casi con interventi strutturali sulla viabilita territoriale e sulle
aree di sosta (grandi svincoli e parcheggi) per ospitare grandi flussi di visita,
con impatti indotti spesso poco controllati sul territorio circostante. Sal-
vo casi di sedimentazione storica incontrollata, in generale buona efficacia
nell’impianto di accessibilita interna.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Perlopiu pianificazio-
ne unitaria dell’ insediamento con rari casi di lottizzazione interna. Salvo
casi di addizioni storiche incontrollata, in generale buona efficacia della
distribuzione degli edifici.

Spazio pubblico e servizi. Assenza di spazi pubblici. Buona organizzazio-
ne e dotazione di servizi in generale degli spazi aperti al pubblico, nei casi
di specie.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Nulla per-
meabilita visiva o di connettivita ambientale, bloccate dalla recinzione.
Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano, oltre a relazio-
ni prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi, interazioni
con

- 9. Complessi infrastrutturali
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Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Salvo casi particolari non si registrano interazioni significative con i fattori
strutturanti I'insediamento storico, salvo la localizzazione spesso imposta
dalla prossimita con strade preesistenti.

Valori e criticita

¢ Margini. Porte urbane. Dove ¢ il caso, notevoli impatti per gli effetti di
“retro” delle parti cintate verso aree di pregio naturale o paesaggistico
o di porta urbana.

¢ Intervalli nel costruito. A rischio di impatto in particolare visivo, nei
casi in cui la prossimita tra gli insediamenti urbani riduca il campo visi-
vo libero e le interferenze dell’area recintata diventino significative.

¢ Elemento singolo rilevante. In qualche caso si registrano situazioni
critiche dovuta alla indifferenza con cui gli insediamenti, per dimensio-
ne delle attrezzature e localizzazione casuale, impattano con preesi-
stenze rurali o naturali significative o di interesse storico-culturale.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE turanti I'insediamento storico, salvo la localizzazione dei nodi, spesso im-
posta dalla necessita di raccordo con strade preesistenti.
9. Complessi infrastrutturali

Valori e criticita

¢ Margini. Porte urbane. Dove ¢ il caso, notevoli impatti per gli effetti
di “retro” delle parti cintate o delle infrastrutture ad alto impatto verso
aree di pregio naturale o paesaggistico o di porta urbana.
Caratteristiche principali * Intervalli nel costruito. A rischio ‘di impatto in particolare visivo, so-
e Assenza di relazioni con il contestor prattutto nei casi in cui la prossimita tra gli insediamenti urbani riduca il
’ campo visivo libero e le interferenze dell’area recintata o dell’infrastrut-
e accessibilita da una o poche porte e relativa “invisibilita” dall’esterno. tura diventino significative rispetto all’area libera.

¢ Elemento singolo rilevante. In qualche caso si registrano situazio-

Definizione

Aree di grandi dimensioni recintate e isolate, situate in contesti rurali o boscati,
con usi specialistici e disegni unitari.

Specifiche ni critiche dovuta alla indifferenza con cui gli insediamenti o le infra-

¢ Tipologia edilizia prevalente. In generale si tratta di opere d’arte connesse strutture, per dimensione delle attrezzature e localizzazione casuale,

alla funzione specifica del nodo (viadotti, svincoli, opere di sostegno, ecc.) impattano con preesistenze rurali o naturali significative o di interesse
talvolta tipizzate in base a criteri ingegneristici. storico-culturale.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita limitata agli utenti dell’infrastrut-
tura, impedita rispetto al contesto, con formazione di ampie aree intercluse
o difficilmente accessibili e grande consumo di suolo.

e |ottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Opere prive di relazione
con la partizione preesistente, che generano una nuova organizzazione del
territorio limitrofo (per smaltimento acque, accessibilita ecc.).

e Spazio pubblico e servizi. Assenza di spazi pubbilici utilizzabili per le fun-
zioni urbane o in generale ciclopedonali: spesso grave interferenza con il
sistema dei percorsi ciclopedonali preesistente nel contesto.

e Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Nulla permeabilita
rispetto alla connettivita ambientale, bloccate dalle recinzioni; in alcuni casi
riduzione severa della connettivita visiva, per I'incidenza dei manufatti.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano, oltre a relazioni
prevalentemente negative con gli insediamenti rurali limitrofi, interazioni
episodiche con:

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 8. “Insule” specializzate

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Salvo casi particolari non si registrano interazioni significative con i fattori strut-

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
B B PIEMONTE




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

10. Aree rurali di pianura o collina con edificato diffuso

Definizione

Aree con diffusi insediamenti rurali storicamente funzionali alle produzioni agri-
cole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strutturazione del territorio,
con 'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli insediamenti tradizionali
sono spesso utilizzati per residenza staccata dai fondi agricoli o frammisti ad
una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti piu favorevoli per ac-
cessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche
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Tipologia edilizia prevalente. Cascine singole e —in alcuni casi —complessi
cascinali con caratteri architettonici, di orientamento e materiali differenziati
in base alle tradizioni locali. La tipologia di gran lunga piu ricorrente € quella
della cascina in linea, a manica semplice o doppia a seconda dell’orienta-
mento dell’edificio, con alcune varianti impostate su di uno schema plani-
metrico ad “L”. Molto piu rari i modelli con schema planimetrico a “C” ed
a corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edifici di rilevante valore e
non di rado di derivazione nobiliare.

Accessibilita e distribuzione. In linea generale avviene attraverso una
rete, in alcuni casi significativa, di percorsi interpoderali, in parte portati a
strade carrabili. Elemento rilevante anche ai fini paesaggistici, & quello delle
strade private di accesso spesso affiancate da filari di alberi.
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione &
in linea generale quella derivata dalla strutturazione storica del parcellare
agricolo; elementi di particolare rilievo ai fini paesaggistici sono le linee
interpoderali, ove segnate da percorsi, filari alberati, siepi spontanee, ecc.
Gli edifici sorgono generalmente o in prossimita del percorso distributivo, o
— piu di rado - in posizione centrale al fondo, raggiunti da percorsi di natura
privata.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio ri-
sulta di carattere privato (in alcuni casi anche la rete distributiva, che pero
tende quasi sempre ad essere libera all’uso pubblico), condizione comun-
que poco percepibile, data la assenza di recinzioni dei fondi.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Questo tipo

di insediamenti possiede in linea generale un elevato grado di perme-
abilita, sia sotto il profilo percettivo, sia dal punto di vista delle reti
ecologiche ed ambientali.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale le interazioni caratteristiche con gli altri insediamenti rurali (2 e
da 11 a 15) e spesso critiche con quelli urbani (da 3 a 9):

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

¢ Crinale. Lelemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito, ma costituisce un fattore di influenza rilevante per
quanto riguarda la morfologia del parcellare.

e Strada. Lelemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito; laddove la comparsa della strada € precedente o
contestuale alla formazione del parcellare, essa costituisce solitamente
un fattore di influenza sulla morfologia del parcellare.

¢ Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.

¢ Piede di versante. Sovente la linea di pedemonte - in particolar modo
quando ricalcata da un percorso — costituisce un fattore localizzativo
storicamente rilevante per I'insediato rurale €, in alcuni casi un elemen-
to strutturante per il costruito.

¢ Terrazzo. Non si registrano interazioni significative.

e Conoide. Laddove sviluppate su conoide, le aree rurali risultano so-
vente strutturate in sistemi di natura policentrica, organizzate intorno a
piccoli addensamenti cascinali.

Valori e criticita

e Margini. Porte urbane. Elemento singolo rilevante. Non si registrano
caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Laddove la densita edilizia non & eccessiva-
mente elevata sono generalmente presenti intervalli anche significativi
del costruito in corrispondenza di questo tipo di tessuti; quelli di mag-
gior valore paesaggistico ed ambientale sono solitamente localizzati in
corrispondenza di continuita di carattere naturale (corsi d’acqua, corri-
doi ecologici e siepi spontanee interpoderali, ecc.).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti




SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

11. Sistemi di nuclei rurali di pianura, collina e bassa montagna

Definizione

Insediamenti rurali aggregati o nuclei non rurali ma di dimensioni e ruolo troppo
modesti per generare effetti di centralitd, in ogni caso con impianto storica-
mente consolidato ma privi di strutturazione urbana complessa.

Caratteristiche principali

Tessuto generalmente organizzato in sistema semiconnesso (impianto via-
bile in parte “a foglia”), con isolati aperti e strade interne a fondo cieco;

organizzazione seriale dell’insediamento, con 1 o 2 luoghi dotati di servizi
elementari e con ruolo di rappresentativita complessiva;

articolazione sedimentata e prevalente delle tipologie edilizie rurali, spesso
in diretto rapporto con i fondi agricoli.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Cascine composte di parte civile e parti ru-
stiche o depositi con tipologia perlopiu in linea, a manica semplice o dop-
pia a seconda dell’orientamento dell’edificio, con alcune varianti impostate
su di uno schema planimetrico ad “L”. Molto piu rari i modelli con schema
planimetrico a “C” ed a corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edi-
fici di rilevante valore e non di rado di derivazione nobiliare.

Accessibilita e distribuzione. Salvo i nuclei di pianura direttamente attra-
versati o lambiti da infrastrutture di carattere sovralocale. Gli insediamenti
rurali sono normalmente separati alla rete infrastrutturale principale e situa-
ti sulla rete di percorsi tradizionali secondari. L'accessibilita alle proprieta
avviene sia dalla strada principale del nucleo sia da strade interpoderali
dedicate.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione &
in linea generale quella derivata dalla strutturazione storica del parcellare
agricolo, che si configura appositamente in lotti orientati in corrispondenza
della zona insediabile (comprensiva dei fabbricati, delle corti e degli orti di
pertinenza).

Spazio pubblico e servizi. Spazio pubblico ridotto a uno o due luoghi
rappresentativi su cui si affacciano i servizi elementari e gli edifici pubbilici

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

(piazze, tratti di strada porticata).

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Permea-
bilita assicurata dal contesto rurale, le dimensioni contenute e la com-
pattezza degli insediamenti.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con gli insediamenti rurali diffusi e, in
qualche caso, interazioni critiche con:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. Su crinale prevale il modello insediativo originario lineare. Con
ridotta pendenza dei versanti si verificano crescite (modeste) in senso
trasversale.

e Strada. Lungofiume o lungolago. Salvo casi specifici caratterizzati
dall’andamento lineare, non si registrano interazioni significative.

¢ Piede di versante. Conoide. Tradizionalmente il nucleo compatto si
situa sul primo versante pedemontano o nel punto di flesso del conoi-
de, con sviluppi a valle allineati su strada e talvolta sviluppi policentrici
(sulle grandi conoidi o nelle aree fertili di fascia pedemontana).

e Terrazzo. Dove la linea di salto di quota sia rilevante, si riscontra spes-
so la formazione di fronti compatti affacciati sul bordo del terrazzo.

Valori e criticita

e Margini. Elementi singoli rilevanti. Dove poco alterati la compattezza
del bordo dell’insediamento, e il frequente elemento monumentale ai
margini (castello, complesso religioso, ecc.) costituiscono un fattore di
identita e di riconoscimento del legame tradizionalmente stretto con il
territorio circostante; in altri casi, al contrario, le alterazioni recenti ge-
nerano impatto e illeggibilita dell’insediamento storico.

¢ Intervalli nel costruito. Porte urbane. Generalmente relazioni poco
significative, a causa delle ridotte dimensioni e del ruolo non urbano
dell’insediamento.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE
12. Villaggi di montagna

Definizione

Insediamenti rurali aggregati, localizzati sui versanti alpini di media ed alta quo-
ta, con impianto storicamente consolidato, privi di strutturazione urbana com-
plessa e di elementi di centralita polarizzanti, tradizionalmente utilizzati, oltre
che per funzioni residenziali, per attivita di allevamento e secondariamente per
le produzioni agricole.

Caratteristiche principali

* Formazione elementare del tessuto in aggregazione di ridotte dimensioni,
alta densita degli edifici e massimo contenimento degli spazi liberi interni e
di viabilita;

e organizzazione seriale per tipologie ripetute e coerenti, con un solo luogo
dotato di servizi elementari e con ruolo di rappresentativita;

¢ |ocalizzazione secondo i caratteri geomorfologici del sito (spesso in pen-
denza), forte relazione con il contesto naturale, talvolta mediata da fasce di
usi agricoli.

Specifiche

e Tipologia edilizia prevalente. Edifici plurifunzionali singoli (con abitazione
e locali per I’'allevamento e i depositi ai vari piani), giustapposti in aggrega-
zioni molto dense e spesso con omogeneita dei caratteri locali tradizionali
architettonici, dell’orientamento e delle proporzioni dei corpi.

¢ Accessibilita e distribuzione. Accessibilita da un percorso appositamen-
te dedicato, in molti casi solo recentemente reso carrabile. La distribuzio-
ne interna all’insediamento e generalmente limitata a pochi spazi comuni,
spesso non carrabili, dai quali si accede direttamente agli edifici.

e |ottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La distribuzione del
costruito e delle relative pertinenze € in linea generale pesantemente in-
fluenzata dall’andamento altimetrico. Non si riscontrano criteri di carattere
generale che regolino tale aspetto.

e Spazio pubblico e servizi. Assenza di un sistema di spazi pubblici, salvo
quelli di pertinenza dei servizi e degli edifici pubblici tradizionali (chiesa,
case e attrezzature comuni).

¢ Permeabilita dell'insediamento e rapporto con il territorio. Non si
pongono problemi di permeabilita, date le dimensioni generalmente
contenute e la tendenziale compattezza degli insediamenti.

¢ Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con gli insediamenti rurali diffusi di
montagna e, in qualche caso, interazioni critiche con insediamenti in-
dotti dalle pratiche del turismo di tipo:
- 4. Tessuti discontinui suburbani
- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Strada. | nuclei su strada di itinerari storici di passo si addensano in
corrispondenza a punti nodali (bivi, cambi di pendenza, strettoie, ponti).

e Crinale. Lungofiume o lungolago. Piede di versante. Non si registrano
interazioni significative, salvo il caso di ponti, relativamente ai percorsi
storici.

e Terrazzo. Dove la linea di salto di quota sia rilevante, si riscontra spes-
so la formazione di fronti compatti affacciati sul bordo del terrazzo.

e Conoide. | nuclei nel caso sono localizzati o in corrispondenza del pun-
to di flesso del conoide, o (generalmente nelle formazioni di maggior
dimensione) sul versante convesso a valle, spesso con un impianto
policentrico.

Valori e criticita

e Margini. Negli insediamenti il rapporto con il contesto & definito tipo-
logicamente, a seconda dell’orientamento e della posizione rispetto
alla pendenza; nei casi di alterazione di tale rapporto a causa di nuo-
ve edificazioni o della realizzazione di infrastrutture (muri contro terra,
ecc.) 'impatto & immediatamente evidente e genera situazioni critiche
sull’intero quadro paesaggistico.

¢ Intervalli nel costruito. Generalmente non significativi, a causa della
scarsa densita del costruito.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

13. Aree rurali di montagna o alta collina con edificazione rada e
dispersa

Definizione

Aree di collina o montagna con radi insediamenti rurali storicamente funzionali
alle produzioni agricole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strut-
turazione del territorio, con I'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli
insediamenti tradizionali sono spesso utilizzati per residenza staccata dai fondi
agricoli o frammisti ad una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti
piu favorevoli per accessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Cascine singole con caratteri architettonici,
di orientamento e materiali differenziati in base alle tradizioni locali. L’ orga-
nismo edilizio risulta spesso articolato tramite I'uso di spazi di servizio e di
mediazione tra interno ed esterno (fienili, logge, patii, ecc.).

Accessibilita e distribuzione. L'accessibilita ai lotti avviene solitamente
da una rete di percorsi dedicati, tendenzialmente diramatisi da strade di
carattere locale.

Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La distribuzione del
costruito e delle relative pertinenze & in linea generale fortemente influenza-
ta dall’landamento altimetrico. Non si riscontrano pertanto criteri di caratte-
re generale che regolino tale aspetto.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio, fat-
ta esclusione per la rete stradale, risulta di carattere privato.

Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Per una buo-
na parte dei casi non si hanno tendenzialmente problemi di permeabilita,
data la densita estremamente bassa del costruito. Alcuni problemi legati
alla permeabilita rispetto alle reti ambientali si hanno viceversa nei casi di
uso diffuso della recinzione dei fondi, nella maggior parte dei casi in zone
collinari.

Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea generale
interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative rurali e con i

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

borghi, mentre sono spesso origine di situazioni critiche le interazioni
con insediamenti urbanizzativi:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

- 8. “Insule” specializzate

- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. Non si registrano interazioni significative.

e Strada. Nei casi in cui un unico percorso distribuisce un’area di ver-
sante possono aversi modesti addensamenti del costruito in prossi-
mita della strada principale, soprattutto in corrispondenza dei punti di
singolarita del percorso (tornanti, bivi, ecc.).

Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.
Piede di versante. Non si registrano interazioni significative.
Terrazzo. Non si registrano interazioni significative.

Conoide. Laddove presente il costruito di questo tipo su conoide ten-
de ad interessare sia il versante convesso a valle, sia quello concavo, a
monte.

Valori e criticita

e Margini. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Generalmente non presenti e non significativi,
a causa delle ridotte dimensioni dell’insediamento. Gli intervalli nel co-
struito divengono significativi nei casi in cui si riscontra un uso estensi-
vo delle recinzioni dei fondi.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

14. Aree rurali di pianura con edificato rado

Definizione

Aree con radi insediamenti rurali storicamente funzionali alle produzioni agri-
cole locali. Pur mantenendo il ruolo principale nella strutturazione del territorio,
con I’'abbandono delle pratiche agricole intensive, gli insediamenti tradizionali
sono in qualche caso utilizzati per residenza staccata dai fondi agricoli o fram-
misti ad una nuova edilizia residenziale dispersa, inserita nei siti piu favorevoli
per accessibilita, prossimita agli abitati o posizione panoramica.

Specifiche

¢ Tipologia edilizia prevalente. Cascine e complessi rurali con caratteri ar-
chitettonici, di orientamento e materiali differenziati in base alle tradizioni
locali. La tipologia piu ricorrente € la cascina in linea, a manica semplice
o doppia a seconda dell’orientamento dell’edificio, con alcune varianti di
pianta a “L”. Molto piu rari i modelli con schema planimetrico a “C” ed a
corte chiusa, generalmente corrispondenti ad edifici di rilevante valore e
non di rado di derivazione nobiliare.

e Accessibilita e distribuzione. Per lo piu attraverso una rete di percorsi
interpoderali, in parte portati a strade carrabili. Elemento rilevante anche ai
fini paesaggistici, & quello delle strade private di accesso spesso affiancate
da filari di alberi.

¢ Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. La lottizzazione ge-
neralmente deriva dalla strutturazione storica del parcellare agricolo; di
particolare rilievo ai fini paesaggistici le linee interpoderali, ove segnate da
percorsi, filari alberati, siepi spontanee, ecc. Gli edifici sorgono general-
mente o in prossimita delle strade preesistenti, o — pit di rado — in posizione
centrale al fondo, raggiunti da percorsi privati.

e Spazio pubblico e servizi. Generalmente la quasi totalita del territorio ri-
sulta di carattere privato (in alcuni casi anche la rete distributiva, che pero
tende quasi sempre ad essere libera all’uso pubblico), condizione comun-
que poco percepibile, data la assenza di recinzioni dei fondi.

¢ Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Perlopiu un
grado di permeabilita molto elevato, sia sotto il profilo percettivo, sia dal
punto di vista delle reti ecologiche ed ambientali.

e Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea ge-
nerale interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative ru-
rali e con i borghi, mentre sono spesso origine di situazioni critiche le
interazioni con insediamenti urbanizzativi:

- 4. Tessuti discontinui suburbani

- 5. Insediamenti specialistici organizzati

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale
- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica
- 8. “Insule” specializzate

- 9. Complessi infrastrutturali

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

e Crinale. L'elemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito, ma costituisce — laddove presente — un fattore di
influenza significativo per quanto riguarda la morfologia del parcellare.

e Strada. L’elemento non risulta quasi mai strutturante per quanto ri-
guarda il costruito; laddove la comparsa della strada € precedente o
contestuale alla formazione del parcellare, essa costituisce solitamente
un fattore di influenza sulla morfologia del parcellare.

¢ Lungofiume o lungolago. Terrazzo. Non si registrano interazioni si-
gnificative.

¢ Piede di versante. Sovente la linea di pedemonte - in particolar modo
quando ricalcata da un percorso — costituisce un fattore localizzativo
storicamente rilevante per I'insediato rurale e, in alcuni casi un elemen-
to strutturante per il costruito.

e Conoide. Laddove sviluppate su conoide, le aree rurali risultano so-
vente strutturate in sistemi di natura policentrica, organizzate intorno a
piccoli addensamenti cascinali.

Valori e criticita

e Margini. Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. In corrispondenza di questo tipo di morfologia, a
causa della bassa densita dell’edificazione, I'intera area tende a configu-
rarsi come una pausa nel costruito.

¢ Elemento singolo rilevante. Data la scarsita dell’insediamento assumo-
no particolare evidenza sia i complessi di grandi dimensioni storicamente
consolidati (grandi cascine, complessi religiosi, ecc.) sia, viceversa, gli in-
terventi recenti (recinti specializzati, grandi infrastrutture ad alto impatto).
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SCHEDE DI DEFINIZIONE DELLE MORFOLOGIE INSEDIATIVE

15. Alpeggi e insediamenti rurali d’alta quota

Definizione

Sono insediamenti in zone montane, di versante, di sella o di pianalto, localiz-
zate a quote elevate, con edifici tradizionalmente legati all’allevamento e alla
residenza stagionale.

Specifiche

Tipologia edilizia prevalente. Case singole, a carattere rurale (alpeggi,
malghe, ecc.).

Accessibilita e distribuzione. Salvo casi particolari i percorsi che raggiun-
gono I'edificato non sono carrabili (se non con mezzi speciali).
Lottizzazione e modalita di occupazione del lotto. Gli unici elementi ri-
correnti nella distribuzione e nella disposizione del costruito sono quelli che
riguardano I'orientamento ed il rapporto con I'andamento altimetrico del
terreno.

Spazio pubblico e servizi. Generalmente I’'unico spazio di carattere privato
e quello dell’edificio stesso; in alcuni casi con limitate pertinenze esterne.
Permeabilita dell’insediamento e rapporto con il territorio. Si tratta di
aree che per loro stessa natura costituiscono parti molto permeabili del
territorio.

Rapporto con altre morfologie insediative. Si registrano in linea generale
interazioni caratteristiche con le altre morfologie insediative di borgo o di
tipo rurale, mentre ove si verificano, sono origine di situazioni critiche le
interazioni con insediamenti urbanizzativi dispersi per iniziative turistiche
(casib e 7):

- 6. Aree a dispersione insediativa prevalentemente residenziale

- 7. Aree a dispersione insediativa prevalentemente specialistica

Rapporto con i fattori strutturanti I'insediamento

Crinale. Non si registrano interazioni significative.
Strada. Non si registrano interazioni significative.
Lungofiume o lungolago. Non si registrano interazioni significative.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

¢ Piede di versante. Non si registrano interazioni significative.

¢ Terrazzo. | terrazzi, cosi come i pianali, pur non avendo in questo caso
un’influenza strutturante sulla morfologia, costituiscono comunque un
fattore localizzativo importante.

e Conoide. Non si registrano interazioni significative.

Valori e criticita

¢ Margini. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Intervalli nel costruito. Data la natura puntuale e dispersa dell’edificato
I'intera area pud essere considerata in pratica — ai fini percettivi e della
continuita delle reti ecologiche — come un intervallo non costruito.

¢ Porte urbane. Non si registrano caratteristiche significative.

¢ Elemento singolo rilevante. Non si registrano caratteristiche signifi-
cative.
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5.2. | caratteri dei margini (aspetti di valore o di criticita) paesaggio del bordo urbano fruibile dall’esterno. L'influenza dell’ele-
mento pud essere positiva, generando effetti che nel tempo hanno

Si tratta di aspetti paesaggistici rilevanti della fascia di bordo tra aree a disegnato una caratterizzazione complessiva del bordo consolidan-
diversa morfologia insediativa o tra I'insediato e le aree naturali. done I'immagine (tipicamente i castelli o rocche naturali), o negativa,
Nelle buone pratiche si devono ottimizzare gli effetti di qualificazione po- generando impatti che hanno innescato deformazioni del bordo e
tenzialmente insiti in ciascuna situazione posizionale (le porte urbane, gli barriere difficili da superare (tipicamente grandi attrezzature recintate
intervalli del costruito, I'intorno di elementi rilevanti), o viceversa ridurre o svincoli infrastrutturali).

gli impatti determinati da situazioni critiche indotte da fattori contestuali
o alterazioni ormai realizzate.

e margini urbani significativi. Fasce di confine tra aree con morfolo-
gia insediativa diversa che svolgono un ruolo paesaggistico carat-
terizzante I'intero contesto, come tipicamente i fronti costruiti degli
insediamenti consolidati storicamente prospettanti la campagna;

e margini urbani indefiniti. Fasce di confine tra aree con morfologia
insediativa diversa che potrebbero svolgere un ruolo paesistico ca-
ratterizzante I'intero contesto, ma che non hanno un’immagine defi-
nita e ben percepibile, per impatti 0 a mancanza di segni uniformi di
buona leggibilita;

e intervalli nel costruito. Interruzioni significative dell’edificato, che
consentono di mantenere comprensibili le diverse specificita dei tes-
suti insediativi latistanti e il loro inserimento come parte di un conte-
sto paesaggistico ed ambientale piu ampio e connesso;

e porte urbane. Costituite dagli ambiti di ingresso alle parti compatte
o centrali del tessuto urbano con disegno di spazio pubblico e dei
fronti edificati a formazione un’immagine definita del rapporto tra in-
terno ed esterno lungo assi di penetrazione: sono luoghi di transizio-
ne, nei quali € possibile leggere con chiarezza il passaggio dall’inse-
diamento piu “urbano” a quello “rurale” o della periferia e viceversa;

¢ elementi puntuali rilevanti. Singoli “oggetti” (edilizi o infrastruttura-
li) con caratteri (dimensionali, di localizzazione, di valore simbolico
e di immagine, ecc.) tali da determinarne un’influenza rilevante sul
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5.3. Finalita e condizioni per l'intervento: le relazioni con le strategie
urbanistiche e la situazione trasformativa del contesto

Ciascuna Azione strategica prospettata dal Quadro di riferimento non
e ritenuta valida in s&, ma solo se applicata come terapia adatta ad una
data situazione problematica. Fatti salvi i criteri generali, prima di ap-
plicare i requisiti operativi posti per la buona pratica di ciascuna azione
strategica si deve quindi sottoporre I’'azione ad una valutazione di op-
portunita, per individuarne la presumibile efficacia ad hoc.

La valutazione di opportunita colloca I’'azione nel contesto in cui
dovra essere utile: evidenzia i riferimenti alle scelte urbanistiche e alle
condizioni di sviluppo del territorio alla scala dell’aggregato urbano, sia
all'interno di specifiche morfologie insediative (ad es. i tessuti consoli-
dati, le aree di dispersione, ecc.), sia nei punti di contatto tra morfologie
differenti, (ad es. i bordi e le porte urbane, ecc.).

Si tratta di valutazioni che derivano da un quadro alla scala degli stru-
menti di pianificazione locale (tipicamente i Piani urbanistici comunali;
in qualche caso gli strumenti urbanistici esecutivi) e che pesano sulle
scelte di azione piu opportune, anche se condotte alla scala dei singoli
interventi insediativi.

Si distinguono due ordini di valutazioni:
. riferita alle Finalita, gia espresse in ciascun piano urbanistico locale,
2. riferita alle condizioni trasformative del contesto, sintetizzate in una
classificazione delle Unita di paesaggio.

—_—

5.3.1. Finalita dell’intervento, derivanti dalle strategie urbanistiche locali

Ciascun piano urbanistico definisce strategie di intervento, differenti
per ciascuna parte del territorio, incisive sul rapporto tra aree caratte-
rizzate da morfologie insediative diverse: il piano urbanistico indica gia,
per la situazione data, 'opportunita di un intervento di livello trasforma-
tivo piu 0 meno pesante.

Le Finalita urbanistiche riportano in estrema sintesi I'intento della
strategia che nel Piano urbanistico si intende perseguire in un determi-
nato sito e tema di intervento.

Sulla base della Finalita 'operatore individua il tipo di azione stra-
tegica piu adatta a rispondere, in quella situazione, ad un dato tema
problematico da affrontare.

Nel Quadro di riferimento i requisiti operativi posti per ciascuna azio-
ne sono preceduti da una indicazione di opportunita relativamente alla
Finalita che si intende ottenere.

Ciascuna azione e quindi ritenuta immediatamente opportuna per
la FINALITA PRINCIPALE (riportata in maiuscolo nella scheda per ogni
azione), e da applicare con attenzione per ottenere efficaci effetti rispet-
to alle Finalita secondarie (riportate in minuscolo nella scheda per ogni
azione).

Le Finalita desumibili dai Piani urbanistici sono state distinte in quat-
tro categorie, cosi definite:

Espansione (E): opportunita di trasformazioni, puntualmente loca-
lizzate, in cui si affermano i caratteri insediativi e i principi organizzativi
propri di una morfologia, sostituendo i caratteri insediativi diversi, in aree
contigue o isolate ma comunque sino ad ora caratterizzate da altre mor-
fologie.

Perlopiu si tratta di incremento di urbanizzazione dell’insediamento,
passando per una parte di territorio da morfologie meno aggregate ad
altre piu dense e con maggiore consumo di suolo libero.
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Integrazione (l): opportunita di azioni trasformative diffuse per mi-
gliorare la compatibilita e le sinergie paesaggistiche tra aspetti insedia-
tivi di diverse morfologie insediative in aree contigue, curando I’'assetto
di insieme e senza perdere gli aspetti caratterizzanti ciascuna parte. Cio
avviene attraverso:

a, l'introduzione di adeguate fasce di insediamento con caratteri media-
ni tra le due morfologie contermini, anche con il completamento e la
sostituzione di parti di marginali, compatibili con gli utilizzi prevalenti
ma senza omogeneizzare complessivamente I'impianto insediativo;

b, la formazione di spazi pubblici, infrastrutture o aree tampone che mi-
tigano gli effetti paesaggistici negativi indotti da rapporti contrastanti
tra aree caratterizzate da morfologie insediative consolidate e diverse
e da impatti connessi a nuove trasformazioni.

Bordi (B): opportunita di azioni trasformative puntuali e di fascia, per
contrastare e mitigare processi di alterazione della integrita e leggibilita
delle morfologie insediative delle aree limitrofe. Cid avviene attraverso:
a, l'introduzione di fasce di confine netto, sia costruite che ottenute con
barriere verdi, che migliorano gli effetti di identita delle due morfolo-
gie insediative (o naturali) e ne favoriscono il reciproco confronto (ad
esempio con formazione di waterfront o greenfront o spazi pubblici
verdi dai bordi definiti);
formando o rinforzando una porta urbana, costituita dai contesti di
ingresso alle parti compatte o centrali del tessuto urbano, con appo-
sito disegno dello spazio pubblico e dei fronti edificati e formazione
di elementi di filtro tra interno ed esterno lungo assi di penetrazione.

g

Rispetto (R): opportunita di assicurare, anche con azioni di ripristino,
una discontinuita tra situazioni insediative (o verso aree non insediate), i
cui caratteri devono essere mantenuti nella loro individualita e indipen-
denza.

Le aree interessate da tale discontinuita, per lo piu poco edificate e
lasciate libere, sono da ricavare in fasce gia interessate dalle morfologie
insediative considerate.

5.3.2. Le condizioni trasformative del contesto, differenziate per Unita di
paesaggio

Il iconoscimento degli insediamenti, dal punto di vista del ruolo in
un sistema insediativo e del tipo di morfologia che configurano, costi-
tuisce il telaio principale su cui sono ordinati gli indirizzi del Quadro di
riferimento, ma gli interventi ad essi conseguenti sono piu 0 meno op-
portuni a seconda delle condizioni dei luoghi in cui si interviene. Ciog a
parita di morfologia e di ruolo nella struttura territoriale (ad es. un’area
urbana consolidata in un sistema insediativo concentrato), si devono
suggerire interventi molto diversi se nel contesto sono presenti trasfor-
mazioni pesanti o viceversa si riscontra una certa integrita del rapporto
cittdacampagna, o se la natura o la storia hanno conferito al sito una cer-
ta rilevanza paesaggistica o viceversa si tratta di luoghi poco connotati
e di ridotta fruizione paesaggistica.

Lo studio delle diverse condizioni paesaggistiche locali evidenzia gli
aspetti di rilevanza, integrita e dinamica trasformativa in corso, li sin-
tetizza in 9 casi tipo, distinguendo sul territorio 535 parti, definite Uni-
ta di paesaggio (Up), in quanto individuano le condizioni del contesto
paesagagistico in cui si sviluppano gli interventi suggeriti con le Buone
pratiche.

Le condizioni prese in esame sono:

¢ lintegrita riferita alla permanenza leggibile dei fattori di valore pae-
saggistico senza interferenze di altre componenti, con una coerenza
dei processi evolutivi, che mantiene gli aspetti caratterizzanti anche
attraverso la congruita e la compiutezza delle trasformazioni subite
nel tempo,

¢ la rilevanza riferita all’importanza ed al ruolo dei fattori di valo-
re paesaggistico nel luogo assegnato sia in riferimento agli oggetti
che al’limmagine collettiva che ad essi € attribuita soggettivamente
dall’insieme dei fruitori (locali e non),

¢ lincidenza dei processi trasformativi che considera le modificazio-
ni dell’assetto dei luoghi non riconducibili al compimento di processi
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storici consolidati; in pratica valutata attraverso la compresenza di
aspetti naturali, aspetti rurali e aspetti di urbanizzazione, pit 0 meno
intensi.

Dalla valutazione, condotta per tutta la regione, risultano 9 tipi di Unita
di paesaggio, che corrispondono ad una definizione sintetica delle con-
dizioni di sviluppo insediativo di ciascun brano di territorio, costituenti
le situazioni di contesto in cui le diverse Azioni strategiche schedate dal
repertorio sono pil 0 meno appropriate.

Piu il tipo di Up ha un numero distintivo alto e minore ¢ il grado di
integrita e di rilevanza del territorio, e quindi minori sono le attenzioni da
porre negli interventi per non alterare equilibri o emergenze paesaggisti-
che consolidati, e viceversa maggiori sono le attese che interventi inci-

sivi possano porre rimedio e riqualificare aspetti dei contesti degradati
o privi di identita.

A fronte dello stesso tema (ad esempio di “pause dell’edificato”) infatti
le finalita e le azioni piu opportune sono diverse se ci si trova in un contesto
banale e molto alterato, o se il sito ha un’alta rilevanza o una buona integri-
ta: nel primo caso sara opportuna una densificazione che riconnetta 'inse-
diamento disperso, nel caso piu integro andra difeso e rispettato I'intervallo
libero come fattore di identita locale: due linee di azione ben diverse.

Piu nello specifico, nelle definizioni di cui alle pagine seguenti, sono
contenute le raccomandazioni di base che distinguono ogni tipo di Unita
di paesaggio, da seguire in generale, a connotazione delle Indicazioni di
valore generale.
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Tipologie normative delle UP(ar‘. 11)

- 1. Naturale integro e rilevante
[ 2 Naturalelrurale integro

3. Rurale integro e rilevante

a, irale alterato ep da insedi i
- 5. Urbano rilevante alterato

o, e,
A e T
= G !U‘) g’

- 7. Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita
8. Ruralefinsediato non rilevante

I 9. Ruralefinsediato non rilevante alterato

Carta dei tipi di Unita di Paesaggio

5.3.2.1. Definizione dei tipi di Unita di paesaggio

Tipo Up 1- Naturale integro e rilevante

Up caratterizzate da sistemi naturali con buona integrita comples-
siva, in ragione di fattori altimetrici o geomorfologici che impediscono
lo svolgimento di stabili presenze, tradizionalmente limitate ad attivita
silvopastorali stagionali.

Si tratta di siti inadatti ad ogni tipo di sviluppo insediativo.

Tipo Up 2 - Naturale/rurale integro

Up caratterizzate da una consolidata relazione tra sistemi naturali con
buona integrita complessiva e sistemi insediati rurali tradizionali, poco
trasformati da interventi e usi innovativi, se non episodici, e semmai se-
gnati da processi di abbandono, severi per le aree coltivate e diffusi
anche per gli edificati, con incrementi del bosco e progressiva perdita di
varieta e identita paesaggistica.

Si tratta di siti inadatti ad ogni tipo di sviluppo insediativo, adatti al re-
cupero e al completamento dell’esistente a scala edilizia senza alterare
il modello insediativo tradizionale.

Tipo Up 3 - Rurale integro e rilevante

Up caratterizzate dall’assetto rurale tradizionale, con una consolidata
relazione tra sistemi coltivati con buona integrita complessiva e sistemi
costruiti, sparsi o annucleati, poco trasformati da attivita pesantemente
innovative, in molti casi rilevanti per I'assetto complessivo dell’insedia-
mento collinare e delle coltivazioni a vigneto e frutteto, in qualche caso
con aspetti notevoli e fama consolidata.

Si tratta di siti adatti al recupero e alla riqualificazione dell’esistente,
con sviluppi insediativi limitati al completamento di bordi non definiti de-
gli insediamenti, senza alterare i caratteri tipologici e di giacitura dell’in-
sediamento tradizionale.
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Tipo Up 4 - Naturale/rurale alterato episodicamente da insediamenti

Up prevalentemente montane e collinari, caratterizzate da una con-
solidata e riconosciuta relazione tra sistemi insediati rurali tradizionali e
loro contesti anche con aspetti naturali, in cui tuttavia sono presenti mo-
dificazioni puntuali ma significative, indotte da nuove infrastrutture, di-
spersione insediativa o attrezzature per attivita produttive o turistiche, in
molti casi accompagnate da diffusi processi di abbandono con notevoli
incrementi delle aree boscate. Data la rilevanza dei siti e dei panorami, il
senso di perdita di risorse paesaggistiche risulta talora piu intensa della
effettiva incidenza delle trasformazioni, per lo piu concentrate lungo assi
o in siti definiti ma ad alto impatto visivo.

Si tratta di siti adatti al recupero e alla riqualificazione prevalentemen-
te concentrati nelle aree caratterizzate da morfologie insediative alte-
ranti, con sviluppi insediativi coinvolgenti aree a morfologia insediativa
non rurale, e tratti di fasce di bordo gia insediate da riqualificare, con
mitigazione degli impatti preesistenti e la valorizzazione delle parti da
mantenere a verde.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 5 - Urbano, rilevante e alterato

Up rilevanti per il ruolo emergente e consolidato di insediamenti urba-
ni complessi, con una articolata relazione con i contesti aperti o costruiti
in modo discontinuo, in fasce in cui sono attivi processi trasformativi
anche molto pesanti, indotti da nuove infrastrutture e grandi attrezzature
specialistiche, oltre ad una dispersione insediativa a macchia di leopar-
do con particolare concentrazione lungo gli assi viari consolidati.

L'identita locale, in molti casi rafforzata da immagini e riconoscimenti
storicamente consolidati, appare gravemente erosa dalle trasformazioni
dei bordi, degli ingressi e degli skyline, con progressivo distacco del pa-
esaggio urbano interno da quello esterno e la formazione di una fascia
periurbana paesaggisticamente destrutturata e priva di identita.

Si tratta di contesti adatti ad interventi inseriti entro programmi di ri-
qualificazione e completamento coinvolgenti intere parti di territorio gia

alterate o compromesse, in cui siano prevalenti gli aspetti di riqualifica-
zione di parti degradate o compromesse, con particolare attenzione per
il ridisegno dei bordi urbani e dei margini dell’edificato, degli ingressi e
delle “porte urbane”, del verde urbano e degli spazi pubblici e per la mi-
tigazione degli impatti indotti da edifici o infrastrutture preesistenti, per
la valorizzazione di componenti di pregio paesaggistico o pertinenze di
beni o interessate da relazioni tra insediamento e contesto, o da inter-
venti per la riduzione degli impatti di insediamenti fuori scala o interfe-
renti con zone a rischio idrogeologico.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 6 - Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e buona integrita

Up prevalentemente montane o collinari, non particolarmente carat-
terizzate ma comunque sede di una consolidata relazione tra sistemi
naturali e sistemi insediati rurali tradizionali, in cui sono assenti signifi-
cative modificazioni indotte da nuove infrastrutture, residenze disperse
o diffuse attrezzature per attivita produttive, in molti casi accompagnate
da diffusi processi di abbandono soprattutto, ma non solo, delle attivita
rurali.

L'identita dei luoghi non assume una rilevanza sovralocale, salvo ele-
menti rappresentativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto complessivo
dell’Up.

Si tratta di siti adatti a sviluppi insediativi che assicurino la valorizza-
zione dei caratteri paesaggistici preesistenti e la continuita del modello
insediativo storicamente consolidato, purche localizzati in contesti limi-
trofi alle aree urbanizzate e privi di componenti di interesse segnalate.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 7 - Naturale/rurale o rurale a media rilevanza e integrita

Up prevalentemente montane o collinari, non particolarmente carat-
terizzate ma comunque sede di una consolidata relazione tra sistemi
naturali e sistemi insediati rurali tradizionali, in cui tuttavia sono presenti
modificazioni diffuse indotte da nuove infrastrutture, residenze disperse
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e/o attrezzature per attivita produttive, in alcuni casi accompagnate da
diffusi processi di abbandono soprattutto, ma non solo, delle attivita
rurali.

L'identita dei luoghi non assume una rilevanza sovralocale, salvo ele-
menti rappresentativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto complessivo
dell’Up.

Si tratta di contesti adatti a sviluppi insediativi che assicurino la va-
lorizzazione dei caratteri paesaggistici preesistenti e comportino la ri-
qualificazione di aree alterate, con la mitigazione degli impatti indotti
da edifici o infrastrutture preesistenti, senza interessare aree residue di
pregio paesaggistico.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 8 - Rurale/insediato non rilevante

Up poco caratterizzate ma comunque sede di una consolidata rela-
zione tra sistemi rurali e sistemi insediati piu complessi, con aspetti mi-
crourbani o urbani, in cui sono presenti modificazioni episodiche indot-
te da nuove infrastrutture, residenze disperse e attrezzature per attivita
produttive.

L'identita dei luoghi, anche se in qualche caso significativa a livello
locale, non assume una rilevanza sovralocale, salvo elementi rappresen-
tativi puntuali con ridotti effetti sull’assetto dell’Up e semmai di qualche
rilevanza nel quadro di sistemi d’ambito.

Si tratta di contesti adatti ad interventi organici per consolidare gli in-
sediamenti dispersi e mitigare la frammentazione determinata dai siste-

mi infrastrutturali, produttivi e terziari e a rimuovere i fattori di alterazione
e a promuovere la riqualificazione delle parti degradate o compromesse
con particolare attenzione per il ridisegno dei bordi urbani, degli ingressi
e delle “porte urbane”, degli spazi pubbilici e per la riduzione e mitigazio-
ne delle barriere visive e funzionali.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.

Tipo Up 9 - Rurale/insediato non rilevante alterato

Up poco caratterizzate in cui la consolidata relazione tra sistemi rurali
e sistemi insediati piu complessi, microurbani o urbani, & alterata da
processi attivi e diffusi di trasformazioni indotte da nuove infrastrutture,
residenze disperse e attrezzature per attivita produttive.

L'identita dei luoghi, strutturalmente non rilevante, appare ulterior-
mente diminuita dalle trasformazioni recenti o in corso, salvo elementi
rappresentativi puntuali con modesti effetti sull’assetto identitario com-
plessivo.

Si tratta di contesti adatti ad interventi trasformativi anche di grandi
dimensioni e isolati, oltre che di bordo urbano purche inseriti in aree
marginalizzate rispetto al sistema rurale aperto, o inseriti in ambiti ad
alta frammentazione determinata dai sistemi infrastrutturali e da inse-
diamenti dispersi, o utili per la riqualificazione di parti degradate o com-
promesse.

Nelle aree a morfologia insediativa rurale esterne agli interventi di cui
sopra la situazione € analoga a quella del tipo Up 3.
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Si inserisce di seguito un esempio dei tre livelli gerarchici di organizzazione delle indicazioni insediative: riconoscimento sistemi insediativi
> temi di intervento > azioni strategiche

1 ALESSANDRIA provincia di Alessandria [l 356 (003
I W PIEMONTE

BUONE PRATICHE AMBITO 70 Piana alessandrina

INSEDIATIVE Unita di passaggio di tipo 5 (9/8) urbano, di citta rilevante e alterata da sviluppi insediativi o attrezzature

SISTEMI INSEDIATIVI

Sistemi concentrati
Sistemi lineari
Incrocio tra sistemi concentrati

Incrocio tra sistemi lineari

Incrocio tra sistemi concentrati e lineari

(e

FATTORI STRUTTURANTI
== crinale

strada

lungo fiume o lago
~~=-" piede di versante
4+— conoide

— terrazzo

CARATTERI DEI MARGINI

DI VALORE CRITICI
B porta urbana L
L elemento puntuale L]

R bordo urbano ———
) ( intervallo nel costruito
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| SISTEMI INSEDIATIVI
E Lapplicazione delle raccomandazioni generali sullintero territorio regionale non tiene conto delle specifiche differenze dell'organizzazione insediativa, che n tema I: MARGINI DELL’'URBANIZZATO
rende molto diversi gli effetti di ciascuna azione rispetto alla situazione contestuale. Quindi si sono introdotti nel quadro di riferimento per le buone pratiche <<torna a sistemi insediativi concentrati
insediative gli aspetti differenziali di maggior rilievo che riguardano la struttura complessiva del contesto insediativo. A tal fine si sono riconosciuti sul territorio
i Sistemi insediativi, derivanti dalla strutturazione di differenti insediamenti urbanizzati, il cui sviluppo complessivo € significativamente influenzato dall'intera-
zione reciproca. | sistemi insediativi sono per lo pili configurati in geometrie determinate dai fattori lineari o puntuali di polarizzazione dell'insediamento, in cui
si distinguono nodi (sistemi concentrati ed incroci tra sistemi) ed aste (sistemi lineari), immersi in un contesto insediato a bassa densita e privo di polarizzazioni
territoriall, riconosciuto come “sistema aperto”. In sintesi si definiscono le diverse tipologie dei sistemi insediativi in: edificato storico
mER EE N RS E N E N EE NN EENENEEEEENNENEENENEEESNENENEEEEENEEEEG
u SISTEMI CONCENTRATI ) . o o ..
m Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi tipi differenti di _morfo\o%e insediative, in cui lo scopo complessivo & m
- fortemente influenzato dai fattori puntuali (in genere nuclei storici con ampliamenti che nell'insieme hanno costituito centralit attrattive e raccolto | g
] fattori ineari dell'insediamento in sistemi radiocentrici). =
[E AR R RERRREERERRRRRERERERERRERERERRRRRRERERRERRERERRERRNRNREHRS.] e=tei -
- . edificato recente
SISTEMI LINEARI o _ - o ) o _ 3
Configurazioni strutturate di tessuti urbanizzati, appartenefti a pochi tipi differenti di morfologie insedative, in cui lo scopo complessivo & fortemente n-
fluenzato da fattori lineari (in genere tratti dal sistema stradale ordinario o, pili raramente, configurazioni geografiche come i fondovalle o i lungolago).
.
= SISTEMI APERTI . .
-+ Aggregati di tessuti insediativi poco strutturati, generainfente a bassa densita e prevalentemente con morfologia insediativa rurale, in cui lo scopo spazio aperto
« 4= complessivo non ha assunto configurazioni chiaramente.iconducibili a modellilineari. rurale o naturale
H
INCROCIO TRA SISTEMI LINEARI e o . ) auolo dei bordi urbani La fascia di bordo, costituente la relazione fisica e percepibile tra 'insediamento concentrato e le aree non costruite &
*-—L‘ Configurazione di tessut urbanizzati, appartenenti a poghi tp diferenti di morfologie insediafve, n cui o scopo complessivo determina n assetto RACCOMANDAZIONI GENERALI una componente strutturale e fattore identitario importante, costituendo I'affaccio del costruito verso lo spazio rurale o
nodale in via di strutturazione autonoma, prodotto dalla ompresenza delle strutturazioni insediative di due sistemi insediiativi lineari interferenti. [T et naturale e viceversa l'immagine riconoscibile del sito insediato visto dallesterno
- Caratteri locali edilizi In qualche caso tali caratterizzazioni sono in condizioni critiche per le modalita insediative, banali e ripetitive, che volgo-
__INCROCIO TRA SISTEMI CONCENTRATIELINEARI » o . . . Bordi urbani no verso I'esterno i “retri” dei complessi edificati e gli utilizzi delle aree libere meno presentabili.
Configurazioni di tessuti urbanizzati, appartenenti a pochi tipi differenti di morfologie insediative, in cui lo scopo complessivo determina un assetto Paesaggio e infrastrutture
| nodale in via di strutturazione autonoma (tipicamente unaborta rbana), prodotto dalla compresenza nterferente di un sistemainsediativo concentrato Residenza: modi insediativi
con uno lineare. - rapporto con strada
i Produttivo: impianto territoriale
|CNC|faOC|o TRG\ SISTEMI lg:om:emmm . it i o ; | s . p = = = [odiinsediativi_ _ _ _ _
onfigurazion di tessuti urbanizzati, appartenenti a numerosi tipi differenti di morfologie insediiative, in cui lo scopo complessivo determina una fascia ST R Ove risulta necessario per una definizione paesistica del bordo urbano a fronte di aree di margine dal disegno sfilacciato
bordo invia di ! oni insediative di due sistemi insediatvi ii i 1Aspetti identitari del bordo 1 p 8 9 9
di bordo in via di strutturazione autonoma, prodotto dalla Eompresenza delle strutturazioni insediative di due sistemi insediativi concentrati interferenti. |AZIgNI . - plromossi linlterventi di riqualificazione sia' §ull e parti \iberg qa veg etarg s.ia sull’glsgetto el sials:ul cpstruitq
. * | A Ricomposizione fronte costruito | (con la ricomposizione del fronte esterno dell'edificato, o puntuali ristrutturazioni urbanistiche per la densificazione dei
: & | O Densificazione e tessuti esistenti, anche favorendo la sostituzione di complessi produttivi con tessuti urbani.
: e
. Ricomposizione fronti Per quanto conforme all'immagine urbana locale, nella definizione dei fronti sono preferibili tipologie pitl dense e com-
- AZIONI . . patte, con allineamento sul bordo urbano, tendendo ad inglobare quanto disponible dell'insediamento preesistente.
8 | A Ricomposizione fronte costruito
- * 10 Densificazione
v D L La rete viaria contribuisce alla definizione dei bordi ove imponga la formazione di fronti principali verso I'esterno e
Percorsi e viabilita di bordo comporti un assetto qualificato del rapporto lotto-strada ( con unificazione di recinzioni, formazione di fasce verdi e
AZIONI ricucitura dei fronti disomogenei).
SISTEMI INSEDIATIVI CONCENTRATI ¢ | G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati
A~ Sistema con struttura polarizzata da centri consolidati. E L i Qli aspetti identitari del paesaggio naturale e rurglelesterqol(bordi dibosco, vigneti, corsi d'acqua, safti di quota, fonda-
L'urbanizzato & organizzato in un'area centrale e lungo direttrici radiali ma si estende anche agli spazi compresi tra queste, Bapp_ortp con elementi storici e naturali "'.")’ egll |nsef;1|ament| .dl rllgvanza storica snugtll al (narglgl vanno assunti come fattori lde?ermlnantl perla formaz!onel
formando una figura poligonale con qualche protundimento lungo gli assi. identitari di bordi urbani caraﬂ.enzzaltl,l ggrando la loro visibilita dall’interno del tessuto urbano e il disegno ad hoc della fascia di
AZIONI contatto e della relativa fruibilita.
L X i , » o ) ) . * |G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati
| principali fattori strutturanti sono quelli connotanti il centro (per Le morfologie isediative prevalenti sono nuclei consolidati e tes- « | R Sistemazione degli spazi aperti
lo piti connessi alla morfologia fisica locale o alla rilevanza dei suti continui di matrice urbana nelle aree centrali, con tessuti di- G Per gli insediamenti produttivi o commerciali si devono ottenere effetti i integrazione verso:
complessi storici) e gli assi radiali. scontinui di matrice suburbana e insediamenti produttivi organizzati Mitigazione insediamenti produttivi e “iltessuto residenzialecon ) ) o
in periferia, spesso limitrofi a recinti specializzati e nodi infrastrut- e a, il contenimento delle alterazioni i grana dimensionale o di skiline rispetto al contesto, i )
turali (1, 2, 3, 4, 5, 8, 9). Minori le presenze di aree a dispersione P b, la connessione organica con la rete viaria, la cura degli spaziin vista delle strade, evitando zone di degrado, parcheggi o aree
insediativa, borghi e nuclei rurali (6, 7, 10, 11, 12). ;  oui : " . carico/scarico non permeabili e priv di quinte e alberature, ) . I - :
b bl Wb Utly 14} * 1G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati ¢, una fascia di funzioni di uso comune tra le due zone (fasce verdi ove sia opportuno mitigare inquinamento ambientale);
o * le grandi infrastrutture tangenti
Principali criticita in aree esterne: F™ ™7 acuunsEsunsnRsNN SN SRR EE NN NN E RS AN NN RN RN -> con formazione di fasce di rispetto libere e la cura degli spaziin vista e di facciate rappresentative;
a, fasce di bordo discontinue e sfrangiatex(tema. s * gli spazi rurali aperti,
b, porte urbane poco significative e prive di liberta (tema Ill) con la eliminazione di recinzioni opache, formazione di quinte e filari, che inseriscano gi edifici e le attrezzature (parcheggi,
¢, difficili connessioni ambientali e naturalistiche tra aree poco costruite interne ed esterne (tema Il e tema IV) carico e scarico etc.) nel telaio dei lotti agrari; o , . » ,
* L bordi naturali (bosco, roccia o fasce fluviali), con fasce di rispetto libere e sistemate a prato, ove possibile sostiuendo le
Principali criticita in aree interne: recinzioni opache con altro di minore impatto.
a, relazioni alterate o poco leggibili tra tessuti differenti, in particolare tra edificato storico e recente (tema Il e tema V) H Nel disegno dei bordi urbani & opportuno contribuire ad effetti di qualificazione ambientale, utili per I'intera fascia
¢, presenza di recinti, aree produttive o nodi infrastrutturali non metabolizzati nel contesto urbano (tema | e tema IV) : TR TS yrbanq plp interna mtegrgndo prestazioni per:
b, spazi apertiinterclusi poco accessibill, poco connessi e sottoutiizzati (tema IV e tema VIl E"ebt.m Ta'lcml'mat'“ Rliutozzione favorire il passaggio dei venti (o viceversa ostacolarlo se opportuno),
ambientale *formare aree pubbliche bene esposte o viceversa d’ombra,
<<indietro AZIONI * utilizzare la fascia libera per collocazione di impianti energetici, raccolta delle acque piovane, bacini di laminazione
_* G Introduzione di quinte verdi e percorsi alberati alluvionale etc. L
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B azione I-A: RICOMPOSIZIONE FRONTE COSTRUITO
<<sistemi concentrati / margini dell’'urbanizzato I'A

Finalita PRINCIPALI e secondarie: BORDI espansione

edificato storico

Applicabile in contesti di Unita di paesaggio almeno di tipo: 3 Rurale
integro e rilevante

Applicabile alle relazioni tra morfologie insediative: tutti i casi salvo
con tipo 1

Inserimenti nel fronte con edifici compatti, con tipologie e dimensioni coe-
renti con il tessuto consolidato.

Attestare le nuove edificazioni sul limite urbano per formare un bordo conti-
nuo e definito, curando anche il progetto dei fronti interni per favorire 'uso
collettivo degli spazi interclusi.

spazio aperto
rurale o naturale

Senza progetto di insieme attestare le nuove edificazioni sugli allineamenti
esistenti evitando comunque effetti di dificazione dispersa.

Razionalizzare e gerachizzare la rete distinguendo le vie di transito dai per-
corsi distributivi.

Riprendere con il costruito e con il disegno del verde i segni strutturanti del
paesaggio.

Utilizzare i dislivelli per razionalizzare gli eccessi e curare |'inserimento pla-
nivolumetrico degli edifici nella morfologia generale del contesto, senza ri-
edificato storico edificato recente spazio aperto rurale o naturale mode”amen‘n del SUOIO per altn f|n|

Nel completare il fronte costruito, adottare tipologie adeguate, anche in
funzione del soleggiamento ed alle correnti di ventilazione.

Riorganizzare in un disegno di insieme le recinzioni e il verde pubblico o
condominiale per ottenere effetti di bordo unificato e di qualita ambientale
(quinte per ombra e difesa dal rumore).

Esempi di buone pratiche >>
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ﬂ azione |-O: DENSIFICAZIONE
<<sistemi insediativi lineari / margini dell’urbanizzato

edificato recente spazio aperto rurale o naturale

m

-0

Finalita PRINCIPALI e secondarie: INTEGRAZIONE bordi espansione

Applicabile in contesti di Unita di paesaggio almeno di tipo: 5 Urbano,
di citta rilevante e alterata da sviluppi insediativi o attrezzature

Applicabile alle relazioni tra morfologie insediative: tutti i casi

Finalizzare il completamento del fronte entro progetti di insieme, alla ri-
organizzazione funzionale dello spazio pubblico, alla caratterizzazione del
tessuto connettivo, e alla gerarchizzazione degli spazi viari in relazione alle
attivita insediate.

Ottenere, nel disegno di insieme di ricomposizione del fronte costruito, una
relazione con gli spazi aperti compiuta e coinvolgente le preesistenze e
gli psazi liberi che si mantangono, senza prevedere possibilita ulteriori di
ampliamento.

Nel compattamento del bordo urbano preservare le viste e gli scorci pano-
ramici e ottimizzare la panoramicita dei nuovi complessi residenziali.

Ottenere effetti di densificazione attraverso puntuali interventi di sostiuzio-
ne di preesistenze e di riconnessione con il tessuto insediativo limitrofo, in
ogni caso ottenendoi effetti di mix funzionali e tipologici.

Sottolineare in modo unitario i punti di passaggio tra pertinenze dell’inse-
diamento e spazio aperto rurale o naturale.

Nel completare il fronte costruito, disporre i volumi ed utilizzare tipologie
edilizie adeguate all’orientamento rispetto al sole e ai venti.

Nel disegno di insieme valorizzare per quanto possibile il fronte costruito
con 'ubicazione di impianti per la produzione dell’energia da fonri rinnova-
bili a servizio degli edifici circostanti.

Esempi di buone pratiche >>
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6. ESEMPI DI BUONE PRATICHE INSEDIATIVE per temi di intervento

Tema I: margini dell’urbanizzato

Metz. Il margine urbano & in questo caso
articolato, e si adatta alla conformazione
della vicina area a carattere naturale, con
ampie superfici umide, che funge da filtro
rispetto all’infrastruttura.

Reggio Emilia. Il bordo urbano € qui defini-
to dal corso d’acqua e dalla relativa fascia
fluviale, la strada lungofiume non assolve
a compiti distribuitivi primari, a causa del-
la relativa mancanza di lotti direttamente
affacciati su di essa. Cido comporta la for-
mazione di un margine non rigorosamente
definito dal punto di vista geometrico.

Letchworth. Il bordo urbano € qui realiz-
zato parte dalle pertinenze degli edifici re-
sidenziali e parte dall’area sportiva, a sua
volta dotata di un bordo alberato che ne
definisce e misura lo spazio.

Lione. Anche in questo caso ¢ l'infrastrut-
tura a costituire la separazione rigorosa
tra costruito e non costruito, ed a definire
un margine preciso ad un insediamento
sviluppato — dal punto di vista morfologi-
co - con forme vagamente organiche.

Bologna. L’insediamento residenziale, do-
tato di una rigorosa matrice geometrica, €
separato dall’infrastruttura da un filtro ver-
de. Il margine dell’'urbanizzato e realizzato
— oltre che dalla curva definita dagli edifici
— dal disegno del verde, che ne riprende
ed enfatizza il segno geometrico.

Reutlingen. Il margine dell’'urbanizzato ver-
so il terreno agricolo & qui realizzato dalla
ripetizione del medesimo elemento (la pa-
lazzina pluripiano per appartamenti) orien-
tato parallelamente e perpendicolarmente
all’asse infrastrutturale.
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Tema lI: struttura urbana e spazi connettivi
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Rennes. In questo insediamento residen-
ziale I'impianto organico, estremamente
articolato, struttura un edificato che & vi-
ceversa estremamente semplice dal punto
di vista della varieta tipologica.
Nonostante cio la rete distributiva com-
plessa, quasi labirintica, genera un am-
biente urbano estremamente vario e ricco
di singolarita.

Digione. Questa stretta fascia compresa
tra la citta ed un’area produttiva & diven-
tata occasione per la realizzazione di un
insediamento residenziale che, oltre ad in-
vestire fortemente sul disegno del verde, si
organizza intorno ad anse distributive di-
rettamente agganciate, alle estremita, alla
strada principale.

Parma. Questo insediamento, basato su di
una matrice rigidamente cartesiana, occu-
pa uno spazio rimasto intercluso tra le due
infrastrutture.

Tema lll: porte urbane

Gee Cross. |l tema della porta urbana assu-
me qui la sua declinazione forse piu sempli-
ce: la doppia cortina di case monofamigliari
con relative pertinenze inizia in un punto
preciso del territorio, a separare nettamente
I'urbano da rurale.

Reggio Emilia. La porta urbana & qui in-
terpretata con maggior enfasi, attraverso
un segno planimetrico profondamente ra-
dicato nella storia della citta: il tridente o
“patte d’oie”, che definisce al suo fulcro di
convergenza uno spazio pubblico rappre-
sentativo.



Tema IV: spazi aperti nel costruito

Edimburgo. Lo spazio aperto € qui definito
da un doppio profilo curvilineo, che — ordi-
nando I'edificato — genera un impianto ur-
bano fortemente ispirato alla figura inglese
del “crescent”.

Lione. Quest’area produttiva sorge all’in-
terno di uno spazio intercluso tra infrastrut-
ture stradali, restituendo cosi una funzione
urbana ad un luogo altrimenti inutilizzato.

Digione. Questo centro sportivo & rigoro-
samente impiantato su di una matrice geo-
metrica generata dalla ripetizione di forme
circolari, che accolgono le differenti fun-
zioni del centro. Il tema dello spazio aperto
nel costruito & qui stato interpretato come
occasione per la realizzazione di un’area
a servizi.

Letchworth. In questo caso la forma dell’in-
frastruttura distributiva, replicata dai lotti
edificati, & riprodotta all'interno dell’insedia-
mento generando un nucleo vuoto, costitu-
ito da una grande radura verde.

Clermont-Ferrand. Gli orti urbani spontanei
sono divenuti in questo caso un’occasione
per il ridisegno di un area non edificata di
risulta.

Mulhouse. Questa grande area racchiusa
da infrastrutture € stata riqualificata grazie
all’utilizzo di un impianto di orti urbani, la cui
matrice & diventata strumento regolatore
dello spazio.
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Tema V: rapporto tra edificato storico e recente
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Digione. La presenza di un edificio preesi-
stente (una villa padronale con ogni proba-
bilita) ha dato origine in questo caso ad un
impianto urbano estremamente rigoroso,
centrato sull’asse dell’edificio stesso, ac-
cogliendo in tal modo le ragioni morfologi-
che dell’impianto originario.

Parma. Anche in questo caso la presenza
di un edificio storico e della relativa perti-
nenza & diventata matrice per la realizza-
zione di un impianto urbano fortemente
rigoroso, che riprende ed enfatizza le geo-
metrie dell'impianto originario.

Tema VI: pause dell’edificato

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

Bishop Stortford. In questo caso il distac-
co tra le due aree urbanizzate & enfatizza-
to dalla realizzazione di due bordi urbani
fortemente caratterizzati dal punto di vista
geometrico e dalla realizzazione di un parco
lineare che fiancheggia I'infrastruttura.

Stevenage. La separazione tra zone urbane
€ qui valorizzata dalla massiccia presenza
del verde, che penetra all’interno dell’inse-
diamento, e di alcuni specchi d’acqua.
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INDICE DELL’IPERTESTO

L’impostazione generale
Il contesto delle trasformazioni del territorio piemontese

Indicazioni di valore generale
Individuazione e caratteristiche delgi ambiti di applicazione delle
Buone Pratiche: macroambiti e condizioni geomorfologiche

NOTA PER L’'USO DELLIPERTESTO
L'ipertesto contenuto nel CD allegato € autoinstallante ed & consultabile solo mantenendo il CD inserito; necessita di sistema operativo Windows.
L’ipertesto consente la consultazione e la stampa (per schermate o per download .pdf):

- delle raccomandazioni e buone pratiche alla scala microurbana ed edilizia per gli interventi residenziali e produttivo-terziari, di nuovo im-
pianto, in base alla appartenenza ad uno dei macroambiti riconosciuti in Piemonte;

- degli esempi per le buone pratiche, organizzati per tipo di intervento insediativo o edilizio;
- dell’intero testo di seguito riprodotto in cartaceo, a partire dall’indice organizzato in capitoli e paragrafi.

Ove segnalato & possibile risalire da ciascuna scheda all’indice o al paragrafo generale che si € esplorato.

Dopo l'uso e possibile lasciare il programma residente (in Programmi\WHP\) oppure disinstallare I’applicazione in modo automatizzato.

Si ricorda che la versione stampata riporta per intero, a titolo di esempio, il solo Macroambito “h”, scelto esclusivamente per facilitare la consultazione
dell’ipertesto e non per particolari caratteristiche intrinseche. Le Amministrazioni potranno stampare il proprio Macroambito di appartenenza mediante
11 download in formato .pdf.
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1. INTRODUZIONE

1.1 Limpostazione generale

Le buone pratiche hanno come obiettivo quello di contribuire ad indi-
rizzare secondo criteri di qualita paesaggistica le trasformazioni con-
temporanee del territorio piemontese.

Si tratta di uno strumento di tipo orientativo, dialogico e non prescrit-
tivo, finalizzato a fornire indirizzi e supporti a piu livelli: dalla pianificazio-
ne alla scala dei piccoli centri e degli strumenti urbanistici esecutivi, alla
dimensione edilizia e degli aspetti caratterizzanti I'inserimento nel con-
testo.

Specialmente negli spazi geografici a maggiore dinamica trasforma-
tiva, nei luoghi della cosiddetta citta diffusa e della dispersione insedia-
tiva, il nuovo costruito rischia infatti di dissolvere i valori paesaggistici e
ambientali che storicamente, nel corso del tempo, si sono stratificati nel
territorio regionale. E quindi necessario salvaguardare questi valori, in-
trecciando fortemente il tema della conservazione con quello dello svi-
luppo e dell'innovazione del territorio, in un’ottica di sostenibilita non
solamente ambientale, ma anche morfologica e paesaggistica, delle tra-
sformazioni.

Il problema, di per sé molto complesso — in quanto non riducibile a
mero tema morfologico, essendo strettamente connesso a questioni so-
ciali, economiche, culturali, simboliche che nel loro insieme determinano
le pratiche trasformative dello spazio — pud essere osservato dal punto
di vista del carattere del costruito, ossia il complesso dei fattori tipologi-
ci, costruttivi, materiali, simbolici, di immagine che vengono a costituire
gli elementi costruiti — volumetrici e tridimensionali — presenti sul terri-
torio.

Per tentare di indirizzare in senso qualitativo le trasformazioni dai ca-
ratteri sempre piu complessi si € quindi — seguendo una linea di ten-
denza tipica di questa recente fase storica, gia sperimentata in ambito
regionale a partire dalla seconda meta degli anni novanta (manuali per il
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riuso del patrimonio edilizio, buone pratiche, ecc.) — di mettere a punto
uno strumento di tipo orientativo, dialogico e non prescrittivo, finalizzato
a fornire indirizzi e supporti.

Le buone pratiche muovono dall’assunto che ogni singola trasforma-
zione del territorio, indipendentemente dalla sua dimensione, funzione e
tipologia, ha delle ricadute di natura transcalare, che si riflettono sia
alla scala puntuale del luogo, sia alla scala complessiva del paesaggio.

E quindi importante essere consapevoli degli esiti territoriali e pae-
saggistici di ogni puntuale intenzione di trasformazione, valutando la
qualita progettuale del nuovo manufatto non soltanto rispetto alla sua
natura di “oggetto”, ma anche e soprattutto in rapporto alle ricadute sul
contesto circostante.

Il secondo assunto da cui muovono le buone pratiche — diretta con-
seguenza del primo — & che ancora prima di fornire indicazioni circa il
carattere del costruito (tipologie, materiali, morfologie, ecc.), € fonda-
mentale offrire orientamenti e linee di comportamento a proposito dei
progetti di trasformazione — dalle aree di completamento a quelle di
nuovo impianto, dalle progettualita infrastrutturali ai grandi recinti mono-
funzionali realizzati ex novo — in rapporto alle configurazioni insedia-
tive preesistenti sul territorio.

A differenza di quanto comunemente si pensi, la bassa qualita delle
trasformazioni recenti non €& determinata solamente dall’aspetto e
dal’limmagine del nuovo costruito, ma dal ricorso a morfologie d’im-
pianto urbanistico “a catalogo” indifferenti alle specificita e alle matrici
storiche del luogo, le quali determinano una progressiva omologazione
dei paesaggi locali.

Da qui la continua sottolineatura nelle buone pratiche degli aspetti
geomorfologici e delle matrici insediative storiche del luogo visti come
elementi base per la messa a punto di progetti maggiormente in linea
con le peculiarita del paesaggio locale.




Ovviamente I'operazione di definizione dei nuovi progetti insediativi
non dovra essere limitata alla semplice riproposizione degli assetti stori-
Ci e preesistenti, ma dovra allargarsi a una reinterpretazione contempo-
ranea di tali aspetti, in linea con gli obiettivi di funzionalita ma anche di
sostenibilita e di innovazione determinati dall’oggi.

Il terzo assunto concerne il modo con cui nelle buone pratiche viene
affrontato il tema del carattere del costruito nelle nuove realizzazioni.
Normalmente questo tema nelle buone pratiche, ma anche nei regola-
menti edilizi locali — specie nelle aree con valenze turistiche — viene
affrontato riferendosi quasi esclusivamente alle tipologie e ai materiali
tradizionali dell’architettura storica locale, la quale viene assunta come
modello per le costruzioni ex novo. Su questo modo di procedere, che
prende le mosse dal problema del riuso del patrimonio architettonico
storico per poi trasferirsi successivamente al tema delle nuove realizza-
zioni, da tempo si € aperta una forte discussione. Da un lato il gruppo
dei favorevoli, che vedono in cid una chance per ridurre le “bruttezze”
del paesaggio e per conservare I'immagine “tradizionale” dei luoghi.
Dall’altra parte il gruppo dei contrari, che considerano questo modo di
procedere lesivo della liberta progettuale e rischioso per i pericoli di
omologazione delle differenze e di “folclorizzazione” del paesaggio che
cid comporta.

Rispetto a questa discussione le buone pratiche scelgono una via
intermedia, cercando di evitare la “scorciatoia” della legittimazione of-
ferta dalla storia (oggettivamente valida per il riuso del patrimonio ma
non per le costruzioni ex novo) a favore di un modo di intendere la tra-
sformazione del territorio piu articolato e molteplice, in cui 'importante
tema del rapporto con la storia possa intrecciarsi con quelli ineludibili
della sostenibilita e dell’innovazione.

Innanzitutto i modelli di riferimento che vengono proposti, inevitabil-
mente sintetici, hanno un valore solamente di orientamento e di indiriz-
zo, e non di natura prescrittiva, in quanto viene ribadita la centralita del
momento del progetto come unico modo per affrontare in modo pun-
tuale e responsabile le infinite variabili poste in gioco — si pensi al tema
della sostenibilita e dell’innovazione tecnologica, o a quello del rapporto

con l'orografia del sito e con la storia architettonica locale — dalla tra-
sformazione di un singolo luogo.

Secondo punto: gli indirizzi messi a punto dalle buone pratiche non
nascono solamente dall’indagine e ricognizione della storia architettoni-
ca locale, ma anche dall’analisi delle traiettorie evolutive contempora-
nee presenti in quel luogo, sia dal punto di vista morfologico che da
quello dei repertori tecnici realmente disponibili e comunemente diffusi
nel mercato edilizio. Rispetto al tema puntuale e specifico del rapporto
con la storia architettonica locale, le indicazioni e gli orientamenti conte-
nuti nelle buone pratiche fanno poi propria I’ottica adottata nei processi
di normalizzazione delle lingue e dei patois locali, nel momento in cui
queste siano a rischio di estinzione.

Far riferimento alle lingue normalizzate significa operare una selezio-
ne di materiali dalla storia (compositivi, tipologici, costruttivi, ecc.) e ri-
montarli secondo modalita e procedure semplici, in modo che possano
costituire i fonemi base, le frasi base, della nuova lingua. L’obiettivo & di
costruire una lingua architettonica semplice, che tenga conto degli
usi, delle tecniche, delle pratiche sociali contemporanee. Anzi, I’'opera-
zione di selezione e di rimontaggio muove proprio da una valutazione di
praticabilita fondata sul confronto con gli usi, le tecniche, gli stili di vita
attuali. In questo modo la storia costituisce solamente uno dei riferimen-
ti — e non il riferimento esclusivo — dell’operazione di ricostruzione
della “lingua” architettonica locale. Lingua normalizzata che per poter
funzionare deve quindi essere basata sulla “tipologizzazione” delle sue
forme e formule.

Un terzo punto concerne il tipo di indicazioni che vengono date: non
solamente le tipologie e i materiali, ma anche il trattamentoi degli spazi
aperti, le modalita di aggregazione degli “oggetti” architettonici, gli ele-
menti di mediazione tra interno e esterno, ecc., in modo da evitare il ri-
schio di indicazioni e orientamenti tutti schiacciati sulla sola immagine
esteriore dell’architettura — con gli inevitabili rischi di “folclorizzazione”
—, a favore di una visione piu articolata e complessa.

Per quanto riguarda le tipologie di “oggetti architettonici” rispetto
alle quali vengono offerti modelli di riferimento. Muovendo da una valu-
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tazione rispetto alle dinamiche trasformative contemporanee del territorio
piemontese, si & deciso di concentrarsi sui temi della residenza e delle
strutture per la produzione e il commercio (le “case” e i “capannoni”), in
quanto ritenuti gli oggetti che influiscono maggiormente dal punto di vista
quantitativo sulla modificazione dei “paesaggi ordinari” piemontesi.

Le indicazioni per il costruito contenute nelle buone pratiche rappre-
sentano, in definitiva, una specie di “minimo comune denominatore” ter-
ritoriale e locale, una sorta di “grado minimo” qualitativo su cui attestar-
si — come avviene in molti altri paesi europei a differenza dell’ltalia —,
che perod al contempo non deve impedire altre e piu articolate decli-
nazioni dei concetti di qualita, innovazione, sostenibilita, rapporto
con la storia. In altre parole, gli indirizzi contenuti nelle buone pratiche
non devono essere interpretati in senso meramente restrittivo, sfavoren-
do proposte architettoniche e insediative di ricerca, purché ampia-
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mente argomentate. Infine come quarto assunto si asserisce I'importan-
za della sostenibilita delle trasformazioni, ma, perche cid non sia un
banale slogan privo di consistenza, la si concretizza in una serie di com-
portamenti che devono attraversare tutte le diverse scale del progetto di
territorio e di paesaggio: una sintesi sta nel capitolo sulle raccomanda-
zioni generali.

Si trovano qua le ragioni prime dei criteri seguiti per il contenimento
della dispersione insediativa e del consumo di suolo, la valorizzazione
delle continuita spaziali agricole e naturali, il riuso del patrimonio storico
e dei siti gia urbanizzati, il compattamento dell’edificato, la sperimenta-
zione di modalita progettuali in grado di garantire esiti maggiormente
sostenibili sia dal punto di vista ambientale che da quello paesaggistico-
morfologico (da nuovi modelli tipologici che consentano una ottimizza-
zione della densita edilizia fino all’innovazione tecnologica).




1.2 Il contesto delle trasformazioni in Piemonte: la dissoluzione
dell’habitat storico e le tendenze contemporanee

Per raggiungere gli obiettivi contenuti nei presenti indirizzi per le buo-
ne pratiche, & necessario in primo luogo mettere a fuoco una lettura
condivisa delle trasformazioni che negli ultimi decenni hanno interessato
il territorio piemontese, specialmente al di fuori delle aree urbane conso-
lidate.

Se per habitat tradizionale intendiamo la relazione che unisce storica-
mente i singoli spazi geografici (e le loro caratteristiche: orografia, pedo-
logia, clima, materiali del luogo, strutturazione agricola, influssi culturali,
ecc.) ai relativi caratteri tipologici e morfologici del costruito, possiamo
dire che questo legame viene a interrompersi definitivamente negli anni
cinquanta del Novecento. In realta questa rottura € solamente I'esito di
un processo piu lungo, che aveva avuto inizio gia nella seconda meta
dell’Ottocento con l'introduzione del sistema pavillonaire di matrice ur-
bana negli spazi geografici esterni alle citta; a questo fenomeno si ag-
giunge, qualche decennio piu tardi, quello della frammentazione e della
“capillarizzazione” della produzione, che si svincola dai luoghi propri
dell’industria “moderna”.

La fase che si apre con gli anni cinquanta del Novecento determina
—con il diffondersi di modelli culturali e di stili di vita legati alla moderniz-
zazione e al mondo urbano, con I'abbandono delle pratiche agricole,
con il prevalere dei valori dell’accessibilita e della mobilita, con la diffu-
sione di nuovi materiali e 'automazione dei cantieri edilizi — la fine di
un’architettura e di modalita insediative fortemente connesse ai luoghi,
alle ragioni della capacita d’uso dei suoli, dell’acqua e dell’esposizione.

Da qui nasce quel progressivo distacco tra elementi di costruzione e
di sostruzione del territorio, tra “oggetti” costruiti e fondo territoriale, che
da alcuni anni inizia ad apparirci come una delle principali cause del
processo di dequalificazione e destrutturazione del paesaggio. Ma non
c’e solo il distacco tra forma del suolo e forma della costruzione. Se
storicamente morfologia insediativa e tipologia edilizia risultavano esse-
re due dati fortemente intrecciati e interdipendenti, dagli anni cinquanta

in poi si assiste — grazie anche alle nuove norme urbanistiche che fanno
riferimento alle figurazioni insediative aperte introdotte dal Moderno — a
una progressiva divaricazione e separazione dei due termini.

Negli anni sessanta e settanta vengono gettate le basi per la costru-
zione dei paesaggi della citta diffusa e della dispersione insediativa. Sot-
to la spinta della mobilitazione individuale, e seguendo una dinamica
incrementale, le nuove urbanizzazioni iniziano sempre piu a irradiarsi
nelle campagne seguendo le direttrici dell’infrastrutturazione viaria. Gli
“oggetti” edilizi (le case unifamiliari, le prime villette e capannoni) fanno
riferimento a una modellistica capace di mediare le istanze di moderniz-
zazione degli stili di vita (la comparsa del garage, la cucina che si sposta
al piano superiore, ecc.), I'introduzione di caratteri figurativi modernisti,
con la puntuale declinazione costruttiva fatta sul campo in primo luogo
da figure professionali come i geometri.

Specialmente in Piemonte questa nuova geografia insediativa sfugge
all’attenzione delle analisi fatte dai contemporanei, troppo intenti a os-
servare i processi di polarizzazione intorno alle grandi aree metropolita-
ne; una geografia insediativa che iniziera a essere percepita con i primi
studi sulla citta diffusa e la dispersione insediativa solamente con l'inizio
degli anni novanta.

Se nel senso comune il periodo degli anni sessanta e settanta conti-
nua a essere percepito come quello che ha determinato le maggiori cri-
ticita nei confronti del paesaggio, in realta la fase che si apre con gli anni
ottanta e che continua fino a oggi ha caratteri critici non inferiori a quel-
la precedente. Questo non soltanto dal punto di vista quantitativo, an-
che se devono essere sottolineati i forti tassi di consumo di suolo, che
nel corso dell’ultima fase — soprattutto nei primi anni del nuovo secolo
— risultano particolarmente elevati. Ad esempio, mentre fino a qualche
decennio fa si & assistito a fenomeni diffusivi specialmente lungo le di-
rettrici di fuoriuscita dei piccoli e medi centri, piu recentemente si stanno
delineando configurazioni — in rapporto all’intelaiatura territoriale di lun-
ga durata — dai caratteri piu radicali e pervasivi.
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Nelle fasce pedemontane e pedecollinari, nelle zone di bassa valle,
nei sistemi urbani policentrici, sempre piu si € in presenza di nuove strut-
turazioni reticolari o ibride che generano configurazioni insediative di
tipo complesso, in cui I’elemento storico in diversi casi non costituisce
piu la matrice base delle trasformazioni, ma solamente uno dei dati
dell’attuale assetto insediativo. La rilevanza delle modificazioni degli ul-
timi anni, la formazione di nuove centralita (nuovi insediamenti commer-
ciali, produttivi, ecc.), 'occupazione di aree interne e di “seconda linea”
rispetto a quelle utilizzate per le urbanizzazioni della fase precedente, la
realizzazione di nuove infrastrutture, determinano infatti la costruzione di
geografie insediative per molti versi inedite, che prendono le mosse dal-
la dispersione degli anni sessanta e settanta senza piu appoggiarsi alle
strutturazioni del palinsesto storico del territorio.

Anche il carattere e le tipologie del costruito consolidano a partire
dagli anni ottanta diversi aspetti completamente nuovi. Innanzitutto gli
anni ottanta del ‘900 segnano I'affermarsi di modalita abitative sempre
piu individuali. Immediatamente al di fuori dei territori urbani consolidati,
sono le tipologie della villetta, della casa uni o bifamiliare, o al massimo
della piccola palazzina e della residenza a schiera (che compare proprio
in questi anni) le uniche tipologie costruttive delle nuove urbanizzazioni
residenziali. Ma questi anni sono anche quelli in cui prende il sopravven-
to la tipologia del capannone prefabbricato in calcestruzzo, il che pro-
gressivamente domina nelle zone industriali, artigianali e commerciali, a
fronte di una discreta sperimentazione e articolazione di tipologie co-
struttive per questi usi (specialmente in opera) avvenuta nei decenni pre-
cedenti. Scompare — a differenza di altri paesi europei — ad esempio la
struttura portante in carpenteria metallica, sostituita ovunque da pilastri,
timpani e pannelli portanti in cls. La comparsa di “ibridi” quali la casa-
capannone sancisce anche dal punto di vista strettamente architettoni-
co la sconfitta della pianificazione che ragiona per zoning.

A partire dagli anni ottanta compare pero anche un altro fenomeno: il
riuso del patrimonio costruito storico. Le ragioni di questo fenomeno
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sono molteplici, e sovente intrecciate tra loro. Il riuso ha infatti motiva-
zioni economiche, ma anche connesse ai piani culturali e simbolici, agli
stili di vita. Al di la della sua dimensione quantitativa, indubbiamente
ragguardevole in alcune aree del Piemonte (zone collinari e montane,
fasce pedemontane), il fenomeno del riuso € interessante perché mostra
e rivela, rispetto al periodo compreso tra gli anni cinquanta e settanta,
un cambiamento di sensibilita, e un atteggiamento piu articolato nei
confronti del paesaggio e del territorio storico. Ricerca di qualita am-
bientali, interesse per le differenze e le specificita locali, desiderio di
spazi dell’abitare meno normalizzati e serializzati rispetto a quelli offerti
dal mercato immobiliare, spingono alla ricolonizzazione di territori ab-
bandonati dalle pratiche agricole. Ma gli anni intorno alla fine del secolo
non sono solo quelli del riuso. | fenomeni paralleli della riqualificazione
dei centri storici dei piccoli centri, della crescente attenzione per le ere-
dita storiche del territorio, e piu in generale per la qualita dell’abitare,
fanno intravedere un cambiamento di prospettiva da non sottovalutare.

Nondimeno, questa domanda di qualita non trova immediate risposte
nelle pratiche oramai consolidate di trasformazione del territorio. Il pae-
saggio ordinario continua a essere progettato e modificato secondo mo-
delli tardo funzionalisti e tardo modernisti “banali”, in cui il fondo territo-
riale continua a essere visto come una tabula rasa priva di valori e come
una variabile dipendente dello sviluppo — e non come un elemento po-
tenzialmente compartecipe dello sviluppo. Le istanze di qualita non tro-
vano corrispondenza negli atti tecnici: non trovano riscontro nell’offerta
edilizia privata, nelle modalita di trasformazione e modernizzazione dei
luoghi perseguite dalle amministrazioni locali, e il territorio continua a
essere modificato secondo schemi insediativi e progettuali “a catalogo”
reiterati ad libitum.

Unico riscontro: la tendenza, da parte del mercato, ad assumere la
domanda di qualita e la crescente attenzione per i valori storici € am-
bientali come un tema di maquillage del costruito ex novo, in primis
quello residenziale.

Si assiste cosi a una ripresa di temi compositivi “tradizionali” (il tetto
a capanna, la formazione di porticati, I'uso di colonne e paraste) insieme




al riutilizzo di materiali “locali” (pietra, laterizio, intonaco, legno, ecc.). Si
tratta di un processo che ovviamente non riguarda solo il Piemonte, ma
in generale tutti gli spazi europei, attraverso il piu vasto fenomeno della
gentrification.

Questa tendenza alla reinvenzione della tradizione, all’intensificazio-
ne del carattere, alla tipicizzazione, non deve essere osservata e valuta-
ta tramite lo sguardo “moralista” della disciplina architettonica, ma per i
suoi esiti concreti sulla qualita del paesaggio. Una maggiore omoge-
neizzazione del carattere degli elementi costruiti, dopo la “babele” lin-
guistica della fase cinquanta-ottanta, non pud che costituire un elemen-
to positivo.

Dove cio & avvenuto — si pensi ad esempio ai territori turistici della
Provenza, della Bretagna, della Savoia - vi € un giudizio positivo tenden-
zialmente condiviso da parte di tutti gli attori della scena territoriale. Ri-
spondere che non si tratta di un problema di “camuffamento” del carat-
tere degli edifici, ma di qualita del progetto, non & sufficiente. E vi &
parallelamente il pericolo di non raccogliere — cercando di declinarle po-
sitivamente — le domande di maggiore qualificazione del paesaggio co-
struito che vengono dai differenti attori del corpo sociale.

Al tempo stesso, pero, la risoluzione del tema del carattere del co-
struito non viene a incidere su quei meccanismi di trasformazione dello
spazio che sono la ragione profonda dei fenomeni di dequalificazione
dei paesaggi contemporanei. Una collezione di “oggetti” omogenei che
fanno riferimento a una tradizione anche reinventata non & infatti suffi-
ciente. Senza una modificazione dei meccanismi insediativi, senza una
ripresa del rapporto che lega palinsesto territoriale storico e trasforma-
zioni, il rischio & che il processo di reinvenzione della tradizione resti
confinato in un’operazione meramente di “facciata”, priva di ricadute
reali sulla qualita del paesaggio.

E proprio a partire dal riconoscimento di queste differenti criticita che
sono stati messi a punto gli indirizzi per le buone pratiche, che toccano
le diverse dimensioni della trasformazione del territorio, avendo per
obiettivo non solamente la qualificazione delle nuove trasformazioni ter-
ritoriali ed edilizie, ma anche I'utilizzo del costruito ex novo per riqualifi-
care le situazioni insediative critiche che si sono venute a formare nel
corso degli ultimi decenni.
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2. LE BUONE PRATICHE ALLA DIMENSIONE MICROURBANA ED EDILIZIA

Questa parte fornisce indicazioni e orientamenti che, dal punto di vi-
sta operativo, si collocano al livello di competenza degli strumenti e di-
spositivi finalizzati a regolare I'edificato di nuova costruzione alla scala
microurbana (progetti di lottizzazione, isolati, piccoli quartieri) e alla sca-
la edilizia (il singolo lotto e edificio)

Essa pertanto interagisce specificamente con strumenti quali: i Re-
golamenti edilizi, i S.U.E. di piccola e media dimensione e le relative
norme di attuazione, fino — potenzialmente, anche se in forma puramen-
te consultiva e di indirizzo - al livello della singola concessione edilizia.

Essa é suddivisa sostanzialmente in due parti.

La prima parte riguarda le indicazioni di carattere generale, valide
ovunque sul territorio regionale, a prescindere dalle specifiche condizio-
ni geografiche.

La seconda parte, appoggiandosi su letture cartografiche che suddi-
vidono il territorio regionale in aree omogenee ai fini delle indicazioni,
riporta disposizioni specifiche, declinate territorialmente, per due diffe-
renti tipologie di costruito:

e |'edificato residenziale di nuova costruzione esterno alle aree dei
grandi agglomerati urbani;

e |'edificato produttivo, commerciale e terziario esterno alle aree dei
grandi agglomerati urbani.

Si precisa che questa suddivisione della regione in aree omogenee
non comprende il contesto metropolitano di Torino, per cui non valgono
queste indicazioni di intervento.
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2.1 Indicazioni di valore generale

Le indicazioni di valore generale raccolgono un elenco di consigli e
orientamenti qualitativi e di buone pratiche valido per tutto il territorio
regionale, indipendentemente dalla situazione insediativa o dalla collo-
cazione geografica. Tali indicazioni riguardano sia gli insediamenti resi-
denziali sia gli insediamenti produttivi, commerciali e terziari, e si
articolano a loro volta in disposizioni alla scala microurbana e dispo-
sizioni alla scala edilizia. Si tratta di indicazioni allo stesso tempo ge-
nerali e imprescindibili, sulle quali si appoggiano le successive indica-
zioni specifiche, declinate sul territorio.

Alla scala microurbana le indicazioni si incentrano su aspetti relativi
ai tessuti degli insediamenti e al relativo disegno degli spazi aperti (via-
bilita principale, percorsi secondari, parcheggi, verde, recinzioni, moda-
lita di occupazione del lotto, principi di sostenibilita).

Alla scala edilizia sono invece fornite indicazioni di valore generale
relative a quegli stessi aspetti dell’oggetto edilizio (tipologie edilizie e
relative modalita di occupazione del lotto, modalita di copertura, ele-
menti di mediazione tra interno ed esterno, materiali e composizioni di
facciata, principi di sostenibilita) i quali si ritroveranno poi ulteriormente
declinati in maniera specifica nelle successive indicazioni relative alle
singole situazioni insediative. In questa sezione relativa alle indicazioni
di carattere generale trovano posto anche gli aspetti di sostenibilita
ambientale. Questa parte affronta il tema della corretta progettazione
dell’intervento alla scala microurbana ed edilizia in rapporto al problema
della sostenibilita ambientale facendo riferimento a tematiche come
I’esposizione solare, la permeabilita dei suoli, 'uso dell’acqua e del ver-
de, il recupero delle aree produttive, 'adeguamento prestazionale
dell’esistente.

Vista I'importanza di questi argomenti, vengono fornite limitate ma al




contempo precise indicazioni in merito alle modalita di impostazione degli
interventi urbanistici ed edilizi alle diverse scale, al fine non solo di mini-
mizzare gli effetti negativi, ma anche e soprattutto di valorizzare le risorse
ambientali locali e la dimensione ecologica all’interno dei progetti.

2.2. Individuazione e caratteristiche degli ambiti di applicazione del-
le buone pratiche: macroambiti, condizioni geomorfologiche

Al fine di introdurre un’articolazione specifica e caratterizzante delle
buone pratiche alla scala microurbana ed edilizia, il territorio regionale
suddiviso — per quanto concerne gli insediamenti residenziali — in 11
macroambiti. Gli 11 macroambiti, presentano caratteristiche di determi-
natezza geomorfologica e al contempo di relativa omogeneita dal punto
di vista insediativo e dei tipi edilizi, alla scala microurbana ed edilizia. Per
gli insediamenti produttivi, commerciali e terziari si distinguono due con-
dizioni geomorfologiche, pianura e declivio.

2.3. Buone pratiche per 'edificato residenziale

Le indicazioni specifiche per i singoli macroambiti sono articolate
sotto forma di buone pratiche disegnate e scritte e di riferimenti fotogra-
fici di orientamento, e sono relative, nuovamente, alle categorie incon-
trate sopra: tipologie edilizie e morfologia dell’insediamento, modalita di
copertura, elementi di mediazione tra interno ed esterno, materiali e
composizioni di facciata. In linea di principio, tali indicazioni si pongono
in coerenza e continuita con le caratteristiche dell’architettura storica
locale, interpretando le dinamiche contemporanee (anche dal punto di
vista tecnologico), e appoggiandosi altresi all’utilizzo di esempi locali
contemporanei di qualita. Per ogni macroambito le indicazioni sono or-
ganizzate nel seguente modo:

- la sezione tipologie edilizie mette in evidenza le modalita di configu-
razione ammesse dell’oggetto edilizio, dal punto di vista volumetrico,
dell’orientamento, della relazione tra le diverse unita abitative;

- la sezione coperture fornisce indicazioni sul disegno geometrico del-
le coperture, sulle pendenze, sugli sporti in relazione alla configura-
zione delle facciate, sui materiali di copertura ammessi;

- la sezione elementi di mediazione tra interno ed esterno tratta di
tutti quegli elementi (balconi, logge, tettoie, porticati, ecc.) che si
pongono come elementi di filtro tra il volume costruito vero e proprio,
chiuso, e gli spazi aperti, comuni o di pertinenza; nell’organizzazione
delle buone pratiche, le indicazioni di questa sezione assumono im-
portanza cruciale, in quanto contribuiscono in maniera determinante
alla definizione dell’aspetto finale dei manufatti edilizi;

- le sezioni materiali caratterizzanti e configurazioni di facciata for-
niscono infine indicazioni sul tipo e la collocazione delle aperture, sui
materiali di rivestimento e sulle loro associazioni, in funzione del dise-
gno complessivo della facciata e del suo orientamento; le istruzioni
relative ai materiali devono infatti andare sempre di pari passo con le
altre indicazioni (prospetti, morfologia delle coperture, ecc.), per evi-
tare un uso non appropriato e meramente estetico-formale dei mate-
riali di facciata.

Un dato che deve essere sottolineato con particolare forza € che le
soluzioni presentate in questa parte, organizzata per 11 macroambiti,
per I'edificato residenziale di nuova costruzione non costituiscono un
elemento di carattere prescrittivo, a cui si devono assoggettare proget-
tisti, operatori, committenti, utenti.

Obiettivo di questa parte, e delle soluzioni offerte, & piuttosto quello
di innalzare — tramite anche il confronto con le caratteristiche del conte-
sto locale - il livello qualitativo minimo delle trasformazioni edilizie ordi-
narie e correnti, e non di ostacolare eventuali ricerche e sperimentazioni
architettoniche e di carattere innovativo da parte dei progettisti. In altre
parole, scopo di questa parte non € la mera omologazione del nuovo
costruito a presunti caratteri di tipicita — del resto molto difficili da defi-
nire, visto il continuo rischio di cadere nel “vernacolare” di facciata — del
paesaggio locale, ma la diffusione nella produzione edilizia ordinaria di
pratiche corrette del costruire che trovano legittimazione anche in rap-
porto ai contesti locali e alla sostenibilita.
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Trasformare queste indicazioni in regole prescrittive ferree comporte-
rebbe quindi tradirne lo spirito con cui sono nate. D’altronde I'esistenza
di questi elementi d’orientamento puo aiutare le comunita locali nella
non sempre facile opera di valutare progetti che talvolta, piu che espri-
mere un rapporto col contesto o caratteri di ricerca e di innovazione,
sono portatori di soluzioni linguistiche e tecnologiche astratte e poco
coerenti.

Alla sezione per macroambiti se ne affianca una dedicata alla presen-
tazione di esempi di progetti residenziali realizzati, e riconosciuti dal-
la cultura architettonica come edifici di qualita. Gli esempi sono stati
scelti in rapporto alle caratteristiche geografiche e tipologico-architetto-
niche del paesaggio piemontese, e sono stati organizzati in schede che
fanno riferimento ai caratteri tipologici e formali delle indicazioni per i
macroambiti.

Anche in questo caso vanno fortemente sottolineati alcuni elementi di
contestualizzazione: gli esempi residenziali presentati nelle schede non
devono essere interpretati come soluzioni “pronte per 'uso”, ma come
delle suggestioni e evocazioni architettoniche e progettuali al fine di ri-
spondere ai problemi e di impostare i progetti in modo differente, a par-
tire da modalita diverse da quelle codificate.

2.4. Buone pratiche per 'edificato produttivo, commerciale, terziario

Le indicazioni specifiche per le due condizioni geomorfologiche so-
pra definite sono fornite sotto forma di buone pratiche disegnate e scrit-
te e di riferimenti fotografici di orientamento. In questo caso i livelli inse-
diativo, microurbano ed edilizio sono tenuti insieme, e le buone pratiche
sono articolate dagli aspetti di scala maggiore a quelli di piu dettaglio; la
sequenza si sviluppa quindi a partire dalle modalita insediative, attraver-
so il trattamento degli spazi comuni, gli aspetti architettonici d’insieme,
la sequenza delle fasce d’impianto, il trattamento dello spazio esterno al
lotto, fino al trattamento dello spazio interno al lotto. Tale sistema si ri-
pete per i diversi tipi di insediamenti: nuovo impianto “a insula” (I'unico
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ammesso in situazioni di declivio), nuovo impianto su strada, completa-
mento su strada. Chiude la sezione una serie di schemi di facciate pro-
poste.

Analogamente a quanto gia affermato nel paragrafo precedente, le
soluzioni offerte in questa parte non vanno intese in senso prescrittivo,
ma come indicazioni utili a innalzare il livello qualitativo minimo delle
trasformazioni ordinarie su questi temi. Il tema della configurazione e del
trattamento degli spazi aperti, del rapporto tra lotti e rete stradale, delle
facciate, assume infatti un valore centrale — vista la criticita di questo
tema costruttivo — ai fini della conservazione e valorizzazione del pae-
saggio regionale.

Anche in questo caso, come nella parte dedicata alla residenza, sono
presenti al fondo della sezione degli esempi di edifici realizzati, che
hanno lo scopo come si & detto precedentemente non di fornire delle
soluzioni “pronte per I’'uso”, ma di offrire suggestioni e modalita diverse
da quelle convenzionali in merito al tema della progettazione e costru-
zione dei “capannoni” produttivi, commerciali e terziari.




3. RACCOMANDAZIONI GENERALI PER GLI INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

3.1. Sul progetto di insediamento
elementi per I'infrastrutturazione del fondo (lotto/i) e principi d’ordine per la disposizione del costruito

1. Evitare processi di “ritaglio” e frammenta- 2. Orientare I’edificato in rapporto a sole e

venti, predisponendo le opportune stra-

3. Le opere d’arte necessarie all’integrazione 4. |l sistema di percorsi che pone in relazione

zione dei tessuti agricoli e naturali dovuti
all’innesto di tracciati di nuove infrastruttu-
re (“insularizzazione” di spazi agricoli con-
tinui).

tegie di risparmio energetico e impiego di
fonti rinnovabili.

e all’abbattimento dell'impatto della nuova
viabilita vanno considerate come elementi
di paesaggio e non come semplici adatta-
menti funzionali.

7

5. La creazione di rilievi artificiali o terrapieni

€ da evitarsi qualora non si tratti di opera
di difesa territoriale e consolidamento del
suolo, o ripristino di una continuita am-
bientale-agricola, oppure non appartenga
ad un progetto di riqualificazione paesag-
gistica di scala piu ampia.

6. Evitare di disporre gli edifici al centro del

lotto.

7. Preferire soluzioni che distribuiscano i disli-

velli non evitabili in maniera parcellizzata e
meno avvertibile possibile.

il parcheggio con le singole abitazioni co-
stituisce tema collettivo da trattare con il
progetto d’architettura attraverso I'impiego
di attrezzature, coperture, sistemi di illumi-
nazione, ecc.
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8. Mantenere permeabile la maggior super-
ficie possibile del lotto attraverso la ridu-
zione delle superfici minerali (in particolare
quelle destinate al raggiungimento del ga-
rage) e/o I'utilizzo di pavimentazioni per-
meabili (prato armato).

9. La dotazione di percorsi pedonali in ade-
renza alla viabilita principale va commisu-
rata alla sezione stradale.

14 .Distribuire i parcheggi in maniera diffusa
al’interno dell’insediamento, evitando le
grandi piastre.

B W PIEMONTE

15.Schermare i parcheggi attraverso la predi-
sposizione di alberature e/o aiuole.

16.Realizzare i parcheggi con pavimentazioni
permeabili.

17.Utilizzare i parcheggi come filtro tra le aree
verdi e la viabilita principale.

10.Slarghi pedonali particolarmente ampi
cessano di essere semplici marciapiedi e
vanno quindi attrezzati come spazi aperti.

11.Usare gli elementi vegetali per regolare il
microclima di percorsi e spazi di sosta.
12.Predisporre sistemi di ombreggiamento

lungo i percorsi e nelle zone di sosta.

.—" Q
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13.La rete dei percorsi secondari pedona-
li pud svilupparsi indipendentemente da
quella carrabile.




3.2. Sul “carattere” dell’oggetto edilizio
elementi di “normalizzazione” del linguaggio architettonico

1
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1.1l disegno delle facciate deve partire da
schemi geometrici semplici e far riferimen-
to ad un abaco limitato di elementi compo-
sitivi.

2. Il disegno della copertura deve essere uni-
tario evitando il piu possibile soluzioni in
cui il singolo tetto insiste sul singolo spazio
in modo da ridurre la ridondanza tipologi-
ca.

3. In presenza di pianta dalla geometria “po-
limorfa”, il ritaglio delle falde del tetto deve
avvenire a partire da una delle tipologie
precedentemente citate.

I

6
I

TIATLL

5. Preferire I'impiego di elementi di recinzio-
ne formalmente e cromaticamente coerenti
con il volume principale, costituenti un in-
sieme architettonico unico.

6. Preferire I'uso di alberature per definire i
“fronti pubblici” dei lotti.

izzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

7. Preferire 'impiego di alberature e/o siepi in
funzione di schermatura.

4. La rottura del colmo di un corpo di fabbrica
compatto e omogeneo puod avvenire attra-
verso lo scorrimento per piani ortogonali
(profilo “a gradoni”), ma non per compla-
narita (attraverso Iinserimento di “shed”).
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8. Utilizzare un numero ridotto di abbaini,
ricorrendo possibilmente ad una unica ti-
pologia (doppia falda, falda singola, tetto
piano, a botte).

9. Non raccordare lo sporto delle coperture
inclinate con una soletta piana.

12 no

13

12.11 disegno della singola recinzione va pre-
disposto evitando il piu possibile la ridon-
danza stilistica, privilegiando soluzioni “a
giorno” o sistemazioni vegetali.

B W PIEMONTE

13.Dove possibile, gestire il passaggio fra
spazi privati e spazi pubblici tramite salti
di quota.

10.Integrare nella sezione delle coperture i si-
stemi di captazione e produzione di ener-
gia.

11.1l disegno generale delle recinzioni dei di-
versi lotti va intrecciato con quello dei per-
corsi secondari, prevedendo delle pause
utili a dare “permeabilita” pedonale all’in-
sediamento.




3.3 Sui principi della sostenibilita
Sole [spazi aperti € costruito]

In relazione agli obiettivi generali di favorire lo sfrutta-
mento dell’irraggiamento solare e ridurre I'impiego di ener-
gie non rinnovabili, sia in periodo invernale che estivo, a
sistema con le diverse scale d’intervento nella progettazio-
ne ex novo del microambito o sull’esistente si deve tenere
in considerazione I’orientamento rispetto al sole ponendo
attenzione a:

- individuare tra le superfici del progetto quelle piu idonee
ad alloggiare sistemi attivi e passivi di risparmio energeti-
co e valutare anche un opportuno tipo di finitura delle su-
perfici esterne perché contribuiscano, per riflessione dei
raggi, a una corretta illuminazione e regolazione termica;

- valutare l'ostruzione o la riflessione dei raggi solari che i
diversi volumi e superfici generano reciprocamente, nel-
le diverse ore del giorno e nelle diverse stagioni, tenendo
presente anche la specifica natura degli elementi consi-
derati (ostruzioni da costruzioni o da elementi vegetali
quali alberi o siepi);

- valutare I'apporto dell’irraggiamento sulle diverse super-
fici, a seconda dell’esposizione e inclinazione, per quan-
tificare il contributo di illuminazione e termico.

La disposizione dei volumi di nuova costruzione o di
completamento nel lotto deve essere definita anche in fun-
zione al piu favorevole uso dell’energia solare, quindi espo-
nendo in modo opportuno le superfici di maggiori dimen-
sioni ed attrezzandole con sistemi di captazione solare,
ponendo la massima attenzione affinché la schermatura
dei raggi solari avvenga nelle ore e nelle stagioni in cui non
sono graditi, predisponendo schermi vegetali o costituiti
da elementi dell’edificio studiati appositamente per le spe-
cifiche situazioni (sporti delle falde, schermi mobili in
facciata, logge).

Ansnar

i....: Zone ombreggiate

Ty

Zone soleggiate
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In base alle ombre saranno scelte posizione e tipo di funzioni da insediare. Le ombre portate da volumi costruiti sono nette e carat-
terizzano fortemente le facciate e le aree aperte coinvolte: protette dalle correnti ma con poca luce in inverno, non surriscaldate in
estate.

Raggi incidenti

A

—
Le schermature dei raggi solari potranno essere costuituite anche da elementi vegetali preesistenti o opportunamente inseriti, meglio
se a fogli a caduca, di questi si studiera posizione, distanza e altezza per garantire 'ombreggiamento o il soleggiamento necessari
nelle diverse ore e stagioni.

Raggi incidenti

Zone soleggiate

Verra fatta una valutazione delle superfici di progetto maggiormente irraggiate, a seguito del miglior orientamento e alla mancanza di
ostruzioni. Su tali superfici sara valutata I'opportunita di impiegare sistemi di captazione solare attivi o passivi.
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RECINZIONE SUD
FAGCIATA SUD
FALDATETTO ASUD
FACGIATANORD
FAGCIATASUD
FALDATETTO ASUD
FAGCIATANORD
RECINZIONE NORD
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.QE
| locali e le aree pit ombreggiate, come quelle che si affacciano sulla corte

centrale, verranno destinate a locali di distribuzione o sosta estiva, con
particolare attenzione al tema dell’illuminazione.

RECINZIONE SUD

APERTO
FALDATETTOA SUD
FACCIATA NORD
RECINZIONE NORD
STRADA

o
FACCIATA SUD

| sistemi di schermatura potranno essere gli elementi stessi dell’edificio
(sporti del tetto, scuri delle finestre) di cui verranno studiati posizionamento e
profondita.

RECINZIONE SUD
FACCIATA SUD
FALDATETTO ASUD

38
it
Le superfici rivolte a sud (falde, parapetti, recinzioni), preferibilmente quelle
rivolte verso l'interno del lotto, saranno le prime candidate ad accogliere
sistemi di captazione solare.
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Nelle facciate verso nord saranno evitate ostruzioni orizzontali (es. pro-
fondi sporti del tetto) per consentire I'ingresso della luce diffusa.

Raggi incidenti

Ove esista la necessita di ombreggiare, o creare zone aperte riparate dai
venti, si lavorera anche con Particolazione del volume dell’edificio inseren-

do terrazzi coperti o logge. Inserimento di schermi mobili o di schermi verdi

Raggi incidenti
Superfici per alloggiare

sistemi di captazione
solare

Le facciate degli edifici potranno alloggiare sistemi solare quali serre, Inserimento di serre e pareti di accumulo

muri trombe, o avere celle fotovoltaiche integrate nelle vetrature.




Comfort [spazi aperti e costruito]

In relazione agli obiettivi generali di favorire un buon
comfort degli spazi costruiti sia interni che esterni, anche in
relazione alle soluzioni adottate a scala insediativa bisogna
articolare il progetto in modo da garantire sinergie positive
tra i due luoghi. Per regolare il microclima ed evitare gli ef-
fetti negativi del fenomeno di surriscaldamento nelle scelte
progettuali si dovra porre attenzione al trattamento delle
superfici delle zone esterne, nonche alla progettazione
dell’involucro dell’edificio e alla sua stratigrafia; tali decisio-
ni dovranno essere prese anche in relazione alle interazioni
con le correnti d’aria presenti. Dovra essere posta attenzio-
ne a:

- scegliere i materiali piu idonei per le superfici degli spazi
aperti anche in funzione dei coefficienti di assorbimento
delle radiazioni solari, dopo aver valutato le condizioni di
soleggiamento delle diverse zone e la presenza di scher-
mature naturali € non (vedi scheda “Sole”); saranno im-
portanti anche le interazioni dei materiali con le correnti
d’aria, come gli specchi d’acqua per raffrescare I'aria;

- individuare la migliore stratigrafia d’involucro che permet-
ta la minor trasmittanza termica, abbia una buona inerzia
e abbia una buona tenuta all’aria cosi da ridurre I'apporto

energetico per il mantenimento del comfort interno inver- |

nale ed estivo;

- articolare le bucature di involucro anche in base alle cor-
renti d’aria, oltre che al soleggiamento delle facciate (vedi
scheda “Sole”), per indurre una ventilazione interna
all’edificio che permetta il raffrescamento estivo.

L’articolazione degli spazi e delle funzioni devono esse-
re decise anche in base alle caratteristiche microclimatiche

delle diverse zone per assicurare un buon comfort con il

minor dispendio di energia; garantendo una relazione

esterno/interno, mediata dall’involucro, diversa a seconda
della stagione e in base alle esigenze.

.ok Correnti d’aria
$7°°°% Materiale con alto
fewmseE coefficiente di

assorbimento termico

Materiale con basso
coefficiente di
assorbimento termico

| diversi materiali per le superfici di progetto verranno scelti anche in base alle proprieta di restituire il calore accumulato, come
i rivestimenti in pietra, o per la capacita di raffrescare I'aria, come gli specchi d’acqua.

£ Zone ombreggiate

«
STewewy

Zone soleggiate

Saranno invididuate le aree e le pareti con il massimo e minimo apporto di calore per assegnare i materiali piu idonei con le
stratigrafie piu opportune al fine di garantire la creazione di un microclima equilibrato, anche nell'interazione tra interno ed esterno.
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Saoveb Correnti d’aria
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Nello studio del comfort saranno tenute in considerazione le correnti d’aria presenti al fine di procedere a un controllo della loro
portata e guidarne la direzione, a mezzo di ostacoli o di volumi, per garantire I'intensita idonea.
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FALDATETTO ASUD
FACCIATA NORD
RECINZIONE NORD
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Il posizionamento attorno all’edificio di superfici riflettenti o raffrescanti
sara valutato in base alle possibili interazioni positive con il costruito.

RECINZIONE SUD
FACCIATA SUD
FALDATETTO ASUD
FACCIATA NORD
FACCIATA SUD
FALDATETTO ASUD
FACCIATA NORD
RECINZIONE NORD
STRADA

.
Le superfici verdi saranno riservate alle zone maggiormente soleggiate
mentre per le altre si prevedono pavimentazioni idonee.
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La schermatura vegetale sara progettata in modo da ridurre Pintensita
delle correnti se presenti in periodo invernale ma consentire la ventilazione
naturale nel periodo estivo.
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~~~ew Correnti d’aria

Raggi solari
incidenti e riflessi

Nel disegno dellinvolucro ci sara una equilibrata proporzione tra parti
opache e parti vetrate in modo da calibrare ridotta trasmittanza e corretta
illuminazione.

pe—— )
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(I Aree pavimentate

L __|‘ Aree a verde
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Le stratigrafie dell’involucro saranno scelte al fine di ridurre la disperisone
termica, con particolare attenzione alla continuita dell’isolamento, usando
anche soluzioni a cappotto o di parete ventilata.

#«vomseb Correnti d’aria

> \entilazione interna
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fronte sud fronte nord

Le bucature dellinvolucro saranno studiate in modo tale da poter inne-
scare una buona ventilazione naturale all’'interno dell’edificio, servendosi
anche di camini di ventilazione.

Uso del muro verde per aumentale I'isolamento
delle pareti

ity W

pe ) |

Recupero con soluzione a cappotto

Inserimento di camini di areazione




Permeabilita dei suoli
[viabilita, spazio aperto e costruito]

In relazione agli obiettivi generali e tenendo presente
I’esigenza di porre a sistema le soluzioni adottatate alle va-
rie scale di progetto per garantire la gestione sostenibile
dei dilavamenti meteorici &€ opportuno introdurre specifiche
attenzioni progettuali alla scala del microambito.

Occorre garantire lo smaltimento naturale diffuso dei
deflussi piovani, sia in provenienza dalle coperture che di-
rettamente incidenti sugli spazi pertinenziali e di filtro, allo
scopo di limitare il sovraccarico delle reti centralizzate sot-
terranee.

In particolare, occorre prevedere:

- soluzioni impiantistiche duali per garantire la separazio-
ne della “acque di prima pioggia”, caratterizzate da una
concentrazione di inquinanti maggiore, da quelle di “se-
conda pioggia”;

- asfalti drenanti, pavimentazioni permeabili e canali ve-
getati di infiltrazione per le aree a parcheggio;

- giardini e trincee di infiltrazione, vasche e bacini di riten-
zione negli spazi aperti pertinenziali;

- tetti verdi per le coperture degli edifici.

Nell’introdurre le soluzioni verdi per la permeabilita dei
suoli, particolare attenzione va posta nella articolazione

della stratigrafia del suolo e nella scelta delle specie vege- |

tali da introdurre.

Le scelte progettuali vanno di volta in volta valutate in
relazione alla pertinenza con le caratteristiche identitarie
del luogo, in modo tale da valorizzare il contesto di riferi-
mento.

In questo senso, & opportuno interpretare le tecniche
verdi per la permeabilita dei suoli - oltre che come elemen-
ti funzionali — anche come strumenti di caratterizzazione
dell’immagine del paesaggio costruito.

]
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.i alle aree di sosta

MRS

fiind peraree a parcheggio ~,

{iE Fasce diinfiltrazioni per
le acque meteoriche
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Gestione dei deflussi meteorici nelle aree pertinenziali a parcheggio, utilizzando specifiche soluzioni di pavimentazione al fine di
limitare la mineralizzazione dei suoli in corrispondenza delle superfici carrabili.

Giardini di infiltrazione per le acque meteoriche
direttamente incidenti sugli spazi aperti

Giardini di infiltrazione per le acque
meteoriche in provenienza dai
sistemi di raccolta delle coperture
Acque meteoriche direttamente
incidenti sugli spazi aperti

Acque meteoriche in provenienza
dai sistemi di raccolta delle coperture

Gestione dei deflussi meteorici negli spazi del tessuto connettivo fra gli edifici, utilizzando le specifiche soluzioni verdi per garan-
tire idonei livelli di permeabilita.

22352 Volumi edilizi con copertura verde

AP
Gestione delle acque meteoriche su solette artificiali, utilizzando le coperture verdi anche come strumento per favorire lo smalti-
mento lento e ritardato dei deflussi piovani.
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Articolazione della sezione di progetto degli spazi filtro tra strade e lotto anche in funzione della ge-
stione sostenibile dei dilavamenti meteorici: le esigenze di carrabilita di parte delle superfici, di acces-
sibilita pedonale ai percorsi e di delimitazione delle aree di stallo rispetto alla circolazione non motorizzata
devono essere interpretate articolando il disegno del suolo anche attraverso I'utilizzo delle tecniche di

Articolazione della sezione di progetto degli spazi aperti tra gli edifici anche in funzione della gestione

sostenibile dei deflussi meteorici: delimitazione di spazi di fruizione attraverso I'uso di differenti tecniche
verdi per Pinfiltrazione delle acque piovane.

:

EDIFICIO INTERNO
)APERTO

FACCIATA SUD

FAGCIATA NORD
STRADA
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Coperture degli edifici anche in funzione delle esigenze di permeabilita: tetti-giardino come prolungamen-
to in esterno degli spazi di fruizione legati alle funzioni insediate.

EDIFICIO INTERNO
' APERTO
FACCIATANORD

FACCIATA SUD

B B PIEMONTE
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Il disegno degli spazi-filtro tra le infrastrutture veicolari e gli spazi pertinenziali del lotto deve
essere articolato anche in relazione all’utilizzo delle specifiche tipologie di tecniche verdi per la
permeabilita dei suoli (fasce vegetate di infiltrazione, trincee con ciottolati, pavimentazioni per-
meabili, asfalti porosi, ecc.).

— P

Il disegno degli spazi aperti che costituiscono il tessuto connettivo tra i volumi edificati deve
essere articolato anche in relazione all’utilizzo delle specifiche tipologie di tecniche verdi per la
permeabilita dei suoli (giardini di infiltrazione, vasche di ritenzione, ecc.).

T N ‘s

La scelta delle soluzioni di copertura pit idonee alle caratteristiche del contesto pud essere
declinata anche a partire dalla valutazione di stratigrafie funzionali al rilascio controllato delle
acque meteoriche (tetti-giardino).




Acqua verde [spazio aperto e costruito]

In relazione agli obiettivi generali e tenendo presente
I'esigenza di porre a sistema le soluzioni adottatate alle va-
rie scale di progetto per la gestione sostenibile del’acqua
e del verde, & opportuno introdurre specifiche attenzioni
progettuali alla scala del microambito.

In relazione alla risorsa idrica, occorre prevedere:

- soluzioni impiantistiche di reti di scarico duale per le sin-
gole utenze;

- bacini di accumulo e filtrazione dell’acqua meteorica, in
integrazione o - dove possibile - in sostituzione alle ci-
sterne sotterranee;

- nel caso di interventi di una certa ampiezza, impianti di
fitodepurazione delle acque grigie di scarico, in integra-
zione o - dove possibile - in sostituzione ai pozzetti sot-
terranei di depurazione;

- elementi d’acqua negli spazi aperti (fontane, salti, getti)
funzionali al mascheramento di rumori indesiderati (ad
esempio causati dal traffico delle strade veicolari adia-
centi). In relazione all’uso del verde, & necessario:

- introdurre attenzioni per favorire Iirrigazione delle aree
verdi a mezzo delle acque di recupero;

- per le vasche degli impianti di filtrazione/depurazione,
scegliere specie vegetali idonee ai fini dell’obiettivo ge-
nerale della continuita delle reti ecologiche;

- introdurre filari e muri vegetali anche per I'attenuazione
dei rumori indesiderati. Le attenzioni introdotte sono da
declinare valutando le ricadute formali di immagini.

% Bacino di raccolta e filtrazione
naturale delle acque
meteoriche in provenienza \
dalle coperture N
Aree a verde pertinenziali, wngaté
con acqua meteorica di recupero .

----- P Acqua meteorica proveniente
dalle coperture

‘liihliiﬂiﬁﬁ..Jk ----- P Acqua meteorica filtrata e utilizzata per

lirrigazione delle aree a giardino

A

Raccolta e trattamento naturale delle acque piovane in provenienza dalle coperture, per consentirne il re-utilizzo anche in rela-
zione all’irrigazione delle aree a giardino all’interno del lotto.

Bacino
di fitodepurazione

.

Aree verdi R~
pertinenziali del lotto "x.,;

J» Acque grigie in ingresso 5
all'impianto di fitodepurazione

Acque in uscita dall'impianto
di fitodepurazione

&7 Aree verdi pertinenziali localizzate
H : negli ambiti limitrofi

Raccolta e trattamento naturale delle acque grigie in provenienza dagli scarichi domestici, al fine di consentirne il re-utilizzo per
funzioni secondarie. Le aree vegetate dell’impianto si caratterizzano anche come fasce di continuita per le reti ecologiche locali.

Strade in previsione di
realizzazione

- Aree verdi pertinenziali

Pareti e superfici d’acqua
in forma di barriera sonora

me— Barriere verdi

EX KRN

Gestione delle relazioni visive tra interno ed esterno del lotto anche attraverso barriere vegetali; miglioramento dei livelli di benes-
sere sonoro all'interno delle aree pertinenziali anche attraverso I'utilizzo di muri e superfici d’acqua, oltre che di quinte vegetali.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti B8 REGIONE
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FACCIATA NORD

REGINZIONE |
TRADA

FAGCIATA SUD
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FACCIATA SUD
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Articolazione della posizione reciproca tra bacino di raccolta del’acqua meteorica ed aree verdi per-
tinenziali, in modo tale da collocare le aree a giardino nelle zone piu soleggiate. Per le fasce filtranti del
bacino di raccolta, scelta di specie vegetali idonee a svilupparsi anche in presenza di ombre portate.

'RECINZIONE SUD

Articolazione della posizione reciproca tra aree a giardino pertinenziali ed impianto di fitodepurazione,
in funzione della valutazione degli effetti di ombreggiamento determinati dalle alberature esistenti e in proget-
to e dai volumi edilizi.

ECREZONE EUE
FAGCIATA NORD

Caratterizzazione dei muri verdi e/o d’acqua anche in funzione delle specifiche esigenze legate alla pro-
tezione anti-intrusione.

B B PIEMONTE

-y

Bacino di raccolta delle acque meteoriche con fasce verdi di bordo filtranti. L'articolazione
morfologica del bacino (profilo sinuoso, regolare. ecc.) va valutata anche in relazione alle rica-
dute di immagine in relazione al sistema degli spazi verdi.

Le vasche verdi in sequenza degradante attraverso le quali € articolato il istema di fitodepura-

Zione possono essere caratterizzate come veri e propri giardini.

s S
| segni d’acqua in funzione di barriera sonora
possono essere articolati secondo diverse ti-

pologie: muri a caduta verticale, aree estese
con getti, ecc.

[

Le recinzioni a verde in funzione di barriera so-
nora e di filtro visivo possono essere caratte-
rizzate non solo come siepi, ma come veri e
propri muri verdi in verticale.




Adeguamento prestazionale dell’esistente
[spazio aperto e costruito]

In relazione agli obiettivi generali e tenendo presente I’
esigenza di porre a sistema le soluzioni adottatate alle varie
scale di progetto per il recupero dell’esistente, € opportuno
introdurre specifiche attenzioni progettuali alla scala del
microambito.

In particolare occorre porre attenzione a caratterizzare i
nuovi elementi di involucro (chiusura di corti aperte, sosti-
tuzione parziale o totale delle coperture esistenti, chiusura
di logge e balconi, sostituzione parziale o totale delle fac-
ciate verticali) anche come elementifiltro in rapporto alle
condizioni di comfort termico, acustico e sonoro tra ester-
no e interno e come pareti attive per alloggiare impianti in
relazione all’utilizzo di risorse energetiche rinnovabili (foto-
voltaico e solare).

La riprogettazione degli spazi aperti deve inoltre tener
conto, nel definire lo schema organizzativo dei percorsi e
delle aree di sosta e 'alternanza tra superfici pavimentate
e a verde, della necessita di garantire idonei livelli di perme-
abilita e soluzioni sostenibili per la raccolta ed il re-utilizzo
delle acque di pioggia e di scarico. Inoltre le strutture di
copertura sugli spazi esterni (tettoie, pergole, ecc.) devono
essere progettate anche tenendo conto della possibilita di
caratterizzarle come superfici captanti I'energia solare. Sia
in relazione al costruito che agli spazi esterni, & opportuno
che le attenzioni di recupero e sostituzione finalizzate
al’adeguamento prestazionale dell’esistente siano calibra-
te mettendo in valore anche dal punto di vista delle ricadu-
te diimmagine il rapporto tra preesistenza e nuove integra-
zioni.

Addizioni volumetriche ottenute
per copertura di spazi aperti
delimitati da cortine edilizie

Addizioni volumetriche ottenute
per chiusura di spazi-filtro tra
interno ed esterno (logge,
balconi...)
L«ARINNRNNRNRRIRNNSS

?

Nuovi volumi ottenuti per chiusura di spazi definiti (copertura parziale o totale di corti, logge, terrazze, balconi), da interpretare

progettualmente anche in funzione delle attenzioni di sostenibilita ambientale del costruito.

Addizioni volumetriche ottenute per
accostamento di nuovi spazi chiusi alle
preesistenze

Inserimento di nuove porzioni di
involucro per sostituzione o
integrazione delle cortine preesistenti
Addizioni su spazi aperti
(tettoie, pergole...)

Nuovi volumi aggiunti per accostamento alle preesistenze (atri, vani scala, spazi-filtro e di connessione.. ), integrazioni o sostitu-

zioni parziali/totali dell'involucro edilizio preesistente, nuovi volumi aperti negli spazi esterni, (tettoie, pergole...), da interpretare

progettualmente anche in funzione delle attenzioni di sostenibilita ambientale del costruito.

.| Preesistenze di carattere storico-ambientale
|means | sul suolo (es. trame di percorsi originali)

| £
------ | Nuovi percorsi in progetto

___ Preesistenze di carattere storico-

¢ | ambientali (pozzi, edicole, elementi
vegetali di pregio...) valorizzate 5

con le nuove pavimentazioni in progetto
Giardini di infiltrazione

Fasce verdi di filtrazione delle acque
piovane in provenienza dalle coperture

p— Barriere verdi come addizioni in facciata

Rimodulazione delle aree pertinenziali esterne anche in funzione delle esigenze di sostenibilita ambientale nello spazio aperto, da

declinare con particolare attenzione anche alla valorizzazione delle preesistenze storico-ambientali.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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FACCIATA SUD

RECINZIONE SUD
FACCIATA SUD
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FACCIATA NORD

Caratterizzazione delle soluzioni di involucro per i nuovi volumi ottenuti tramite chiusura orizzontale o verticale di spazi confinati anche come
elementi funzionali alle specifiche esigenze legate alle attenzioni di sostenibilita ambientale (crescita di vegetazione nel caso di serre microclimatiche,
inserimento di sistemi attivi per la captazione dell’energia solare, presenza di schermature, esigenze di ventilazione, ecc.) articolati con coerenza ar-
chitettonica in relazione alle caratteristiche degli edifici preesistenti (caratteristiche morfologiche delle coperture, impaginato delle facciate, ecc.).

RECINZIONE SUD
FACCIATA SUD

FACCIATA NORD
STRADA

Articolazione del rapporto tra elementi vegetali degli spazi aperti e nuovi volumi aggiunti e/o nuovi inserti di involucro introdotti come attenzio-
ni per la sostenibilita ambientale del costruito, anche in relazione agli effetti di ombreggiamento determinati dagli elementi vegetali. Articolazione
delle caratteristiche dei nuovi volumi aggiunti come elementi di controllo e sfruttamento degli apporti solari con attenzione alla coerenza con le volu-
metrie e le caratteristiche di impaginato delle facciate degli edifici esistenti.

FALDATETTO ASUD
FACCIATA NCRD
STRADA

FACCIATA SUD

RECINZIONE SUD

Articolazione delle soluzioni di sostenibilita ambientale anche per valorizzare, nel rapporto tra quinte edificate e spazi aperti, visuali su assi pro-
spettici e punti di vista su emergenze architettonico-ambientali.

BN REGIONE Rithrss per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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Copertura di spazio aperto a corte delimitato da cortine edili-
zie per ottenere uno spazio-serra bioclimatico: le attenzioni
progettuali devono essere declinate a partire da scelte coe-
renti con le caratteristiche dell’edificato (materiali, partitura
strutturale originaria) e dagli spazi aperti (utilizzando anche gli
elementi verdi, in relazione al loro ruolo per la regolazione mi-
croclimatica indoor).

Il ipensamento degli elementi di involucro anche in chiave di
sostenibilita ambientale deve tener conto delle caratteristiche
originarie delle facciate, in relazione all’alternanza tra pieni e
vuoti.

Nell’introdurre elementi di controllo del benessere indoor e
outdoor (specchi d’acqua, inserti vegetali), il ripensamento
delle aree pertinenziali deve essere declinato anche tenendo
conto della coerenza tra morfologia dello spazio esterno e ca-
ratteristiche dell’edificio.




4. BUONE PRATICHE PER L’EDIFICATO RESIDENZIALE

4.1. Localizzazione delle aree di intervento: indice e carta dei macroambiti

a. Valli alpine del Piemonte settentrionale e elenco comuni
dell’Ossola
b. Valli alpine walser elenco comuni
c. Valli alpine franco-provenzali elenco comuni
d. Valli alpine occitane elenco comuni
e. Valli appenniniche occidentali elenco comuni
f. Valli appenniniche orientali elenco comuni
g. Insediamenti pedemontani e di lago elenco comuni
h. Insediamenti collinari elenco comuni
i. Piane del Piemonte meridionale elenco comuni
l. Piane del Piemonte orientale elenco comuni
m. Piane del Piemonte settentrionale elenco comuni

. Contesto metropolitano di Torino (senza indicazioni di intervento)

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti B8 REGIONE
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4.2. Esempio - Macroambito “H. Insediamenti collinari”

Ambiti di paesaggio presenti
36 - Torinese

60 - Monregalese

63 - Alte Langhe

64 - Basse Langhe

65 - Roero

66 - Chierese e altopiano di Poirino
67 - Colline del Po

68 - Astigiano

69 - Monferrato e piana casalese
71 - Monferrato astigiano

Ij territorio del macroambito H & a cavallo fra le province di Cuneo, Asti e Torino; i centri principali sono Asti, Alba, Chieri, Mondovi.

E composto dagli ambiti della Bassa Langa, del Roero, del tratto collinare della Valle Tanaro, del complesso del Monferrato e del pianalto del Chierese. Dal
punto di vista insediativo, I'ambito & caratterizzato dalla presenza importante del corridoio vallivo del Tanaro e dal corso del Po, che determinano la struttura-
zione delle aste urbane pedecollinari. Sono inoltre presenti strutturazioni urbane di carattere policentrico del Pianalto, racchiuse fra il Po e la corona dei rilievi
torinesi ed i filamenti di crinale della porzione collinare dell’ambito, con una relativamente limitata incisivita della componente boschiva. Le colture vitivinicole
(ed il successo dei vini piemontesi) hanno infatti determinato lo sfruttamento di gran parte del suolo occupato da questa antica rete ecologica, mutando sen-
sibilmente il disegno del paesaggio, originariamente caratterizzato dall’alternanza fra spazi dell’agricoltura sui versanti meno scoscesi e bosco su quelli piu
ripidi.

Ledificato diffuso che caratterizza ’'ambito € di tipologia prevalentemente in linea o ad L con corte che cerca la migliore esposizione rispetto al pendio.
Particolare rilievo in entrambe le tipologie ha I'articolazione di aperture e spazi aperti coperti che consentono la fruizione di scorci di paesaggi di pregio.
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4.2.1 Caratteri morfo-tipologici ed elementi costruttivi

5. “temi collettivi”

per indirizzare la buona pratica tipologico-edilizia

E possibile ritrovare nei paesaggi della dispersione insediativa tracce di un’intenzionalita pro-
gettuale che travalichi la singola concessione per abbracciare una scala piu ampia?
Proponiamo qui di seguito cinque nodi compositivi fondamentali per la ricostruzione di un
quadro operativo che operi in questo senso.

Tipologie edilizie e morfologia dell’insediamento

Un’attenzione alle modalita piu vantaggiose di disposizione S
dell’insediato rispetto all’acclivita ed alla morfologia del terreno,

sia in termini di orientamento che di forma del corpo di fabbrica G
consente di ottimizzare lo sfruttamento della risorsa suolo, T
le prestazioni energetiche degli edifici e di ottenere un
buon livello di integrazione nel paesaggio circostante.

VAN
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Coperture

La forma e la tessitura dei tetti costituiscono il tema piu importante ed immediato per

I’integrazione dei nuovi interventi con le preesistenze alla scala di paesaggio.
La continuita/discontinuita delle coperture rappresenta infatti I'aspetto
percettivo principale per identificare il carattere .
e la frammentarieta di un insediamento da lontano. b &= ~= - |

Elementi di mediazione
Gli spazi aperti coperti privati di un edificio tendono a sottolineare a casua della loro disposizione lungo il

fronte meglio esposto, la facciata “pubblica” dell’intervento. E quindi necessario pensare che la sequenza
di questi elementi se percepibile per esempio dalla strada
o dai marciapiedi restituisce un importante carattere

di “urbanita” all'insediamento.

'ml 'EITET'I

Materiali

La sequenza eterogenea dei materiali di composizione della facciata € uno dei principali problemi legati
alla percezione frammentaria ed all’idea di bassa qualita
ambientale che si ha attraversando gli insediamenti

a bassa densita.

HHHH]

Configurazioni di facciata

Identificare un tema dominante per articolare i prospetti di una semplice sequenza di case su lotto-resti
tuisce carattere e riconoscibilita allo spazio urbano. Aiuta'a stabilire gerarchle pbrce*ttlve Ie diminuiscelil
senso di frammentarieta percettiva ad eccedenza Ilngulstléa : 1 ! ¥ oA

che accomuna molti brani di periferia diffusa. T ! “ : : =1

S LT
-
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Tipologie edilizie e morfologia dell’insediamento

- le infrastrutture con funzione di “telaio” insediativo tendono a coincidere con le creste o con struttura-
zioni orografiche in cui la percezione del paesaggio € elemento di grande importanza. Diventa quindi im-
portante nodo di progetto la relazione strada/spazio aperto privato/spazi aperti coperti dell’abitazione che
a seconda dell’esposizione possono diventare finestre sul paesaggio.

— data la rilevanza del dato orografico nell’insediamento, elemento caratterizzante € la linea di skyline
dell’edificato.

Coperture

— negli insediamenti collinari seguono le regole consuete di rapporto con il pendio: possono essere alline-
ati alle isoipse, ma anche disporsi ortogonalmente ad esso.
— il materiale prevalente e caratterizzante per i manti di copertura é il laterizio.

Elementi di mediazione

— gli spazi aperti coperti sono solitamente integrati nel corpo di fabbrica.

- i loggiati possono essere passanti e disporsi in posizione di testa.

— i tetti degli insediamenti collinari accolgono spesso sistemi di spazi aperti coperti scavati all’interno del
corpo di fabbrica, sia di testata che longitudinali.

Lo
Materiali \
- prevale pressoché ovunque la muratura di mattoni, generalmente intonacata, ma spesso anche nella Al —

variante faccia a vista. \\Nﬁ\ -El . ;

— piu rara, ma comunque presente e la muratura mista pietra-laterizio.
— i parapetti sono perlopiti a giorno in metallo, con elementi semplici o - in alternativa - ciechi in muratura.

Configurazioni di facciata

— il tema del ritmo e centrale: organizza la distribuzione di spazi aperti coperti e finestrature.
- il tema del ritmo puo essere sottolineato attraverso I'impiego di materiali differenti: la diverse campiture di §
facciata possono essere trattate con diversi gradi di opacita e consistenza materica.

B B PIEMONTE




Tipologie edilizie

edificio in linea:

La tipologia € composta da una schiera,
possibilmente a manica semplice, orien-
tata est-ovest con giardino recintato
esposto a sud. | piani fuori terra sono due
0, piu raramente, tre. Il posto auto & rica-
vabile all'interno della manica o nello
spazio aperto.

edificio a corpi trasversali:

La tipologia € caratterizzata da un am-
pliamento della tradizionale manica sem-
plice mediante I'innesto di un corpo tra-
sversale che ospita ulteriori spazi
aperti-coperti sotto i quali si ricavano an-
che i posti auto. | piani fuori terra sono
due o, piu raramente, tre. Il rapporto con
le infrastrutture puo essere duplice: lungo
il corpo lineare oppure in adiacenza della
corte.

—
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Coperture

Sporto maggiore

Lo sporto della copertura varia a seconda
dell’orientamento e della presenza o meno di
elementi di mediazione.

Solitamente lo sporto € maggiore (fino a 0,80-
1,20 m) lungo le facciate maggiormente fine-
strate in particolar modo lungo il fronte sud. Lo
sporto risulta inoltre maggiore in presenza di
elementi di mediazione quali ballatoi, porticati e
scale esterne, che risultano sempre coperti.

Pendenza
Caso generale

Linclinazione delle falde deve essere costante
per entrambe le falde per tutta la copertura.
Generalmente le coperture presentano una in-
clinazione compresa tra il 35 e il 50%.

inclinaziong: 35-50%

W-E REGIONE Riires per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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Doppia falda con colmo parallelo alle
isoispe

Il colmo generalmente si sviluppa parallelamen-
te all’asse principale dell’edificio ma pud non
coincidere con esso.

Tale copertura pud essere utilizzata sia per gli
edifici in linea che per quelli cubici.

Doppia falda con colmo perpendicolare
alle isoispe

Il colmo pud essere parallelo oppure perpendi-

colare all’asse principale dell’edificio e pud non
¢ coincidere con uno degli assi di simmetria.

Tale copertura deve essere utilizzata prevalente-
mente con gli edifici cubici.

Due falde con teste di padiglione

Il colmo pud essere parallelo oppure perpendi-
colare all’asse principale dell’edificio e pud non
coincidere con uno degli assi di simmetria. E im-
portante che la geometria della copertura non
subisca ulteriori elaborazioni. Pud essere ac-
compagnato da loggiati o svuotamenti della
anica al di sotto del tetto.



Elementi di mediazione

Porticato frontale

Spazio di mediazione ricavato dall’arretra-
mento del filo di facciata, generalmente lun-
o il lato sud, rispetto alla copertura princi-
pale. A seconda della profondita, lo spazio
ottenuto puo vedere I'inserimento di balla-
toi o di vere proprie terrazze.
Strutturalmente la copertura uscente puod
essere realizzata attraverso una capriata li-
gnea sorretta da pilastri o da colonne in pie-
tra.

Tettoia trasversale

La tettoia permette di prolungare lo spazio

esterno del piano terra attraverso la difini-

zione di un porticato.

Questo tipo di tettoia si colloca trasversale-

mente rispetto al volume edilizio principale

e permette di sorreggere pure un terrazzo.

3 mente la tettoia, come per i casi

orretta da una pilastratura.

a si consiglia di mantenere le

e caratteristiche (materiali ed inclina-

zione) della copertura principale.

Tettoia frontale

La tettoia permette di prolungare lo spazio
esterno del piano terra attraverso la defini-
zione di un porticato.

Di preferenza si colloca lungo il lato sud e
puo non svilupparsi per tutta la facciata.
Strutturalmente la tettoia, come per i casi
precedenti, & sorretta da una pilastratura
Pe Ia copertura, generalmente si con3|gl|a
inuare una delle falde del corpo prin-
e 0, in caso contrario, di mantenere le
" stesse caratteristiche (materiali e inclinazio-
ne) della copertura principale.

Loggia superiore

La loggia si basa sullo scavo del volume edili-
zio piuttosto che sul’accostamento di un
nuovo elemento al corpo principale.
particolare, la loggia superiore si basa
amento dell’ultimo piano rispetto al
i acciata lungo uno o piu lati dell’edificio.
ud avere una profondita variabile che ne va-
ria la funzione: con profondita di un metro la
loggia si comporta come un ballatoio mentre
con profondita superiore diviene una vera e
propria stanza aperta.
La loggia pud avere un parapetto sia pieno

w.che aperto. Nel primo caso il parapetto sara

ato come i paramenti murari limitrofi men-
ondo si consiglia 'utilizzo di para-

i aperti quali ringhiere in metallo realizzate
con elementi verticali.

Balcone o ballatoio su pilastri

Questo elemento lineare (larghezza inferiore a
m) & del tutto simile al balcone tradizionale e
esso puo avere funzione distributiva

z& riguarda la struttura di so-
lo sbalzo della copertura, realizzato
eralmente attraverso falsi puntoni, viene
sorretto da una pilastratura che sostiene pure
la balconata.

Si consiglia sempre I'utilizzo di parapetti aper-
ti quali ringhiere in metallo realizzate con ele-
menti verticali.
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Materiali caratterizzanti

Coperture

Manto in coppi

Elementi tradizionali in laterizio; evita-
re gli elementi anticati.

Area di applicazione preferenziale:
indifferenziata.

Manto in laterizi

Elementi non tradizionali in laterizio;
in alternativa ai coppi; evitare gli ele-
menti anticati.

i Area di applicazione preferenziale:

indifferenziata.

Manto di copertura continuo
Lamiera di acciaio, rame, zinco-tita-
nio, ecc.

Area di applicazione preferenziale:

. indifferenziata.

B"E REGIONE HIitlzs per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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Manto di copertura

¢ con elementi solari

Pannelli per solare termico o fotovol-
taico integrati nella copertura.

Area di applicazione preferenziale:
indifferenziata.

Facciate

.

Muratura di mattoni facciavista
Elementi tradizionali in laterizio; evitare
gli elementi dalla superficie lavorata.
Area di applicazione preferenziale: indif-
ferenziata.

Muratura mista

Elementi tradizionali in laterizio; sottoli-
neano aperture o singolarita strutturali.
Area di applicazione preferenziale: indif-
ferenziata.

Muratura intonacata

Intonaco civile; evitare lavorazioni ela-
borate.

Area di applicazione preferenziale: indif-
ferenziata.

Parapetti ed elementi di separazione

Treillage in laterizio

Disposizioni particolari di elementi lateri-
zi tradizionali, per schermature, parapet-
ti, ecc.

Area di applicazione preferenziale: indif-
ferenziata.

Ringhiere metalliche

Bacchette metalliche verticali.

Area di applicazione preferenziale: indif-
ferenziata.




Configurazioni di facciata

facciata liscia facciata con lesene / setti

K

"

Concentrare le aperture, sia per numero che per super-
ficie, lungo la facciata piu soleggiata.

Le testate dell’edificio, disposte a est ed a ovest, di
preferenza, devono essere cieche, oppure presentare un
numero ridotto di aperture.

La facciata nord deve presentare anch’essa un numero
ridotto di aperture, sia per numero che per superficie.
Si consiglia di utilizzare un abaco ridotto di aperture
privilegiando quelle con andamento verticale.

n

-—

con balconi o ballatoi I

il
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testata cieca/treillageI

Edificio a corpi trasversali

Concentrare le aperture, sia per numero che per super-
ficie, lungo la facciata piu soleggiata.

Le testate dell’edifcio, disposte a est ed a ovest, di pre-
ferenza, devono essere cieche, oppure presentare un nu-
mero ridotto di aperture.

La facciata nord deve presentare anch’essa un numero
ridotto di aperture, sia per numero che per superficie.
Si consiglia di utilizzare un abaco ridotto di aperture

E i privilegiando quelle con andamento verticale.

testata finestrata

tettoia trasversale

e
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4.3 Repertorio di esempi, per temi di intervento

TIPOLOGIE EDILIZIE:
Edificio cubico con colmo
perpendicolare alle isoipse

. I

‘--:{.".
===
o n
= I
== o
l-n-.;,:l_-.
e
Progetto: =
Abitazione privata
Progettisti:
Wespi - De Meuron
Luogo:
Morcote (Svizzera)
Anno:
2001

L’edificio presenta una conformazione
volumetrica molto semplice - un mo-
nolite bucato da aperture di diverso
genere - ed utilizza materiali tradizio-
nali quali legno e mattoni facciavista.
La copertura, caratterizzata da due
falde senza sporto, si dispone con il
colmo perpendicolare alle isoipse.

Gli spazi di mediazione tra esterno ed
interno quali ingresso coperto e terraz-
Z0 panoramico sono incassati nel vo-
lume edilizio mentre il rapporto stretto
dell’edificio con il pendio su cui insiste
si rispecchia nello sviluppo a piu livelli
della costruzione.
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TIPOLOGIE EDILIZIE:
Edificio cubico con colmo
parallelo alle isoipse

Progetto:

Abitazione privata
Progettisti:

Tina Volz

Luogo:

Schurwarld (Germania)
Anno:

2004

L’edificio sirapporta conil lieve pendio
senza costruire muri di contenimento
ma assorbendo attraverso la propria
disposizione interna la differenza di
quota tra le due facciate principali.

La copertura, caratterizzata da due fal-
de semplici ricoperte parzialmente da
pannelli fotovoltaici, si dispone con il
colmo parallelo alle isoipse.

Anche le altre scelte progettuali sono
improntate al risparmio energetico: il vo-
lume edilizio si presenta estremamente
compatto per evitare inutili dispersioni
di calore mentre il lato sud risulta quasi
completamente vetrato al fine di massi-
malizzare I'apporto solare.
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TIPOLOGIE EDILIZIE:
Edificio in linea

Progetto:

Casa Martin
Progettisti:
Garbarino Rusi
Luogo:

Francenigo (Treviso)
Anno:

2001

Ledificio si organizza linearmente lungo
un muro di pietra a cui si ancorano tut-
ti gli elementi funzionali del complesso
(abitazione, garage, volumi di servizio).
Lintervento si compone percio di due
fronti molto diversi: un fronte nord,
estremamente lineare, caratterizzato da
un muro di pietra intervallato da poche
aperture incassate nel volume edilizio;
un fronte sud, estremamente elaborato
volumetricamente, caratterizzato dal-
la presenza di ampie aperture vetrate
ed un porticato.

Il tetto unico a due falde, insieme al
muro perimetrale, riesce infine a ricom-
porre e dare unita ed apparente sempli-
cita all’edificio.
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TIPOLOGIE EDILIZIE:
Edificio a corpi contrapposti

Progetto:
Abitazione ed uffici
Progettisti:
Zanafreddi - Bernardi
Luogo:

Coenzo (Parma)
Anno:

1998-2002

Partendo dal recupero di un vecchio
complesso agricolo della pianura pada-
na, I'intervento si compone di due nuovi f T

edifici che, affiancandosi ai vecchi caso- ? s R —-—
lari in linea, ne continuano lo sviluppo vo- ‘
lumetrico e 'organizzazione distributiva.
Nuovi e vecchi edifici sono uniti da una
copertura continua e dall’uso uniforme
dei materiali ma separati da una serie
di spazi aperti incassati nel volume di
partenza.

Le aperture si sviluppano quasi esclu-
sivamente lungo il lato meridionale e
generalmente si affacciano su dei log-
giati che fungono da spazi di mediazio-
ne tra interno ed esterno.

e ]

o g

<k
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TIPOLOGIE EDILIZIE: v
Edificio a corpi trasversali .

A

Progetto:

Ostello

Progettisti:

Bruna - Mellano

Luogo:

Trinita d’Entraque (Cuneo)
Anno:

2001

L’edificio nasce dal recupero e dal-
I’estensione di un vecchio istituto sco-
lastico alpino.

La nuova manica si colloca ortogonal-
mente alla preesistenza rispettandone
I’altezza, la pendenza della copertura.
Il passaggio tra vecchia e nuova mani-
ca € evidenziato dal cambio di mate-
riale — dalla muratura in pietra si passa
infatti ad un rivestimento in legno di
larice — e da un vuoto centrale attra-
versato da due ballatoi.
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TIPOLOGIE EDILIZIE:
Edificio a corte

Progetto:

Abitazione privata e fattoria
Progettisti:

Mario Botta

Luogo:

Morbio Inferiore (Svizzera)
Anno:

1977-1978

L’edificio nasce dal recupero e I'esten-
sione di un vecchio complesso agri-
colo.

Lintervento prosegue la composizione
della corte preesistente attraverso la
costruzione di un terzo lato edificato.
La nuova costruzione rielabora in chia-
ve innovativa alcuni elementi costrutti-
vi dell’architettura tradizionale agricola
quali le capriate lignee, i pilastri di
mattoni o ancora il treillage in laterizio.
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Progetto:

Complesso residenziale e terziario
Progettisti:

Beat - Kampfen

Luogo:

Kempthal (Svizzera)

Anno:

2001

L’edificio si presenta estremamente
compatto disponendo le sue facciate
principali rispettivamente a nord e a
sud. Quella settentrionale & caratteriz-
zata da poche aperture mentre quella
meridionale presenta un esteso siste-
ma a piu piani di ballatoi incassati nel
volume edilizio.

L’edificio presenta una copertura mo-
nofalda che ben si presterebbe all’in-
stallazione di sistemi di captazione
solare.

L'utilizzo dei materiali evidenzia infine
il gioco di volumi sulle due testate, per
il resto caratterizzate da poche aper-
ture a feritoia.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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COPERTURE 1

Cowper - Griffith
Centro visite dell’Abbazia
Anglesey (Gran Bretagna)
2005-2007

1

2 Rosset Associati
Trasformazione di Maison
Dayné in museo rurale
Cogne (Aosta)
1998-2002

3 Zumthor
Casa Gugalun
Safiental (Svizzera)
1992-1994

Cutillo

4 Azienda vinicola
Caserta
1999-2002
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ELEMENTI DI MEDIAZIONE:
Ballatoi

Koenz-Molo und Barchi
Casa dell’Accademia
Mendrisio (Svizzera)
1998-2006

1

2 lotti-Pavarani
Biblioteca Pubblica
Abbano Sant’Alessandro
(Bologna)
2003-2005

I

3 Seppi
Complesso residenziale
Andriano (Bolzano)
2005

—
-
—

) p—

j -
-
—
-
—
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ELEMENTI DI MEDIAZIONE:
Ballatoi

4 Koenz-Molo und Barchi
Casa dell’Accademia
Mendrisio (Svizzera)
1998-2006

5 HiendI-Schineis
Edificio residenziale
Rottenbuch (Germania)
1999

Mingozzi

Quartiere residenziale
Villa Fastiggi

(Pesaro e Urbino)

2008-2009 il 2 _. W
LT ALEL |

. |
g R
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ELEMENTI DI MEDIAZIONE:
Logge
/‘ —

Botta

Edificio residenziale
Longaretto (Svizzera)
1976-1978

1

2 RCF & Partners
Edificio residenziale
Misano (Rimini)
2004

3 lotti-Pavarani
Complesso residenziale
Reggio Emilia
2003-2005

m —

» Q

¥
-
v
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ELEMENTI DI MEDIAZIONE:
Tettoie

Berranger-Vincent
Edificio residenziale
Montbert (Francia)
2002-2004

1

2 Drocco
Edificio residenziale
Pinerolo (Torino)
1985-1989

3 Di Franco

Edificio residenziale
Blera (Viterbo)

1992-1995

B W PIEMONTE
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COMPOSIZIONI DI FACCIATA:
Facciata longitudinale

FOTEHARTV AR AT

Van Duysen

Edificio residenziale
Dendermonde (Belgio)
1998

1

2 Negozio Blu
Edificio residenziale
Sestriere (Torino)
1992-1994
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1

2

3

4

Rosset Associati
Trasformazione di Maison
Dayné in museo rurale
Cogne (Aosta)

1998-2002

HiendI-Schineis
Edificio residenziale
Hamburg (Germania)
2007

Lucchini

Edificio residenziale
Cannero (VCO)
1998-2000

lotti-Pavarani

Centro Civico

Villa Minozzo (Reggio Emilia)
2002-2007
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5. RACCOMANDAZIONI GENERALI PER GLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVO-COMMERCIALI-TERZIARI

5.1 Sul progetto di insediamento
elementi per I'infrastrutturazione del fondo (lotto/i) e principi d’ordine per la disposizione del costruito

1. Evitare processi di “ritaglio” e fram-
mentazione dei tessuti agricoli e na-
turali dovuti all’innesto di tracciati di
nuove infrastrutture.

2. Le opere d’arte necessarie all'integra-
zione e all’abbattimento dell’impatto
della nuova viabilita vanno considera-
te come elementi di paesaggio e non
come semplici adattamenti funzionali.

5. Evitare di disporre gli edifici al centro

del lotto.

6. Preferire soluzioni che distribuiscano i
dislivelli non evitabili in maniera parcel-
lizzata e meno avvertibile possibile.

3. La creazione di rilievi artificiali o terra-
pieni & da evitarsi qualora non si tratti
di opera di difesa e consolidamento
del suolo, o ripristino di una continu-
ita ambientale-agricola, oppure non
appartenga ad un progetto di riqua-
lificazione paesaggistica di scala piu
ampia.

7. Evitare il frastagliamento dei volumi
costruiti e le scarsa definizione degli
spazi aperti.

8. Non é strettamente necessario predi-
sporre un marcato allineamento delle
facciate con le sedi stradali.

izzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

4. Mantenere permeabile la maggior su-
perficie possibile del lotto attraverso
I’'ottimizzazione delle superfici minerali
(in particolare quelle destinate alla ma-
novra dei mezzi) e/o I'utilizzo di pavi-
mentazioni permeabili.
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9. Evitare di raggruppare i parcheggi in
piazzali di grandi dimensioni.

13

13. Dove possibile, utilizzare pavimen-
tazioni permeabili, con relativi si-
stemi di raccolta e fitodepurazione
delle acque.

W-H REGIONE Ritires per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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10. Privilegiare una collocazione dei par-
cheggi distribuita lungo i percorsi
viari.

14-15

14. Preferire un impiego del verde (albe-
rato) come filtro tra viabilita pubblica
e edificato.

15. Preferire un impiego del verde (al-
berato) al fine di schermare I'edifi-
cato rispetto all’esterno, rimarcan-
do i confini dell'insediamento.

11

11.

Favorire un progetto gerarchizzato
del layout funzionale del parcheggio,
suddividendolo in aree dedicate ai di-
versi tipi di utenze (dipendenti, clienti,
visitatori, ecc.).

12

12. Predisporre la schermatura dei
parcheggi attraverso alberature.




5.2 Sul “carattere” dell’oggetto edilizio
elementi di “normalizzazione” del linguaggio architettonio

I ——

1. Il disegno delle facciate deve partire da
schemi geometrici sempilici e far riferi-
mento ad un abaco limitato di elementi
compositivi.

5. Preferire un disegno del coronamento
che sottolinei la linearita della copertu-
ra per mezzo di semplici variazioni dei
materiali o della messa in evidenza del-
le partizioni di facciata.

2

2. Considerare la possibilita di sottolineare
la scansione delle superfici per mezzo
di elementi architettonici che mettano
in evidenza la struttura, con le neces-
sarie attenzioni al tema del risparmio
energetico.

no

6. Evitare una dimensione eccessiva o un
disegno incongruo del coronamento in
rapporto alla facciata.

3. Integrare nell'involucro i sistemi di cap-
tazione e produzione di energia.

4. Evitare un disegno del coronamento
casuale e disarticolato.

no

7. Evitare di utilizzare un eccessivo nu-
mero di tipologie di copertura.

8. Preferire I'uso di elementi di mediazione
tra il volume chiuso e gli spazi aperti,
specialmente per lo stoccaggio tempo-
raneo di merci in movimento, bancali,
macchinari.
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9. Preferire 'impiego di insegne e scritte
pubbilicitarie standardizzate, sempre
utilizzando la facciata come supporto.

13

13. Preferire I'impiego di elementi di re-
cinzione prefabbricati formalmente e
cromaticamente coerenti con il volu-
me principale, costituenti un insieme
architettonico unico.

B W PIEMONTE

10. Evitare la ridondanza linguistica de-
gli elementi costruttivi.

14

JUTL

14. Preferire 'uso di alberature per de-
finire i “fronti pubblici” dei lotti.

11

11. Preferire rivestimenti di facciata in ele-
menti di piccola dimensione (laterizi,
blocchi prefabbricati in calcestruzzo
tipo Leca, doghe di legno, ecc.) o
in lamiere metalliche (in questo caso
anche in continuita con la copertura).

12 I

15
I

15. Preferire I'impiego di siepi e/o albe-

rature in funzione di schermatura.

12. Preferire una disposizione dei volumi
accessori (corpi a uffici, esposizione,
vendita, residenza) in maniera giu-
stapposta ai volumi principali a de-
stinazione produttiva, in funzione di
mediazione verso gli spazi pubblici.




5.2 Sui principi di sostenibilita
Sole e comfort [spazi aperti e costruito]

In relazione agli obiettivi generali di favorire un buon
comfort degli spazi costruiti, sia interni che esterni, e
favorire lo sfruttamento dell’irraggiamento solare per
ridurre I'impiego di energie non rinnovabili, a sistema
con le diverse scale d’intervento (si veda relativa-
mente alle residenze la scheda “Sole” e “Comfort”)
nella progettazione ex novo del macro-lotto produt-
tivo o intervenendo nell’esistente si deve porre at-
tenzione a:

individuare tra le superfici del progetto, sia degli
edifici che degli spazi aperti, quelle piu idonee ad
alloggiare sistemi di sfruttamento dell’energia sola-
re. In particolare le coperture degli edifici possono
essere progettate integrandovi pannelli per la pro-
duzione di energia elettrica e termica, ed anche al-
loggiandovi dispositivi per la captazione della luce
(pozzi di luce) per condurre l'illuminazione naturale
verso le zone interne;

valutare I'opportunita di progettare addizioni di
volumi per migliorare le prestazioni energetiche
(doppia pelle) o al fine di installare impianti per la
produzione termica o elettrica;

valutare la possibilita di trattare a verde le superfici
delle coperture per ridurre il calore trasmesso per
conduzione alle zone sottostanti;

prevedere una adeguata distribuzione della bucatu-
ra dell’involucro (facciate e coperture) per garantire
la ventilazione notturna, avendo cura di comparti-
mentare le zone dove si svolgono attivita differenti
o lavorazioni pericolose;

scegliere i tipi di materiale idonei per la superficie
degli spazi esterni anche in relazione al tipo di atti-
vita che si svolge sul posto e negli spazi adiacenti
onde evitare surriscaldamento e abbagliamento;
garantire sinergie positive tra spazi esterni e interni,
evitandone un’eccessiva cesura in particolar modo
se in presenza di zone adibite al terziario o al com-
mercio.

avi!

]
Vo

j Zone di ombra portate 4

Raggi incidenti

Zone di ombre portate A
da edifici

da elementi vegetali

Aree esposte favorevolmente -
all’irraggiamento

Volumi aggiunti per-alloggiare
sistemi di produzione di
energia

Correnti d’aria

Superfici esterne con’basso
coeficiente di assorbimento
di calore

Valutazione delle superfici del complesso produttivo anche in relazione alle ombre portate generate dagli edifici circostanti o
dai filari di alberi; per le aree maggiormente irraggiate sara valutata I’opportunita di inserire volumi per migliorare il comfort,
incrementare il guadagno termico o produrre energia.

Per la creazione di un microclima equilibrato saranno scelti materiali superficiali idonei a seguito di aver valutato I'ap-
porto di calore sulle diverse aree, anche in relazione alle correnti d’aria e alla vegetazione.
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Accostamento di fasce di materiale

Raggi incidenti / con differente coefficiente di <o g,
assorbimento del calore Ste,
p—— a””a
L Schermi mobili o fissi per C!b.‘b!{
- intercettare i ragi solari o

Trattamento a verde

Sistemi di captazione solare delle coperturs

per la produzione di energia
ARAD Correnti d’aria a
. . . ventilazione interna
Inserimento di elementi per la

conduzione della luce
naturale all’interno dei fabbricati

Sulle superfici meglio esposte e con minime ostruzioni verra valutata 'opportunta di inserire sistemi per il controllo dei raggi
solari e/o per la produzione di energia. Pannelli solari termici e/o fotovoltaici possono essere integrati nelle coperture o sulle
pareti, mentre pozzi di luce possono essere progettati per illuminare le zone centrali.

Il comfort sara garantito anche studiando le relazioni tra gli spazi aperti e quelli interni ai fabbricati, proponendo adeguate
soluzioni per le zone di mediazione.
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Superfici vetrate inclinate poste nelle coperture dei fabbri-
cati portano la luce riflessa nelle zone interne ove non sia
possibile praticare aperture nelle facciate.

Uso di coperture verdi per diminuire il surriscaldamento
delle superfici piane di copertura, e sfruttamento dell’effet-
to “sfasamento” del terreno per ridurre il trasferimento di
calore verso 'interno.

Articolazione delle superfici esterne e uso di materiali ade-
guati per assicurare la regolazione del microclima.




agea s . - . ageg x . . . Pavi ioni bili
Permeabilita dei suoli, acqua e verde [viabilita, spazi aperti e costruito] B ooszon permenel

In relazione agli obiettivi generali e tenendo presen-
te I'esigenza di porre a sistema le soluzioni adottate
alle varie scale di progetto per garantire la gestione
sostenibile delle risorse suolo, acqua e verde, € op-
portuno introdurre specifiche attenzioni progettuali
alla scala del macroambito in relazione agli insedia-
menti produttivi, commerciali e a terziario.

Occorre garantire lo smaltimento naturale dei de-

flussi piovani, sia in provenienza dalle coperture che

direttamente incidenti sugli spazi pertinenziali, allo
scopo di limitare il sovraccarico delle reti centraliz-
zate sotterranee, prevedendo:

- soluzioni impiantistiche duali per garantire la se-
parazione delle “acque di prima pioggia”, caratte-
rizzate da una concentrazione di inquinanti mag-
giore, da quelle di “seconda pioggia”;

- asfalti drenanti, pavimentazioni permeabili e canali
vegetati di infiltrazione per le aree a parcheggio;

- giardini e trincee di infiltrazione, vasche e bacini di
raccolta e ritenzione negli spazi aperti pertinenzia-
li con funzione di filtro tra I'area a parcheggio e le
zona di ingresso agli edifici;

- tetti verdi per le coperture.

Particolare attenzione va posta in relazione alle aree

per il carico-scarico merci: nel progettare il tratta-

mento del suolo per queste tipologie di spazi & ne-
cessario valutare anche 'opportunita di pavimenta-
zioni non permeabili, in relazione ad eventuali rischi

di sversamenti accidentali di sostanze potenzialmen-

te inquinanti. Le scelte di progetto andranno valutate

di volta in volta in relazione al progetto paesaggistico

di inserimento dell’intervento nel contesto.

?ww_"] Pavimentazioni non permeabili
8  su aree di carico-scarico merci
con rischio di sversamenti accidentali

E

. Aree verdi per l'infiltrazione delle acque
meteoriche di diretta incidenza e di raccolta
delle coperture e/o bacini di raccolta

Aree di fitodepurazione per il trattamento delle
acque grigie di scarico a scopo di re-utilizzo

Aree permeabili su soletta
(coperture verdi)

Trattamento dei suoli con tipologie di pavimentazioni differenti, permeabili e non, in relazione alla infiltrazione e recupero delle acque
meteoriche e del trattamento delle acque grigie di scarico.
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Caratterizzazione del trattamento dei suoli anche
in relazione ai temi della permeabilita e della gestione

delle acque reflue tenendo in considerazione

I'intera sezione di progetto del macroambito,

comprese le fasce destinate alla viabilita.
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Pavimentazioni permeabili
per aree a parcheggio

Pavimentazioni non permeabili su aree di
carico-scarico merci con rischio di sversamenti
accidentali di sostanze potenzialmente inquinanti

Aree verdi interne al lotto per l'infiltrazione delle
acque meteoriche di diretta incidenza e di raccolta
dalle coperture e/o bacini di raccolta

Fasce verdi nelle sezioni stradali per I'infiltrazione

delle acque meteoriche di diretta incidenza

Aree verdi naturali
esterne al macroambito

Aree di parcheggi con suolo permeabili, progettate come
spazi integrati nella concezione paesaggistica del progetto.

- -

Fasce verdi filt—ranti, interpretate progettualmente anche in

Bacini di raccolta e trattamento delle acque piovane, ca-
ratterizzati come elementi fornali in relazione alle aree di
funzione all’aperto.



Recupero di aree produttive
[spazi aperti e costruito]

Nella scelta localizzativa delle attivita produttive deve
essere privilegiato il riuso di quelle aree dismesse gia adibi-
te a tali funzioni, e nel’ambito di questi siti si deve preferire
il riutilizzo degli edifici esistenti. L'intervento di rifunzionaliz-
zazione deve inoltre lavorare sui sistemi di relazione, artico-
lando una rete di accessibilita e connessione sia con
I’esterno che all’interno dello stesso complesso, proget-
tando anche le relazioni tra gli spazi aperti e chiusi, la
mediazione tra i due luoghi sara particolarmente impor-
tante in presenza di terziario o commerciale. L’operazione
deve allineare i siti ai moderni standard ecologici quindi
provvedere all’adeguamento delle prestazioni dell’involu-
cro per assicurare il comfort psico-fisico degli utenti e per
razionalizzare il consumo energetico annuo adeguandolo
agli standard di legge, ed anche impostare il funzionamen-
to dell’'intero complesso secondo schemi di gestione che
consentano una sinergia tra i singoli proprietari e incentivi-
no la condivisione degli impianti di media scala. Dovra
quindi essere posta attenzione a:

- progettare il riuso studiando adeguate soluzioni di involu-
cro (materiali, stratigrafie e sistemi tecnologici) anche ri-
modellando i volumi attraverso addizioni o sottrazioni;

- lavorare sulla chiusura dei cicli delle acque e della mate-
ria creando una rete tra i diversi stabilimenti, che riorga-
nizzi anche la gestione degli spazi aperti comuni;

- verificare se & possibile ridurre la mineralizzazione del
suolo sia razionalizzando la volumetria complessiva, (ef-
fettuando delle demolizioni), sia sostituendo i materiali
non permeabili;

- aumentare la razionalita d’'uso degli impianti di media
scala creando le condizioni per una condivisione di attrez-
zature come centrali termiche, impianti di produzione di
energia elettrica o punti di raccolta dei materiali di scarto.

i Volumi da demolire e riaccorpare
al fabbricato principale

@ Volumi addizionali

==l Impianti condivisi

{777 Studio dell’utilizzo del
“w% suolo e del sottosuole

In un intervento di ridisegno del complesso produttivo verra valutata I'opportunita di razionalizzare Puso del suolo (rete di connes-
sione idonea, compattazione dei volumi, trattamento permeabile delle superfici) e ottimizzare 'uso e la produzione delle energie
(aumento di efficienza energetica, impianti per la produzione di energia).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
B B PIEMONTE



Raggi incidenti

Impianti per la captazione solare

Studio di nuovo involucro

Sottrazione di volume
per I'inserimento nuovi spazi Otty

Studio delle superfici delle aree
esterne per aumentare la
permeabilita e limitare i fenomeni
di surriscaldamento

Saranno valutate le prestazioni degli edifici esistenti e ove necessario verra proposto un nuovo involucro (sostituzione o rivestimento), le
tipologie verranno adeguate con addizioni o sottrazioni di volume per accogliere le nuove attivita (uffici, spazi comuni, altri coperti di di-
stribuzione) e sara valutata I’opportunita di inserire impianti per la produzione di energia sulle superfici d’involucro.
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Inserimento di pannelli solari termici in facciata in una operazione
di recupero di fabbricati produttivi esistenti.

Inserimento di soluzione a doppia pelle per aumentare il comfort
interno.

Wi

Trasformazione tipologica al fine di aumentare il comfort (atrio in-
terno) e ridurre I'uso di suolo (piano pilotis ad uso parcheggio).




5.4 Sul rapporto con la residenza

Nel caso di realizzazione di piccoli fabbricati di carat-
tere produttivo, commerciale, artigianale o di servizio
all’attivita agricola (piccoli capannoni, stalle, depositi,
magazzini, ecc.) che si pongano come pertinenza di edi-
fici residenziali, nuovi o preesistenti, la loro disposizione
in relazione all’edificio residenziale dovra essere tale da
tendere a ricostituire forme tradizionali di insediamento,
come descritte nel capitolo (edificio in linea, a corpi con-
trapposti, a L, a C, ecc.), in funzione delle tipologie pro-
poste nello specifico macroambito.

A tal fine, dovra essere prestata particolare attenzio-
ne agli allineamenti degli edifici, dei colmi, alla direzione
delle falde dei tetti, alla collocazione delle facciate prin-
cipali e in generale a tutti quegli elementi che concorro-
no a definire forme di insediamento riconducibili a quel-
le tradizionali. In questa pagina vengono dati alcuni
esempi di possibile ricostituzione di aggregazioni tradi-
zionali.

Allo stesso modo, i materiali di facciata e di copertu-
ra dovranno essere definiti tra quelli presentati nella pa-
gina relativa ai Materiali caratterizzanti all'interno dello
specifico macroambito.

Composizione che tende a ricostituire I'ag-
gregazione tipica dell’edificio in linea: alline-
amento delle facciate principali e dell’orien-
tamento dei tetti.

Composizione che tende a ricostituire I'ag-
gregazione tipica dell’edificio a corpi con-
trapposti: il volume produttivo si dispone
parallelamente a quello residenziale, allineato
rispetto alla facciata posteriore.

—
E//‘\

Composizione che tende a ricostituire I'ag-
gregazione tipica dell’edificio a L: corpi or-
togonali allineati rispetto alla facciata poste-
riore; il volume produttivo si accosta alla
facciata di testata dell’edificio residenziale,
lasciando libera quella principale.

Composizione che tende a ricostituire I'ag-
gregazione tipica dell’edificio a C: corpi or-
togonali allineati rispetto alla facciata poste-
riore; il volume produttivo si accosta alla
facciata di testata dell’edificio residenziale,
lasciando libera quella principale.
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6. BUONE PRATICHE PER LEDIFICATO PRODUTTIVO-COMMERCIALE-TERZIARIO

6.1. Tipologie insediative

Nell’intervenire sugli edifici per la produzione, la vendita e il commercio in pianura
costruiti ex novo, e sui relativi insediamenti, non € ragionevolmente possibile
- come ¢ invece fattibile in una certa misura per quanto riguarda la residen-
za - appoggiarsi sullo studio, aggiornamento e riproposizione delle tipologie
edilizie e insediative storiche.

Si & di fronte, infatti, a un fenomeno che non ha precedenti qualitativi e
quantitativi e che si pone come trasversale rispetto alle aree di caratterizza-
zione tradizionale. In tale contesto, I’eventuale riferimento a precedenti aulici
di “archeologia industriale” avrebbe una base quantitativa troppo limitata,
fondata soprattutto su pochi sopravvissuti esempi di eccellenza, che non
sono quindi rappresentativi della qualita media della produzione; inoltre non
€ possibile alcun confronto sugli aspetti tecnologici, radicalmente diversi. Si
€ quindi optato per una prima suddivisione di base:

a) piccoli edifici per la produzione, la vendita e il commercio o di servizio
alle attivita agricole che si pongono in contiguita e/o relazione con edifici
residenziali (gia esistenti o in progetto);

b) edifici per la produzione, la vendita e il commercio di maggiore dimen-
sione o organizzati in insediamenti tendenzialmente monofunzionali (PIP,
APEA, ecc.).

Nel caso a) gli edifici in oggetto dovranno disporsi in relazione all’edificato
in modo da tendere a ricostituire modelli di insediamenti tradizionali (a L, a C,
ecc.), con conseguente continuita nell’uso dei materiali.

Nel caso b) si € invece optato per una ulteriore classificazione geografica

elementare: pianura e declivio. La prima categoria € ovviamente appli-
cabile alle zone pianeggianti, la seconda alle zone di montagna; per le zone
collinari dovranno essere tenute in conto le raccomandazioni proprie di en-
trambe le categorie, applicate in funzione delle circostanze.

Tale suddivisione presume quindi I'identificazione dell’Unita di paesaggio
o del Macroambito in cui si sta operando e la sua classificazione nelle cate-
gorie “pianura” e “pendio”.

Per ogni categoria vengono sviluppati alcuni “insediamenti — tipo” , che
sviluppano sia gli aspetti di disegno urbano sia quelli piu propriamente archi-
tettonici e di sostenibilita ambientale.

nuovo impianto™“a insula”

in pendio
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Alberatura su strada
Alberi di media grandezza
disposti su un “tombolo”
verde con funzione di scher-
matura e riparo dei parcheg-
gi. Le alberature dovranno
porre attenzione al ruolo del
verde come strumento di
controllo microclimatico ne-
gli spazi aperti, anche in re-
lazione all’utilizzo degli spe-
cifici spazi (aree di sosta, di
passaggio veloce, pedonali,
ecc.).

~
O\

Parcheggi pubblici

| parcheggi sono disposti al
riparo degli alberi. Le aree
verdi pubbliche e private
sono contigue.

Le pavimentazioni delle aree
di sosta e delle relative stra-
de di accesso dovranno
garantire il massimo livello
di permeabilita del suolo, at-
traverso I'utilizzo di superfici
drenanti e asfalti porosi.

-
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petis
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Recinzioni 4 giorno”

Le recinzioni “a giorno”, di-
sposte sui lati “pubblici” dei
lotti, in quanto filtri visivi per-

meabili, saranno collocate
opportunamente in modo
tale da valorizzare la perce-
zione delle risorse ambien-
tali {verde e segni d’acqua)
eventualmente esistenti e di
quelle in progetto, oltre che
a rendere immediatamente
percepibile I'organizzazione
della viabilita pedonale e vei-
colare all’interno del lotto.

Recinzioni opache

Le recinzioni non permeabili
alla vista, disposte sui retri e
sui fianchi dei lotti, non do-
vranno tuttavia compromet-
tere il soleggiamento degli
spazi aperti e la loro aera-
zione. Gli elementi di confi-
ne possono anche ospitare
elementi di guadagno attivo
delle energie.

[

Schermature verdi

Siepi e schermi verdi ac-
compagnano le recinzioni
opache e “a giorno”. Le
siepi e gli arbusti dovranno
essere collocati in funzione
del loro ruolo di filtro visivo
e barriera sonora. La con-
tinuita della cortina verde
garantira inoltre la loro ca-
ratterizzazione come ha-
bitat naturali per insetti ed
animali di piccola taglia.

Le aree verdi pubbliche e
private sono contigue.

Alberature parimetrali
Alberi di prima e seconda
grandezza definiscono il
perimetro esterno del ma-
cro-lotto. La collocazione
delle alberature perime-
trali dovra essere studiata
in relazione alla funzione
degli alberi di alto fusto di
schermo visivo, filtro per
I'irraggiamento solare in-
desiderato, barriera sonora
e quinta per I'incanalamen-
to o lo smorzamento delle
correnti di ventilazione.
Particolare attenzione do-
vra inoltre essere posta al
rapporto con le facciate
esposte a sud - soprattut-
to nel caso dell’utilizzo di
sistemi attivi o passivi per
I'impiego dell’energia sola-
re - , allo scopo di evitare
fenomeni di ombreggia-
mento indesiderati.

Le aree verdi pubbliche e
private sono contingue.
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Texture delle superfici a
parcheggio

Le pavimentazioni delle aree
di sosta e delle relative strade
di accesso dovranno garanti-
re il massimo livello di perme-
abilita del suolo, attraverso
I'utilizzo di massetti “verdi” e
asfalti drenanti.

Le aree verdi pubbliche e pri-
vate sono contigue.

3 s

Elementi di mediazione
Aggetti, schermature a altri
elementi architettonici sono
impiegati come filtri per me-
diare il passaggio esterno-
interno.

A tale scopo, gli elementi
di mediazione potranno es-
sere caratterizzati anche in
forma di schermatura visiva
e/o acustica (vegetali e non)
e ospitare sistemi attivi o
passivi per I'approvvigiona-
mento delle energie naturali
(sole e vento).

{i"

\f
\/
——

istinzione delle aree fun-
ionali

edificio € messo in rela-
zione con il contesto attra-
verso la diversa caratteriz-
zazion i ti (anteriore
piu urbano, posteriore di
servizio).

Nel caratterizzare le aree
funzionali, particolare atten-
zione dovra essere posta,
fermo restando I'obiettivo
di minimizzazione del grado
di mineralizzazione del suo-
lo, nel distinguere tra aree
permeabili e impermeabili,
in relazione al tipo di utiliz-
zo previsto (area di carico-
scarico, di lavaggio mezzi,
di parcheggio dipendenti,
ecc.).

Texture di facciata
Impiego di elementi prefab-
bricati di diversa dimensione
per impaginare le facciate.
Le soluzioni attive o passi-
ve per lo sfruttamento delle
risorse rinnovabili dovranno
essere integrate nell’involu-
cro edilizio anche in relazio-
ne alle ricadute di immagi-
ne sulle texture di facciata
(eventualmente anche in
funzione della caratterizza-
zione dei fronti come “fac-
ciate-vetrina”).

Trattamento delle coper-
ture

Le coperture possono di-
ventare elemento architet-
tonico e/o ospitare sistemi
per lo sfruttamento ed il
controllo dell’irraggiamento
solare (pannelli solari e fo-
tovoltaici), dell’illuminazione
naturale (lucernari, pozzi e
camini solari), della venti-
lazione (camini del vento):
nel caso in cui le soluzioni
tecnologiche e gli impianti
risultino visibili dalla strada,
€ necessario siano integrate
con I'immagine complessiva
del paesaggio costruito.

Le coperture possono inoltre
essere caratterizzate - anche
parzialmente - da porzioni a
tetto giardino, in modo tale
da ostacolare 'accumulo di
calore negli spazi interni e da
favorire il drenagio lento del-
le acque in caso di precipi-
tazioni di particolare intensi-
ta (oltre che favorire I'utilizzo
della copertura come spazio
di fruizione). Anche in que-
sto caso particolare atten-
zione va posta alla coerenza
con I'immagine complessiva
dell'insediamento.

BOUARGARAGE VBN
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6.1.1 Insediamenti in situazione di pianura. Nuovo impianto “ad insula”

1. Generalita

La pianificazione di un insediamento produttivo in
pianura tiene conto di una serie di caratteristiche
proprie del territorio e dei modi insediativi tradizio-
nali (corpi a prevalente sviluppo longitudinale, den-
sita relativamente elevata, principio ordinatore dato
dalla trama del parcellare agricolo) e di esigenze
degli insediamenti produttivi e commerciali (affaccio
sulla strada, necessita di dimensioni non compatibili
con la trama proprietaria storica, esigenza di spazi
aperti).

| criteri insediativi che si riscontrano negli insedia-
menti produttivi ordinari, in genere scarsamente pia-
nificati, soprattutto nel caso di piccole dimensioni di
intervento (mentre per contro gli interventi piu grandi
SONo spesso caratterizzati da eccessiva rigidezza e
indifferenza al contesto), sono resi organici al pro-
getto e portati a essere principio insediativo raziona-
lizzato. Lo schema insediativo dovra comunque es-
sere concepito in modo tale da limitare il consumo di
suolo, sia per quanto riguarda I'impronta degli edi-
fici che delle superfici in progetto negli spazi aperti
(piazzali, parcheggi, viabilita di raccordo ecc).

2. Individuazione degli assi portanti e defi-
nizione del macrolotto

Attraverso I'analisi delle caratteristiche del sito
sono messi in evidenza gli assi portanti che scan-
discono I'area (canali e bealere, filari e piantate,
strade interpoderali, ecc.).

Per mezzo di un processo di fusione delle parcelle
viene definito un macrolotto che annulla la divisio-
ne parcellare interna ma la conferma sul perime-
tro.

L’articolazione del perimetro del macro-lotto deri-
va anche dal quadro analitico derivante dal moni-
toraggio delle fonti energetiche rinnovabili dispo-
nibili nel sito per la produzione di energia elettrica
e termica, in relazione sia alla quantita che alla
potenzialita d’uso (analisi della disponibilita e della
intensita di energia idraulica, geotermica, da bio-
massa, ecc.).

3. Disposizione dell’edificato e del verde

La cubatura € disposta in elementi a prevalente
sviluppo longitudinale con il fronte minore rivolto
alla strada. La disposizione in pianta si appoggia
agli assi individuati in precedenza, accorpando gli
spazi aperti.

L'insediamento & disimpegnato da un viale di spi-
na ortogonale alla strada principale, che riduce
le interferenze con la viabilita pubblica; sul viale
si attestano i fronti principali. | tipi edilizi rispon-
dono a caratteristiche comuni; tutti i fronti visibili
dallo spazio pubblico sono trattati con attenzione
all’aspetto architettonico.

Le superfici a verde sono accorpate sul perimetro
esterno del macro-lotto e piantumate in funzione
di schermatura. Le essenze impiegate sono scelte
tra quelle locali, in modo da ottenere la massima
integrazione con la vegetazione esistente.
L'insediamento & organizzato tenendo conto dell’ir-
raggiamento solare e delle correnti di ventilazione,
alllo scopo di limitare il consumo di energia da fon-
ti non rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a
mezzo di sistemi attivi e passivi.
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Schermature alberate

Sul perimetro dell’insediamento viene ac-
corpato il verde definito da standard, che,
piantumato, ha funzione di schermatura
verso I’esterno.

| nuovi inserti, eventualmente integrati con
il verde preesistente, si possono caratteriz-
zare inoltre come strumenti di regolazione
naturale delle condizioni microclimatiche e
svolgono il ruolo di barriera acustica

Aree e percorsi di servizio

Le aree e i percorsi di servizio, raggruppati
nella zona posteriore del macrolotto, sono
schermati rispetto all’esterno della quinta
alberata perimetrale.

Le pavimentazioni sono progettate al fine
di limitare la mineralizzazione del suolo,
attraverso differenti livelli di permeabilita in
funzione dello specifico utilizzo delle aree
(parcheggi dei dipendenti, piazzali di cari-
co-scarico, di lavaggio).

Parcheggi pubblici
| parcheggi sono organizzati nella fascia
esterna ai lotti privati, piantumati con alberi
di media grandezza e dotati di pavimenta-
zione permeabile, al fine di ridurre gli apporti
di dilavamento meteorico nella rete centra-
lizzata e di garantire I"approvvigionamento
della falda acquifera sotterranea.

1 Recinzioni

Le recinzioni sono definite in maniera unita-
ria per tutto il macrolotto, in modo da con-
sentire, all’interno dello stesso sistema edi-
lizio, recinzioni opache nelle zone di servizio
e recinzioni a giorno nelle zone di ingresso e
di rappresentanza.

Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno
un’altezza ed una permeabilita visiva tale da
non compromettere il soleggiamento degli
spazi aperti e la loro aerazione. Gli elementi
di confine possono anche ospitare elementi
di guadagno attivo delle energie.

Accessi su strada
Gli accessi su strada sono ridotti e raziona-
lizzati per mezzo di un viale raccordato alla
viabilita pubblica attraverso una rotonda.

llluminazione pubblica

Il sistema di illuminazione pubblica € defini-
to in maniera unitaria e visivamente integra-
ta per tutto il macro-lotto, con particolare
attenzione alla riduzione dei consumi ener-
getici e dell’inquinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoali-
mentati (anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I'approvvi-
gionamento dalla rete elettrica centralizza-
ta.
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Facciate principali

Le facciate prospicienti la strada interna
sono trattate architettonicamente.

La scansione delle superfici € sottolineata
da elementi architettonici che mettono in
evidenza la struttura, con una impaginazio-
ne delle aperture chiara e reiterata.

La caratterizzazione della facciata come
“involucro dinamico”, in relazione all’utilizzo
di sistemi attivi o passivi per lo sfruttamento
e il controllo dell’irraggiamento e della ven-
tilazione, € declinata con attenzione alla sua
immagine architettonica.

Coperture

Le coperture non sono visibili dallo spazio
pubblico.

Le superfici delle coperture possono ospi-
tare sistemi per I'impiego e il controllo
dell’irraggiamento solare, dell’illuminazione
e della ventilazione naturale.

Le coperture possono inoltre essere carat-
terizzate, anche parzialmente, da “tetti-giar-
dino”, in modo tale da ostacolare I’accumu-
lo di calore negli spazi interni e da favorire il
drenaggio lento delle acque in caso di pre-
cipitazioni di particolare intensita.

Coronamenti ed elementi di mediazione
La linearita della copertura & sottolineata
tramite semplice variazione dei materiali o
ripresa delle partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso e
gli spazi aperti esterni.

Gli elementi aggettanti possono essere uti-
lizzati per il controllo dell’irraggiamento so-
lare, al fine di limitarne gli effetti indesidera-
ti negli spazi interni (eccesso di accumulo
termico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

Vi

Accessi al singolo lotto

Il sistema degli ingressi al lotto & definito in
maniera unitaria per tutto il macro-lotto, al
fine di ridurre I’eterogeneita visiva e di au-
mentare la riconoscibilita d’insieme dell’in-
tervento.

Vi

Facciate d’angolo

Le facciate d’angolo, in quanto visibili dallo
spazio pubblico, sono trattate come quelle
prospicienti la strada interna.

Particolare attenzione va posta nel differen-
ziare le soluzioni per il controllo dei fattori
ambientali in relazione al diverso orienta-
mento delle facciate.

Allineamento delle facciate

Le facciate principali sono disposte paralle-
lamente alla strada.

Questa disposizione si riflette nell’organiz-
zazione per fasce parallele che informa tut-
to l'insediamento (vedi oltre).

Nelle facciate esposte a sud, I’allineamen-
to consente inoltre di sfruttare gli apporti di
energia del sole senza il rischio di fenomeni
di ombreggiamento reciproco.

llluminazione privata

Il sistema di illuminazione privato € definito
in maniera unitaria e visivamente integra-
ta per tutto il macro-lotto, con particolare
attenzione alla riduzione dei consumi ener-
getici e dell’inquinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoali-
mentati (anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I'approvvi-
gionamento dalla rete elettrica centralizza-
ta.

Insegne

Il sistema delle insegne € definito in modo
unitario per tutto il macro-lotto, al fine di
ridurre I’eterogeneita visiva e di aumentare
la riconoscibilita d’insieme dell’intervento.
Lilluminazione notturna delle insegne puo
essere alimentata sfruttando I’energia sola-
re fornita da pannelli fotovoltaici.

izzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE

B B PIEMONTE



i /'\{//’\.‘ L’insediamento € organizzato attraverso una sequenza di “fa-
i Y Yoo sce di impianto” parallele all’asse principale.
- ,_& \ | ] Tali fasce mediano dall’esterno (spazio pubblico aperto) all’in-
/ < O | [ A\ terno (spazio privato coperto) tramite una serie di passaggi,
\ | ) e ‘=." | | attraversando lo spazio privato aperto o aperto/scoperto,
SV R [ \‘«. \ ‘“ i I'elemento di mediazione della fascia a terziario/commercio

e cosi via.

terziario/commercio
(elemento di mediazione)

@ parcheggio privato
® area di manovra privata

@ verde privato

@ percorso pedonale e recinzione “a giorno”

@ parcheggio pubblico alberato

L . deposito coperto/scoperto acy,
@ asse principale interno al macro-lotto (elemento di mediazione) 0+/o t
[e]

@ parcheggio pubblico alberato

verde integrato pubblico/privato g

recizione opaca
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6.1.2. Insediamenti in situazione di pianura. Nuovo impianto su strada

1. Generalita

La pianificazione di un insediamento produttivo in
pianura tiene conto di una serie di caratteristiche
proprie del territorio e dei modi insediativi tradizio-
nali (corpi a prevalente sviluppo longitudinale, den-
sita relativamente elevata, principio ordinatore dato
dalla trama del parcellare agricolo) e di esigenze
degli insediamenti produttivie commerciali (affaccio
sulla strada, necessita di dimensioni non compatibili
con la trama proprietaria storica, esigenza di spazi
aperti).

| criteri insediativi che si riscontrano negli insedia-
menti produttivi ordinari, in genere scarsamente
pianificati, soprattutto nel caso di piccole dimensio-
ni di intervento (mentre per contro gli interventi piu
grandi sono spesso caratterizzati da eccessiva rigi-
dezza e indifferenza al contesto), sono resi organici
al progetto e portati a essere principio insediativo
razionalizzato. Lo schema insediativo dovra co-
munque essere concepito in modo tale da limitare il
consumo di suolo, sia per quanto riguarda I'impron-
ta degli edifici che delle superfici in progetto negli
spazi aperti (piazzali, parcheggi, viabilita di raccordo
ecc).

&

2. Individuazione degli assi portanti e definizione
del macrolotto

Attraverso I’'analisi delle caratteristiche del sito sono
messi in evidenza gli assi portanti che scandiscono
I’area (canali e bealere, filari e piantate, strade inter-
poderali ecc.).

Per mezzo di un processo di fusione delle parcelle
viene definito un macrolotto che annulla la divisione
parcellare interna ma la conferma sul perimetro.
L’articolazione del perimetro del macrolotto deriva
anche dal quadro analitico derivante dal monitorag-
gio delle fonti energetiche rinnovabili disponibili nel
sito per la produzione di energia elettrica e termi-
ca, in relazione sia alla quantita che alla potenzialita
d’uso (analisi della disponibilita e della intensita di
energia idraulica, geotermica, da biomassa ecc.).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

3. Disposizione dell’edificato e del verde

La cubatura e disposta in elementi a prevalente svi-
luppo longitudinale con il fronte minore rivolto alla
strada. La disposizione in pianta si appoggia agli
assi individuati in precedenza, accorpando gli spazi
aperti.

L’insediamento & disimpegnato da un viale di spina
parallelo alla strada principale, che riduce le inter-
ferenze con la viabilita pubblica; su di esso si at-
testano i fronti principali. | tipi edilizi rispondono a
caratteristiche comuni; tutti i fronti visibili dallo spa-
zio pubblico sono trattati con attenzione all’aspetto
architettonico.

Le superfici a verde sono accorpate sul perimetro
esterno del macro-lotto e piantumate in funzione di
schermatura. Le essenze impiegate sono scelte tra
quelle locali, in modo da ottenere la massima inte-
grazione con la vegetazione esistente.
L’insediamento e organizzato tenendo conto dell’ir-
raggiamento solare e delle correnti di ventilazione,
allo scopo di limitare il consumo di energia da fon-
ti non rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a
mezzo di sistemi attivi e passivi.
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Schermature alberate

Sul perimetro dell’insediamento viene ac-
corpato il verde definito da standard, che,
piantumato, ha funzione di schermatura ver-
so I'esterno.

| nuovi inserti, eventualmente integrati con
il verde preesistente, si possono caratteriz-
zare inoltre come strumenti di regolazione
naturale delle condizioni microclimatiche e
svolgono il ruolo di barriera acustica.

Aree e percorsi di servizio

Le aree e i percorsi di servizio, raggruppati
nella zona posteriore del macrolotto, sono
schermati rispetto all’esterno dalla quinta
alberata perimentrale.

Le pavimentazioni sono progettate al fine
di limitare la mineralizzazione del suolo, at-
traverso differenti livelli di permeabilita in
funzione dello specifico utilizzo delle aree
(parcheggi dei dipendenti, piazzali di carico-
scarico, di lavaggio).

Parcheggi pubblici
| parcheggi sono organizzati nella fascia
esterna ai lotti privati, piantumati con albe-
ri di media grandezza e dotati di pavimen-
tazione permeabile, al fine di ridurre gli ap-
porti di dilavamento meteorico nella rete
centralizzata e garantire I’approvvigiona-
mento della falda acquifera sotterranea.

Recinzioni

Le recinzioni sono definite in maniera unita-
ria per tutto il macrolotto, in modo da con-
sentire, all'interno dello stesso sistema edi-
lizio, recinzioni opache nelle zone di servizio
e recinzioni a giorno nelle zone di ingresso e
di rappresentanza.

Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno
un’altezza ed una permeabilita visiva tale da
non compromettere il soleggiamento degli
spazi aperti e la loro aerazione. Gli elementi
di confine possono anche ospitare elementi
di guadagno attivo delle energie.

Accessi su strada

Gli accessi su strada sono ridotti e razio-
nalizzati per mezzo di un controviale rac-
cordato alla viabilita pubblica attraverso
rotonde.

llluminazione pubblica

Il sistema di illuminazione pubblica & defi-
nito in maniera unitaria e visivamente inte-
grata per tutto il macro-lotto, con particolare
attenzione alla riduzione dei consumi ener-
getici e dell’inquinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoa-
limentati (@anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre 'approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.
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Facciate principali

Le facciate prospicienti la strada interna sono
trattate architettonicamente.

La scansione delle superfici € sottolineata da
elementi architettonici che mettono in eviden-
za la struttura, con una impaginazione delle
aperture chiara e reiterata.

La caratterizzazione della facciata come “in-
volucro dinamico”, in relazione all’utilizzo di
sistemi attivi o passivi per lo sfruttamento e il
controllo dell’irraggiamento e della ventilazio-
ne, € declinata con attenzione alla sua imma-
gine architettonica.

Coperture

Le coperture non sono visibili dallo spazio
pubblico.

Le superfici delle coperture possono ospi-
tare sistemi per lo sfruttamento e il controllo
dell’irraggiamento solare, dell’illuminazio-
ne e della ventilazione naturale. Le coper-
ture possono inoltre essere caratterizzate,
anche parzialmente, da “tetti-giardino”, in
modo tale da ostacolare I'accumulo di ca-
lore negli spazi interni e da favorire il dre-
naggio lento delle acque in caso di precipi-
tazioni di particolare intensita.

Coronamenti ed elementi di mediazione
La linearita della copertura € sottolineata
tramite semplice variazione dei materiali o
ripresa delle partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso e
gli spazi aperti esterni.

Gli elementi aggettanti possono essere uti-
lizzati per il controllo dell’irraggiamento so-
lare, al fine di limitarne gli effetti indesidera-
ti negli spazi interni (eccesso di accumulo
termico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

Accessi al singolo lotto

Il sistema degli ingressi al lotto & definito in
maniera unitaria per tutto il macro-lotto, al
fine di ridurre I'eterogeneita visiva e di au-
mentare la riconoscibilita d’insieme dell’in-
tervento.

Allineamento delle facciate

Le facciate principali sono disposte paralle-
lamente alla strada.

Questa disposizione si riflette nell’organiz-
zazione per fasce parallele che informa tut-
to I'insediamento (vedi oltre).

Nelle facciate esposte a sud, I'allineamen-
to consente inoltre di sfruttare gli apporti di
energia del sole senza il rischio di fenomeni
di ombreggiamento reciproco.

llluminazione privata

Il sistema di illuminazione privato & definito
in maniera unitaria e visivamente integrata
per tutto il macro-lotto, con particolare at-
tenzione alla riduzione dei consumi energe-
tici e dell’inquinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoali-
mentati (@anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I’approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.

Facciate d’angolo

Le facciate d’angolo, in quanto visibili dallo
spazio pubblico, sono trattate come quelle
prospicienti la strada interna.

Particolare attenzione va posta nel differen-
ziare nell’involucro le soluzioni per il con-
trollo dei fattori ambientali in relazione al
diverso orientamento delle facciate.

Insegne

Il sistema delle insegne & definito in modo
unitario per tutto il macro-lotto, al fine di ri-
durre I'eterogeneita visiva e di aumentare la
riconoscibilita d’insieme dell’intervento.
Lilluminazione notturna delle insegne puod
essere alimentata sfruttando I’energia sola-
re con pannelli fotovoltaici.
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L’'insediamento & organizzato attraverso una sequenza
di “fasce di impianto” parallele alla strada pubblica.

Tali fasce mediano dall’esterno (spazio pubblico aper-
to) all'interno (spazio privato coperto) tramite una serie
di passaggi, attraversando lo spazio privato aperto o
aperto/scoperto, I'elemento di mediazione della fascia
a terziario/commercio e cosi via.

terziario/commercio
(elemento di mediazione)

.parcheggio privato
¢area di manovra privata

¢ verde privato

percorso pedonale e
erecinzione “a giorno”

¢ Parcheggio pubblico alberato

deposito coperto/scoperto

i i T Q
1'C°“tr9V'a'e (elemento di mediazione) verde integrato Cry Ov/g tto
¢ verde pt.‘bb“CU Pubblico/privato
& strada pubblica recinzione opaca
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6.1.3. Insediamenti in situazione di pianura. Completamento su strada

1. Generalita

Gli interventi di completamento sono consentiti solo
al fine di completare aree gia insediate, mentre non
ne & consentita I’espansione lungo le aste stradali.
Si tratta quindi non di interventi di ampliamento del-
le zone produttive, ma di inserimento e completa-
mento all’interno del tessuto costruito.
L’osservazione del contesto € in questo caso volta,
anziche all’integrazione del nuovo edificato con gli
elementi paesaggistici naturali, ad individuare even-
tuali elementi ordinatori artificiali propri del tessuto
costruito, che possano consentire la ricostituzione
di un paesaggio urbano ordinato (allineamenti, al-
tezze, caratteristiche dell’edificato preesistente).

Lo schema insediativo dovra comunque essere con-
cepito in modo tale da limitare il consumo di suolo,
sia per quanto riguarda I'impronta degli edifici che
delle superfici in progetto negli spazi aperti (piazzali,
parcheggi, viabilita di raccordo, ecc).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

2. Disposizione dell’edificato e del verde

La cubatura & disposta in elementi a prevalente svi-
luppo longitudinale con il fronte minore rivolto e pa-
rallelo alla strada. La disposizione in pianta si appog-
gia agli elementi ordinatori individuati in precedenza,
accorpando gli spazi aperti.

Tutti i fronti visibili dallo spazio pubblico sono trattati
in modo architettonico.

Le superfici a verde sono accorpate sui fronti ante-
riore e posteriore del lotto e piantumate in funzione
di schermatura. Sul fonte strada, la distanza e le di-
mensioni degli alberi tengono conto delle necessita
del Codice della Strada. Le essenze impiegate sono
scelte tra quelle locali, in modo da ottenere la massi-
ma integrazione con la vegetazione esistente.
L'insediamento e organizzato tenendo conto dell’ir-
raggiamento solare e delle correnti di ventilazione, al-
llo scopo di limitare il consumo di energia da fonti non
rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a mezzo di
sistemi attivi e passivi.
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Schermature alberate

Sul perimetro dellinsediamento viene ac-
corpato il verde definito da standard, che,
piantumato, ha funzione di schermatura ver-
so I'esterno.

| nuovi inserti, eventualmente integrati con
il verde preesistente, si possono caratteriz-
zare come strumenti di regolazione naturale
delle condizioni microclimatiche e svolgere il
ruolo di barriera acustica.

Parcheggi pubblici
| parcheggi sono organizzati nella fascia
esterna al lotto, piantumati con alberi di
media grandezza e dotati di pavimentazio-
ne permeabile, al fine di ridurre gli apporti
di dilavamento meteorico nella rete cen-
tralizzata e garantire I’approvvigionamen-
to della falda acquifera sotterranea.

Aree e percorsi di servizio

Le aree e i percorsi di servizio, raggruppati
nella zona posteriore del lotto, sono scher-
mati rispetto all’esterno dalla quinta alberata
perimetrale.

Le pavimentazioni sono progettate al fine
di limitare la mineralizzazione del suolo, at-
traverso differenti livelli di permeabilita in
funzione dello specifico utilizzo delle aree
(parcheggi dei dipendenti, piazzali di carico-
scarico, di lavaggio).

Recinzioni

Le recinzioni sono definite in maniera unita-
ria sui vari affacci del lotto, in modo da con-
sentire, all’interno dello stesso sistema edi-
lizio, recinzioni opache nelle zone di servizio
e recinzioni a giorno nelle zone di ingresso e
di rappresentanza.

Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno
dove possibile un’altezza ed una perme-
abilita visiva tale da non compromettere il
soleggiamento degli spazi aperti e la loro
aerazione. Gli elementi di confine possono
anche ospitare elementi di guadagno attivo
delle energie.

Accesso su strada

Gli accessi su strada sono ridotti e razio-
nalizzati tenendo conto dei preesistenti
ingressi dei lotti contigui.
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llluminazione

Il sistema di illuminazione & definito in ma-
niera unitaria e visivamente integrata per
tutto il lotto, con particolare attenzione alla
riduzione dei consumi energetici e dell’in-
quinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoa-
limentati (@anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I'approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.




Copertura

La copertura non & visibile dallo spazio
pubblico.

Le superfici delle coperture possono ospi-
tare sistemi per lo sfruttamento e il control-
lo dell’irraggiamento solare, dell’illumina-
zione e della ventilazione naturale.

Le coperture possono inoltre essere carat-
terizzate, anche parzialmente, da “tetti-giar-
dino”, in modo tale da ostacolare I'accumu-
lo di calore negli spazi interni e da favorire il
drenaggio lento delle acque in caso di pre-
cipitazioni di particolare intensita.

Coronamenti ed elementi di mediazione
La linearita della copertura e sottolineata
tramite semplice variazione dei materiali o
ripresa delle partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definitire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso e
gli spazi aperti esterni.

Gli elementi aggettanti possono essere
utilizzati per il controllo dell’irraggiamento
solare, al fine di limitare gli effetti indeside-
rati negli spazi interni (eccesso di accumulo
termico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

Facciata

La facciata prospiciente la strada pubblica
¢ trattata architettonicamente.

La scansione delle superfici & sottolineata
da elementi architettonici che mettono in
evidenza la struttura, con una impaginazio-
ne delle aperture chiara e reiterata.

La caratterizzazione della facciata come
“involucro dimanico”, in relazione all’utilizzo
di sistemi attivi o passivi per lo sfruttamento
e il controllo dell’irraggiamento e della ven-
tilazione, € declinata con attenzione alla sua
immagine architettonica.

1

llluminazione privata

Il sistema di illuminazione privato € definito
in maniera unitaria e visivamente integrata
per tutto il lotto, con particolare attenzio-
ne alla riduzione dei consumi energetici e
dell’inquinamento luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoali-
mentati (@anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I'approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.

Allineamento della facciata

La facciata principale & disposta parallela-
mente alla strada.

Questa disposizione si riflette nell’organiz-
zazione per fasce parallele che informa tut-
to I'insediamento (vedi oltre).

Nelle facciate esposte a sud, I’allineamento
puo consentire inoltre di sfruttare gli apporti
di energia del sole.

Insegne

Il sistema delle insegne & definito in modo
unitario per tutto il lotto, al fine di ridurre
I’eterogeneita visiva e di aumentare la rico-
noscibilita d’insieme dell’intervento.
Lilluminazione notturna delle insegne puo
essere alimentata sfruttando I’energia sola-
re con pannelli fotovoltaici.
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L’'insediamento & organizzato attraverso una sequenza
di “fasce di impianto” parallele alla strada pubblica.

/ "{\1 Tali fasce mediano dall’esterno (spazio pubblico aper-
g (I ‘ to) all'interno (spazio privato coperto) tramite una serie
P \\ \‘-J || di passaggi, attraversando lo spazio privato aperto o

aperto/scoperto, I'elemento di mediazione della fascia
a terziario/commercio e cosi via.

terziario/commercio
(elemento di mediazione)

.parcheggio privato
sarea di manovra privata

& verde privato

percorso pedonale e
#recinzione “a giorno”

¢ Parcheggio pubblico alberato

deposito coperto/scoperto
(elemento di mediazione)

&controviale

verde integrato
. pubblico/privato

) strada pubblica recinzione opaca

® verde pubblico
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6.1.4. Insediamenti in situazione di pendio. Nuovo impianto

1. Generalita

La pianificazione di un insediamento produttivo su
pendio tiene conto di una serie di caratteristiche
proprie del territorio e dei modi insediativi tradizio-
nali (corpi con asse prevalentemente parallelo alle
isoipse, densita relativamente elevata, principio or-
dinatore dato innanzitutto dalla conformazione oro-
grafica) e di esigenze degli insediamenti produttivi
e commerciali (affaccio sulla strada, necessita di
dimensioni non compatibili con la trama proprietaria
storica, esigenza di spazi aperti).

| criteri insediativi che si riscontrano negli insedia-
menti produttivi ordinari, in genere scarsamente
pianificati, soprattutto nel caso di piccole dimensio-
ni di intervento (mentre per contro gli interventi piu
grandi sono spesso caratterizzati da eccessiva rigi-
dezza e indifferenza al contesto), sono resi organici
al progetto e portati a essere principio insediativo
razionalizzato. Lo schema insediativo dovra comun-
que essere concepito in modo tale da limitare il con-
sumo di suolo, sia per quanto riguarda I'impronta
degli edifici che delle superfici in progetto negli spa-
zi aperti (piazzali, parcheggi, viabilita di raccordo,
ecc).

2. Individuazione degli assi portanti e definizione
del macrolotto

Attraverso I’'analisi delle caratteristiche del sito sono
messe in evidenza gli assi portanti che scandiscono
I’area (corsi d’acqua, orografia, masse verdi, ecc.).

L’insediamento si colloca a ridosso del pendio, evi-
tando sia di disporsi nel pieno fondovalle, come a
mezza costa o in sommita e minimizzando i mo-
vimenti di terra. Non sono ammessi insediamenti,
nuovi o di completamento, lungo strada.

Per mezzo di un processo di fusione delle parcelle
viene definito un macro-lotto che annulla la divisio-
ne parcellare interna ma la conferma sul perimetro.
L’articolazione del perimetro del macrolotto deriva
anche dal quadro analitico derivante dal monitorag-
gio delle fonti energetiche rinnovabili disponibili nel
sito per la produzione di energia elettrica e calore, in
relazione sia alla quantita che alla potenzialita d’uso
(analisi della disponibilita e della intensita di energia
idraulica, geotermica, da biomassa, ecc.).

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti

3. Disposizione dell’edificato e del verde

La cubatura ¢ disposta in elementi a prevalente svi-
luppo longitudinale con il fronte minore rivolto alla
strada interna. La disposizione in pianta si appoggia
agli assi individuati in precedenza, accorpando gli
spazi aperti.

L'insediamento € disimpegnato da un viale di spina
ortogonale alla strada principale, che riduce le in-
terferenze con la viabilita pubblica; sul viale si atte-
stano i fronti principali; i tipi edilizi rispondono a ca-
ratteristiche comuni; tutti i fronti visibili dallo spazio
pubblico sono trattati in maniera architettonica.

Le superfici a verde sono accorpate sul perimetro
esterno del macro-lotto e piantumate in funzione di
schermatura. Le essenze impiegate sono scelte tra
quelle locali, in modo da ottenere la massima inte-
grazione con la vegetazione esistente.
[insediamento € organizzato tenendo conto dell’ir-
raggiamento solare e delle correnti di ventilazione,
allo scopo di limitare il consumo di energia da fon-
ti non rinnovabili sfruttando le risorse ambientali a
mezzo di tecnologie di involucro attive e passive.
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Schermature alberate

Sul perimetro dell’insediamento viene ac-
corpato il verde definito da standard, che,
piantumato, ha funzione di schermatura ver-
so I'esterno.

| nuovi inserti, eventualmente integrati con
il verde preesistente, si possono caratteriz-
zare come strumenti di regolazione naturale
delle condizioni microclimatiche e svolgono
il ruolo di barriera per i suoni indesiderati da
e verso 'esterno.

Aree e percorsi di servizio

Le aree e i percorsi di servizio, raggruppati
nella zona posteriore del macro-lotto, sono
schermati rispetto all’esterno dalla quinta al-
berata perimetrale.

Le pavimentazioni sono progettate al fine
di limitare la mineralizzazione del suolo, at-
traverso differenti livelli di permeabilita in
funzione dello specifico utilizzo delle aree
(parcheggi dei dipendenti, piazzali di carico-

Parcheggi pubblici

| parcheggi sono organizzati nella fascia
esterna ai lotti privati, piantumati con al-
beri di media grandezza e dotati di pavi-
mentazione permeabile, al fine di ridurre
gli apporti di dilavamento meteorico nella
rete centralizzata e garantire I’'approvvigio-
namento della falda acquifera sotterranea.

[

Dislivelli

L’insediamento e disposto in maniera da
ridurre al minimo i movimenti di terra. | di-
slivellinon possono essere risolti con muri
di contenimento, ma sono ammessi solo
terrapieni verdi integrati nel paesaggio.

Recinzioni

Le recinzioni sono definite in maniera unita-
ria per tutto il macro-lotto, in modo da con-
sentire, all’'interno dello stesso sistema edi-
lizio, recinzioni opache nelle zone di servizio
e recinzioni a giorno nelle zone di ingresso e

1 di rappresentanza.

Le recinzioni sul lato sud del lotto avranno
dove possibile un’altezza ed una perme-
abilita visiva tale da non compromettere il
soleggiamento degli spazi aperti e la loro
aerazione. Gli elementi di confine possono
anche ospitare elementi di guadagno attivo
delle energie.

llluminazione pubblica

Il sistema di illuminazione pubblica &
definito in maniera unitaria e visivamen-
te integrata per tutto il macro-lotto, con
particolare attenzione alla riduzione dei
consumi energetici e dell'inquinamento
luminoso.

In particolare, I'utilizzo di elementi autoa-
limentati (@anche singolarmente) con pannelli
fotovoltaici consente di ridurre I'approvvigio-
namento dalla rete elettrica centralizzata.

Accessi su strada

Gli acecssi su strada sono ridotti e raziona-
lizzati per mezzo di un viale raccordato alla
viabilita pubblica attraverso una rotonda.
Gli accessi ai singoli lotti sono organizzati
per gerarchizzare e razionalizzare i mo-
vimenti veicolari in ingresso ed in uscita,
riducendo i flussi di mobilita.

W-H REGIONE Ritires per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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Facciate

Tutte le facciate visibili dallo spazio pubblico
sono trattate architettonicamente.

La scansione delle superfici € sottolineata
da elementi architettonici che mettono in
evidenza la struttura, con una impaginazione
delle aperture chiara e reiterata.

La caratterizzazione della facciata come
“involucro dimanico”, in relazione all’utilizzo
di sistemi attivi o passivi per lo sfruttamen-
to e il controllo dell’irraggiamento e della
ventilazione, & declinata con attenzione alla
sua immagine architettonica, e con parti-
colare attenzione al diverso orientamento
delle facciate.

Coronamenti ed elementi di mediazione
La linearita della copertura e sottolineata
tramite semplice variazione dei materiali
o ripresa delle partizioni di facciata.

Gli aggetti sono utilizzati per definire ele-
menti di mediazione tra il volume chiuso
e gli spazi aperti esterni.

Gli elementi aggettanti sono utilizzati per
il controllo dell’irraggiamento solare, al
fine di limitare gli effetti indesiderati negli
spazi interni (eccesso di accumulo ter-
mico estivo e fenomeni di abbagliamen-
to) e garantire il benessere degli utenti.

J

Coperture
Le coperture sono visibili dallo spazio
pubblico e quindi vanno trattare architet-
tonicamente.

Le superfici delle coperture ospitano si-
stemi per lo sfruttamento e il controllo
_| dellirraggiamento solare, dell’illuminazio-
ne naturale, della ventilazione.

Le coperture possono inoltre essere carat-
terizzate, anche parzialmente, da “tetti-giar-
dino”, in modo tale da ostacolare I'accumu-
lo di calore negli spazi interni e da favorire il
drenaggio lento delle acque in caso di pre-
cipitazioni di particolare intensita.

tervento.
T~

Accessi al singolo lotto

Il sistema degli ingressi al lotto & definito in
maniera unitaria per tutto il macro-lotto, al
fine di ridurre I'eterogeneita visiva e di au-
mentare la riconoscibilita d’insieme dell’in-

La viabilita & organizzata secondo schemi
orientati a ridurre e razionalizzare i flussi
di mobilita.

Allineamento delle facciate

Le facciate principali sono disposte paral-
lelamente alle curve di livello.

Questa disposizione si riflette nell’orga-
nizzazione per fasce parallele che informa
tutto I'insediamento (vedi oltre).

Nelle facciate esposte a sud, I’allineamen-
to consente inoltre di sfruttare gli apporti
di energia del sole senza il rischio di feno-
meni di ombreggiamento reciproco.

llluminazione privata

Il sistema di illuminazione privato & defini-
to in maniera unitaria e visivamente inte-
grata per tutto il macro-lotto, con partico-
lare attenzione alla riduzione dei consumi
energetici e dell’inquinamento luminoso.
In particolare, I'utilizzo di elementi au-
toalimentati (anche singolarmente) con | -
pannelli fotovoltaici consente di ridurre
I’'approvvigionamento dalla rete elettrica
centralizzata.

!

Insegne

Il sistema delle insegne € definito in modo
unitario per tutto il macro-lotto, al fine di
ridurre I'eterogeneita visiva e di umentare
la riconoscibilita d’insieme dell’intervento.
Lilluminazione notturna delle insegne €
alimentata sfruttando I’energia solare con
pannelli fotovoltaici.
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L’'insediamento & organizzato attraverso una sequenza
di “fasce di impianto” parallele alle curve di livello.

Tali fasce mediano dall’esterno (spazio pubblico aper-
to) all’interno (spazio privato coperto) tramite una serie
di passaggi, attraversando lo spazio privato aperto o
aperto/scoperto.

Ortogonalmente a questo sistema si dispone la fascia
del terziario/commercio.

0
Esta o

Ma
Cro__loﬂo
verde pubblico

integrato con
il paesaggio §

recinzione “a giorno”
®

verde privato !

area di manovra
parcheggio privato'

2io
e
’hac,- o./Sfern o
(elemento di mediazione) Olto
[ ]

deposito coperto/scoperto

verde integrato
pubblico/privatog

recinzione opaca,
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6.2. Caratteri morfo-tipologici ed elementi costruttivi
6.2.1. Definizioni

5 "temi collettivi"
per indirizzare la buona pratica tipologico-edilizia

E possibile ritrovare nei paesaggi della dispersione insediativa tracce di un’intenzionalita
progettuale che travalichi la singola concessione per abbracciare una scala piu ampia?
Proponiamo qui di seguito cinque nodi compositivi fondamentali per la ricostruzione di
un quadro operativo che operi in questo senso.

Tipologie edilizie e morfologia dell’insediamento

Un’attenzione alle modalita piu vantaggiose di disposizione dell’insediato rispetto alla morfologia
del terreno, agli aspetti caratterizzati del paesaggio, alle infrastrutture gia esistenti consente di otti-
mizzare lo sfruttamento della risorsa suolo e di ottenere un buon livello di integrazione nel paesag-
gio circostante. Disposizioni ordinate aumentano il livello di leggibilita dell’insediamento.

Coperture

L’ampiezza delle coperture ne fa un elemento caratterizzante, rendendole inoltre disponibili per usi
diversi (rivestimenti vegetali, pannelli solari, parcheggi, ecc.). Le superfici curve o inclinate diminui-
scono I'impatto dei volumi costruiti.

Elementi di mediazione
La necessita di spazi aperti coperti privati consente di mediare tra i volumi costruiti e lo spazio aperto,
sottolineando la facciata “pubblica” dell'intervento. E quindi necessario pensare che la sequenza di
questi elementi, se percepibile dallo spazio pubblico, restituisce un importante carattere di “urbanita”
al’insediamento”.

Configurazioni di facciata

Identificare un tema dominante per articolare i prospetti degli edifici produttivi, commerciali e terziari
restituisce carattere e riconoscibilita allo spazio urbano. Aiuta a ricondurre questi manufatti, altrimenti
estranei al paesaggio tradizionale, nell’ambito di categorie urbane.

Materiali
L'eterogeneita dei materiali di composizione della facciata e I’esecuzione carente nel dettaglio sono
tra i principali problemi legati alla percezione frammentaria ed all’idea di bassa qualita ambientale che
si percepisce negli insediamenti produttivi.

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti -8 REGIONE
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6.2.2. Configurazioni di facciata e materiali

Le facciate qui presentate sono da leggersi Rivestimento in laterizio o in blocchet-
in connessione logica con quanto detto in ti di calcestruzzo (a).

precedenza sulle modalita di insediamento e Facciatapiana.

. icol di io delle f . . Coronamento dell’edificio orizzontale.

in partllco are |-montagg|o. elle facciate sui Fornici a tutta altezza.

volumi edilizi dei capannoni. | serramenti dissimulano con lo stesso
Non & evidentemente possibile, in mancan- trattamento la parte apribile e la parte

za di riferimenti tradizionali, prevedere tutte fissa.

le possibili varianti ammissibili di facciata,

percio gli esempi proposti in queste pagine

hanno, piu che altrove in questo testo, il va-

lore di suggerimenti, i cui elementi sono ulte-

riormente combinabili tra di loro. Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (b).
Facciata piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.
Aperture di altezza ridotta.

Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (c).

Facciata piana.

Coronamento dell’edificio orizzontale.
Aperture di altezza ridotta.

Pensilina a coprire gli ingressi.
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Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (d).

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio che simula
I’accostamento di coperture di piccola
luce.

Aperture di grande dimensione.

Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (e).

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio che simula
I’accostamento di coperture di piccola
luce.

Aperture incorniciate dalle partizioni di
facciata.

Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (f).

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio che simula
I’accostamento di coperture di piccola
luce.

Aperture incorniciate dalle partizioni di
facciata.

Pensilina a coprire gli ingressi.

REGIONE
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Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (g).

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio a gradoni.
Aperture incorniciate dalle partizioni di
facciata.

Rivestimento in laterizio o in blocchet-
ti di calcestruzzo (i).

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio continuo a
seguire 'andamento della copertura.
Aperture incorniciate dalle partizioni di
facciata.

Rivestimento in blocchetti di calce-
struzzo.

Facciata con partizioni verticali sottoli-
neate da lesene.

Coronamento dell’edificio orizzontale.
Le teste delle lesene ospitano vasche
di terra con elementi vegetali.

Aperture di altezza ridotta. —

LTI
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Rivestimento in lamiera ondulata di-
sposta in orizzontale (a).

Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.
Pensilina che esce dalla sagoma.

Rivestimento in lamiera ondulata di-
sposta in orizzontale (b).

Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.
Corpo vetrato che esce dalla sagoma. E

Facciata in pannelli prefabbricati con
rivestimento esterno in griglia metalli-
ca disposta in verticale.

Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.
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Rivestimento in legno con doghe di-
sposte in orizzontale (a).

Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.

Rivestimento in legno con doghe di-
sposte in orizzontale (b).

Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.

Il rivestimento nasconde parzialmente le
aperture.
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Rivestimento in pannelli prefabbricati
orizzontali pigmentati.

Disposizione libera degli elementi.
Facciata asimmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.

Rivestimento in pannelli prefabbricati
verticali pigmentati.

Facciata simmetrica piana.
Coronamento dell’edificio orizzontale.
Disposizione regolare delle bucature con

ricerca di allineamenti semplici. .
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6.2.3. Modalita di assemblaggio delle facciate Tamponamento dei fronti principali
per mezzo di quinte bidimensiona-

li che assorbono sbalzi e sagoma

| capannoni per attivita produttive sono nella maggior delle strutture prefabbricate.

parte dei casi realizzati ricorrendo ad elementi pre-
fabbricati a catalogo, quasi sempre in calcestruzzo.
Tale soluzione risponde a criteri di economicita e ra-
pidita di esecuzione sui quali € difficile intervenire.
Pur in presenza di questi limiti, ai fini di ottenere una
integrazione con I'ambiente locale, una strategia
possibile & quella di concentrare le attenzioni sui
fronti principali caratterizzanti, in particolare quando
essi siano prospicienti spazi pubblici.

Questo approccio consente sia di determinare alcu-
ni “tipi” pertinenti alle varie aree geografiche, sia di
permettere ai diversi operatori una differenziazione
del singolo edificio all'interno di una definita gamma
di possibilita.

Gli esempi presentati sono condotti sulla dimen-
sionetipo di 1000 mq (taglio piccolo, proprio delle Il tamponamento dei fronti princi-
attivita artigianali). Tuttavia, nel caso di necessita pali puo in alcuni casi essere reso
di maggiore superficie coperta, il sistema permette tr'd'mens'o.n ale ec.j os!outare Vo'“.m.'
, . L s . . con affacci (destinazione a uffici,
I aggregazione di piu ur?lta base con la definizione di commercio, esposizione, ecc).
fronti principali coerenti.

Questa soluzione pud essere riferita ad un’unica
proprieta come a “condomini” di proprieta differenti,
che possono occupare uno o pit moduli.

Le testate possono essere di tipo bidimensionale,
tridimensionale o definite da associazioni variabili
delle due soluzioni, in funzione delle esigenze.
L'eventuale differenziazione delle proprieta pud es-
sere sottolineata da partizioni verticali che rientrino
nella logica costruttiva del materiale impiegato.
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6.3. Repertorio di esempi, per temi di intervento

Tipologie insediative

Aldo Rossi

Tecnoparco del Lago Maggiore
Fondotoce, Verbania
1993-1995

Limpianto regolatore facilita la leggibi-
lita dell’insieme e definisce un “effetto
urbano” che prosegue nelle singole
architetture.

T ZEeTO
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Tipologie insediative

Dominique Perrault
Stabilimento Aplix

Le Cellier-sur-Loire, Nantes
(Francia)

1997-1999

L'intera area di insediamento ¢ tratta-
ta per mezzo di un reticolo a maglie
ortogonali di 20 metri x 20 metri.

La scacchiera cosi definita & occu-
pata, a seconda dei casi, dai volumi
costruiti o dalla sistemazione paesag-
gistica.

La linearita e astrattezza delle super-
fici lucide sottolinea la naturalita del
paesaggio.
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Tipologie insediative

Christine Dalnoky, Michel
Desvigne (sistemazione spazi
aperti), Renzo Piano
Stabilimento Thomson Optronics
Guyancourt (Francia)

1991-1992

L'impianto modulare dell’edificio pro-
duttivo prosegue nello schema della
sistemazione degli spazi aperti.

Il sistema dei parcheggi € integrato
nel disegno della vegetazione; i fos-
si di scolo delle acque diventano gli
assi portanti della struttura ecologica
e vegetale dello spazio aperto. !
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1 Roberto Gabetti, Aimaro
Isola, Guido Drocco
Caseificio La Tuminera
Bagnolo, Cuneo
1980-1982

Solar garage
Vauban, Friburgo

(Germania)

Massimo Corradino

concessionaria di automobili
Borgosesia, Verbania

Benedetto Camerana,
Giovanni Durbiano, Luca
Reinero, Emilio Ambasz
Environment Park
Torino
1997-1998

| mmmwmpEmzss
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Elementi di mediazione

1

Lluis Clotet, Ignacio
Paricio

Magazzino Almacenes e
Simon

Canovelles, Barcellona
1987-1988

Marco Visconti con
Roberto Gabetti,
Aimaro Isola

Iveco customer support
center

Torino

2000

Herzog & de Meuron
Stabilimento e magazzino
Ricola

Mulhouse

2003

Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti
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Configurazioni di facciata

. Testa & Veglia Architetti
Stabilimento Omes
Collegno, Torino
2004

Lamberto Rossi
Stabilimento Edilpiu

Lugo di Romagna, Ravenna
1993-2001

Guido Drocco
Ristrutturazione dello
Stabilimento Galfre

Barge, Cuneo
1996

llim#“
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Configurazioni di facciata
Guido Drocco

Ristrutturazione dello
Stabilimento Galfre
Barge, Cuneo

1996

Roberto Gabetti, Aimaro
Isola
Stabilimento Azimut-Benetti
Avigliana, Torino
1998-2000

Gianni Zarbato
Stabilimento Salumificio
Tre Valli
Cavour, Cuneo

.'J‘
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Configurazioni di facciata

Heinz Mathoi Streli
Supermercato M-Preis
Bramberg (Austria)
2004-2005

Rainer Koberl, Astrid
Tschapeller
Supermercato M-Preis
Wenns (Austria)

2001

Peter Lorenz Ateliers
Supermercato M-Preis
Niederndorf (Austria)
2005
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Configurazioni di facciata

1

Benthem Crouwel
Architects
Stabilimento MORS
Opmeer (Olanda)
1987-1988

Baumschlager & Eberle
Architekten

Falegnameria Holz Altenried
Hergaz (Germania)
1993-1995

Neutelings Riedijk
Architects
Stamperia Veenman
Ede (Olanda)
1995-1997

Machné Architekten
Supermercato M-Preis
Sillian (Austria)
2005-2007

»
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Configurazioni di facciata 1

1 SITE
Magazzini BEST
(Indeterminate Facade
Showroom)
Houston, Texas (USA)
1975

SITE
Magazzini BEST (Peeling

Project)
Richmond, Virginia (USA)
1972

SITE
Magazzini BEST (Notch

Showroom)
Sacramento, California (USA)
1977

SITE
Magazzini BEST (Tilt

Showroom)
Towson, Maryland (USA)
1978
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Carlo Bagnasacco,

Maarten Jansen, Enrico
Finotti, Vanja Frlan

Torre a uffici

Collegno, Torino

1999-2002

Esa Studio (Giovanni

Vaccarini)

Opificio industriale Racotek
Bellante, Teramo
1999-2000

Roberto Grossi
Ampliamento uffici e
magazzini Arredi Tacchini

Seveso, Milano
2005

Hild und K Architekten
Magazzino Kemeter
Eichstatt (Germania)

1995

Marco Matteini
Calzaturificio gruppo Gucci
Pistoia
2001-2003
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